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UVOD

Uzemni plan Komarno fe$f katastralni tizemi Komérno. Obec Komérno je situovéna severovychodné
nadmoi'ské vySce 368 m n. m.

Dtvodem pro pofizeni nového tzemniho pldnu je zména legislativy, zejména ukonceni platnosti
stavajici izemné¢ planovaci dokumentace obce podle § 188 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist (stavebni zdkon) a poZadavky na zapracovani feSeni vyplyvajicich z nadfazené
tizemné planovaci dokumentace ZUR ZLK .

Zastupitelstvo obce Komarno proto na svém zasedani dne 9.2.2012, usnesenim ¢. 2/2012 schvililo
poiizeni nového tzemniho plianu a uréilo starostu obce p. Milana Sindelka jako zastupitele pro

spoluprici s pofizovatelem.

A. POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE,
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Vlada Ceské republiky schvilila dne 20.&ervence 2009 ,,Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky
2008 usnesenim vlady &. 929/2009. PUR stanovuje republikové priority tizemniho pldnovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, vymezuje oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tizemd,
které svym vyznamem piesahuji Gzemi jednoho kraje, a dile vyznamné oblasti se specifickymi
problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory a
plochy stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o moZnostech zmén v jejich vyuziti.

Z Politiky tzemniho rozvoje vyplyvaji pro Uzemni plan Komarno tyto pozadavky a priority:

Uzemni ochrana koridoru pro zabezpeeni piepravy strategickych ropnych produktéi — pohonnych
hmot v CR:

- koridor technické infrastruktury (ddlkovod) — koridor pro prodlouzeni produktovodu v nové

trase Loukov — Sedlnice DV3
Dile pro fesené dzemi z politiky izemniho rozvoje vyplyvaji zejména tyto priority:

- ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v dzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice (hodnota napft. turistické atraktivity). Brénit
upadéni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahii.

- vytvéret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potenciondlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.).

- pfi stanovovani zplsobu vyuZiti dzemi v tUzemné planovaci dokumentaci ddvat ptrednost
komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnotu dzemi.

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot
v izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZnuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pé&si, cyklo,
lyZatska, hipo).

- vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusSténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu).

- hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi.

2. Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni tizemi obce Komdrno je feSeno Zdsadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10.9.2008 pod ¢. usn. 0761/223/08 s Gcinnosti od 23.10.2008.
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Zasady uzemniho rozvoje vymezuji plochy a koridory nadmistnitho vyznamu a stanovuji podminky
pro jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moZznych variantich nebo alternativich zmén jejich
vyuZiti.

Pro i

3.

eSené tizemi ze ZUR ZK vyplyva pozadavek na respektovani a upiesnéni:

ploch a koridora veiejné prospésSnych staveb pro dopravu nadmistniho vyznamu — tsek
Bysttice pod Hostynem — Kunovice (PK15 - II/150)

ploch a koridori VPS pro technickou infrastrukturu — produktovod republikového
vyznamu BO1 Loukov — Sedlnice (Mo$nov)

krajinného celku Podhostynsko - krajinného prostoru 3.3 Loukovsko (krajina zeméde€lska
intenzivni) a krajinného prostoru 3.4 Rajnochovicko (krajina)

Pozadavky vyplyvajici z dalSich dokumenta a SirSich izemnich vztahu

Z hlediska $ir§ich dzemnich vztaht vyhodnotit a zapracovat pozadavky vyplyvajici pro feSené tizemi

z nasl

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

10)
11)

edujicich dokumenti kraje:
Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského Kkraje schvileny dne 20.10.2004
usn.€.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje

Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodarstvi kraje,
ktery byl vyhldSen OZV ZK ¢&. 2/2004 ze dne 22.9.2004, o vyhlaSeni zdvazné ¢ésti Planu
odpadového hospodafstvi kraje

Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidd dusiku, tékavych
organickych liatek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdu$i Zlinského
kraje, vyhldsen Nafizenim ¢. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005)

Generel dopravy Zlinského kraje, ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK byla schvilena
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 23.06.2004 usnesenim ¢.656/7224/04;

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK

Krajinny raz Zlinského kraje: kategorizace vyznamnych tzemi z hlediska krajinného razu,
stanoveni citlivosti izemi a navrh regulativti (2005)

Nadregiondlni a regionalni USES Zlinského kraje (2003)
Strategie vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji

Plan oblasti Povodi Moravy schvileny Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 16.9.2009
usn.¢. 0163/Z07/09

Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi Zlinského kraje
Strategicky plan rozvoje Podhostynského mikroregionu (zpracovian 2006)

V ramci feSeni izemniho planu zohlednit dokument:

Uzemni plan obce Komérno (2001), ve znéni jeho zmén €. 1 (2006), €. 2 (2008) a €. 3a (2010)
V tizemnim pldnu projektant zpracuje vykres SirSich tizemnich vztahd (soucdst odtivodnéni)
z kterého bude ziejmé zafazeni obce v tizemi ( v méfitku ZUR nebo v&tsim, viz § 13 odst. 2
vyhl. €. 500/2006).

V ndvaznosti SirSich vztahl zapracuje a vyhodnoti navrhovand feSeni. a existujici vazby
prostorové i funkéni majici vliv, nebo souvisejici s rozvojem obce jako napf. ndvaznost
na tzemni systém ekologické stability sousednich k.d., ndvaznost na dopravni feSend,
technickou infrastrukturu, sit’ cyklostezek, apod.
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POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uzemné analytickych podkladd, zvefejnénych na adrese https://juapzk.geostore.cz/portal, které
vyhodnocuji soucasny stav i podminky vyuZivani dzemi a jeho hodnoty, rozvojové tendence a stiety
zajmu a z Rozbori udrzitelného rozvoje tzemi, vyplyvaji pro tizemi hlavni okruhy problémi k feseni.
Podminky vyplyvajici z téchto dokumentll jsou zapracovany v piislusnych kapitoldch zadani a je
nutno je zohlednit pii zpracovani Uzemniho plinu Komérno. Jedni se zejména o nésledujici
pozadavky:

Z Rozbort udrzitelného rozvoje izemi vyplyvaji pozadavky na feSeni, které jsou rovnéZ zapracoviny
v piislusnych kapitolach zadani. Jedn4 se napft. o tyto poZadavky:

fesit kifzen{ silnic II. t¥idy s koridory USES

navrhnout vysadbu ti¢elové zelené zejména podél ploch vyroby a komunikaci

zajistit izemni rezervy pro vystavbu protihlukovych opatfeni

zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy, TTP, vodni plochy, USES)
v krajiné vymezit interakéni prvky

dle moznosti vytvofit podminky pro zalesniovani (remizy, aleje, atp.)

minimalizovat liniové stavby vedouci k rozdélent stdvajicich lesnich ploch

navrhnout opatfeni za icelem zvySeni ekologické stability dzemi

respektovat poZzadavky na omezeni rozvoje sidla ve vztahu k ochrané ZPF

minimalizovat zabory ZPF ve vysSich tfidach ochrany a zaroven zabor lesnich pozemku
respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

navrhnout protipovodiiova opatfeni na ochranu jiz zastavéného tzemi

respektovat, pfipadné€ doplnit plochy lokalniho biocentra a biokoridoru

podpofit zatraktivnéni bydleni - rozvoj sluZeb a technické infrastruktury

provéfit stavajici, popt. navrhnout nové plochy pro vystavbu bydleni

zvazit vystavbu ubytovacich kapacit s ohledem na venkovskou zéstavbu, turistickou atraktivitu
provéftit plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit

Respektovat v feSeném uzemi limity vyuZiti dzemi (z nadiazené tzemné planovaci dokumentace,
z pravnich ptedpist a rozhodnuti, aj.), kterymi jsou napft.:

stavajici STL a VTL plynovod v¢etné ochranného pasma

vedeni NN a VN 10 kV i VN 1-35 kV vcetné ochranného pasma

stavajici vodovod a kanalizace v€etné ochranného pasma

silnice II. a III. tf. v€etné ochrannych pasem (I1I/150, II/01864 — smér Provodovice, 11I/01865 —
smeér Podhradni Lhota)

ochranné pasmo vodniho zdroje II. a III. stupné (v€etné II.b — vnéjsi)

zaplavové dzemi 100-leté vody

dalkovy a mistni telekomunikaéni kabel v€etné ochranného pdsma

Zelezni¢ni trat’ celostatni

ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni, UAP — jev 103 (z4jmové tizemi Ministerstva obrany)
plocha integrovaného zachranného systému

vodni toky a jejich ochrannd pasma (Juhyné, Koméarnik)

hranice z4plavového tizemi z r. 1997

prvky lokélniho USES

pamdtné stromy + lipova alej

nemovité kulturni pamdtky — Hibitovni kaple rejst. ¢. 30003/7-5993, Socha sv. Jana
Nepomuckého rejst. €. 30003/7-5994

objekty v pamatkovém zdjmu — hibitov véetné ochranného pasma 15 m; pamatnik

celé tzemi je izemim s archeologickymi ndlezy

pfirodni park Hostynské vrchy
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POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Ke dni 1.1.2012 Zilo vobci Komdrno 306 obyvatel.Uzemni plan feSit pro demografickou
progndézu pro ndvrhové obdobi cca 12 let od okamZiku schvéleni UP.

Bilancovat stavajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a dle potfeby navrhnout plochy nové
pfi respektovani urbanistického a architektonického charakteru obce a zohlednéni kulturnich,
historickych a pfirodnich hodnot uzemi. V feSeni vychazet z pozadavkl uvedenych v jednotlivych
kapitolach zadani, zejména D-F, H, 1.

VSechny nov€ navrhované plochy pro jednotlivé urbanistické funkce provéfit z hlediska
funkéniho vyuZiti uzemi, celkové koncepce vyuZivani tizemi, rozsahu a velikosti navrZzeného
uzemi, tvaru lokality a provéfit i vzdjemné vztahy k okolnim funkcim.

Vizemnim plénu budou vymezeny plochy pro golfové hfiSt€ véetné zdzemi (s vyuZitim
stavajicich navrhovych ploch VS1, VS2, VS3 v zdpadni ¢asti obce).

V zastavitelnych plochich a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym tizemnim
rozhodnutim.

V tzemi bude navrzena sit’ cyklostezek v ndvaznosti na okolni obce.

V feseni tzemniho pldnu zapracovat a odGvodnit zaméry vyplyvajicich z Politiky tdzemniho
rozvoje CR 2008, ze Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje, z izemné analytickych podklada
véetn¢ Rozborti udrzitelného rozvoje tzemi, rozvojovych dokumenti kraje, Uzemniho planu obce

N

Komaérno v¢. jeho zmén €. 1, €. 2 a €. 3a tizemi obce s rozsifenou plsobnosti.

POZADAVKY NA PLOSNE A PROS’leROYE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A USPORADANI KRAJINY)

Bilancovat stavajici obytné plochy a pfipadné navrhnout nové plochy pro bydleni. Respektovat 1
soucasny pocet docasné piitomnych osob v obci v souvislosti s moZnou rekreaci.

Stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ur¢enim hlavniho vyuZiti,
ptipustného a podminéné piipustného vyuziti. Zpisob vyuziti, ktery nebude stanoven jako
piipustny, bude neptipustny.

Uzemi obce rozdé€lit na plochy zastavéné, zastavitelné, nezastavéné a nezastavitelné, pfifadit jim
dle druhu funkéni vyuZiti, piipustné a podmine¢né pifpustné vyuZziti. Ostatni cinnosti
nevyjmenované stanovit jako nepifipustné.

Vsechny nové navrhované plochy pro jednotlivé urbanistické funkce i plochy navrzené v dnes
platném tzemnim planu provéfit z hlediska funkéntho vyuZiti uzemi, celkové koncepce vyuZivani
uzemi, rozsahu a velikosti navrZzeného tUzemi, tvaru lokality a provéfit i vzdjemné vztahy
k okolnim funkcim.

Definovat pojmy a specifické funkce, pokud budou uZity dzemnim pldnem (napf. vyrobni,
nevyrobni sluzby, ...).

a) Plochy bydleni:

- posoudit jednotlivé lokality pro bydleni — vystavbu rodinnych domt, které jsou jiz
navrzeny v platném udzemnim planu — UP obce Komdrno (v€etné nédvrhovych a
vyhledovych ploch). Doplnit piipadné o nové lokality pro bydleni v kapacitich
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vychézejicich z predpoklddaného vyvoje poctu obyvatel v obci. Vybér nejvhodnéjsich
lokalit pro vystavbu rodinnych domt bude proveden na jednanich zpracovatele,
uréeného zastupitele obce a potizovatele v prubehu zpracovani izemniho planu

- plochy vyhledové funkéné urcené jako plochy rodinného bydleni (RB1, RB2) pteklopit
do navrhového stavu.

- vymezit nové plochy bydleni v ndvaznosti na stdvajici zastavéné tizemi s ohledem na
moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu a také v koordinaci s plochami pro
zajisténi doplikovych funkci: zelen, kratkodobd rekreace, obcanskd vybavenost,
nevyrobni sluzby, ... Vybér nejvhodnéjsich lokalit pro vystavbu rodinnych domt bude
proveden na jednénich zpracovatele, uréeného zastupitele obce a potizovatele v prubéhu
zpracovani uzemniho planu.

- minimalizovat kontakt ploch bydleni s plochami vyroby a skladovani, piipadné
navrhnout opatfeni keliminaci dopadii a pro plochy bydleni stanovit ploSnou
a prostorovou regulaci.

- u nové navrhovanych ploch, které sohledem na charakter zastavby, urbanistickou
strukturu a zplsob vyuZiti, nelze jednoznacné vymezit jako plochy pro bydleni, feSit
jejich vyuziti pro funkci bydleni vrodinnych domech flexibiln€, napf. stanovenim
podminek ptipustnych €innosti ve smiSenych pfip. specifickych plochich a tyto zatadit
do zastavitelnych ploch.

- Do ploch pro bydleni zahrnout pozemky souvisejictho ob¢anského vybaveni s vyjimkou
pozemkii pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1000m’.

Plochy ob¢anského vybaveni:

Do ploch obcanského vybaveni zahrnout pozemky se stavbami a zafizenimi obc&anského
vybaveni:

- pro kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢skda zbrojnice), pro
obchodni prodej, pro télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby (napf. posta),
pro vzdélavani a vychovu (MS, ZS), socialni sluzby se zaméfenim na seniory.

- ptipadn€¢ dle potfeby dalsi (zvlastni a specifické plochy) v souladu s jednotnou
metodikou tvorby dzemnich plant Krajského dfadu Zlinského kraje

Vyhodnotit plochy obcanského vybaveni vymezené dle schvdleného tizemniho planu a dle

potteby navrhnout jejich doplnéni a rozsiteni

Plochy obcanského vybaveni vymezit v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury, ze kterych musi byt zatizeni OV pfistupné..

Jednotlivd zafizeni obcanského vybaveni zatfadit podle charakteru do ploch vefejné
vybavenosti.

Navrhnout, pfipadné stabilizovat a upiesnit sit’ turistickych, cykloturistickych a béZeckych
tras véetné ploch pro souvisejici doplitkové cinnosti. Zohlednit nidvaznost téchto tras na
navrhované trasy sousednich obci.

MozZnost umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni - navrhovat také v plochich
smiSenych, plochich rekreace a plochach bydleni.

V ramci vymezovani novych ploch se zaméfit zejména na rozvoj obce, rekreace jejich
obyvatel, cestovniho ruchu (agroturistika, cykloturistika apod.) a s tim souvisejici ubytovaci
kapacity (penzion, apod.). V rdmci rozvoje obce vyuZit stdvajicich aktivit a hodnot v dzemi a
lidovych zvykt, povésti a tradic.

Pro plochy obcanské vybavenosti stanovit ploSnou a prostorovou regulaci zejména vySkovou
hladinu.
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Plochy rekreace

Vyhodnotit stavajici plochy rekreace a sportu vymezené dle soucasn¢ platného tizemniho
planu a dle potfeby navrhnout jejich doplnéni a rozsifeni.

Stavajici ndvrhova plocha pro sport a rekreaci "S1" pfi silnici II1./1865 smér Podhradni Lhota
— vzhledem k jejimu vyuZiti zvaZit jeji zatazeni do ploch s ob¢anskou vybavenosti.

Plochy verejnych prostranstvi:

Stabilizovat a ptipadné vymezit dalsi plochy vefejnych prostranstvi v€etné vymezeni ploch
vefejné zelene.
Néves obce vymezit jako plochu vefejného prostranstvi.

Plochy vyroby a skladovani:

Vyhodnotit a stabilizovat soucasné plochy vyroby a skladovdni véetné ploch zemédélské
vyroby.

Provéftit vyuZziti ndvrhovych ploch VS1, VS2, VS3 v zdpadni ¢4sti obce, a navrhnout pro né
nové funkéni vyuZiti, jako plocha obcanské vybavenosti, piip. sport a rekreace (pro zdmér
vybudovani golfového hfiste).

Nevymezovat nové vyrobni plochy v centru obce.
Pro plochy vyroby stanovit ploSnou a prostorovou regulaci zejména vySkovou hladinu.
Pro stavajici a ptipadné nové plochy vyroby navrhnout pas ochranné zelené.

Jako soucdst smiSenych vyrobnich ploch zahrnujici taktéz plochy dopravni a technické
infrastruktury pfipustit ve vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych piipadech vyuzZiti pro bydleni
— nutno specifikovat.

Plochy vodni a vodohospodarské

Vyhodnotit stévajici vodni plochy na tizemi obce a navrhové vodni plochy dle platného UP a
v souladu s potiebami a moZnostmi dzemi vyhodnotit moZnosti jejich vyuZiti pro jiné funkce
napf. sportovné rekreacni, apod.

Navrhnout vefejny pfistup k vodnim toklim a plochdm, u stdvajicich i navrhovanych vodnich
ploch pfipadné vymezit dzemi s rekreacnim a sportovnim vyuZitim. Podél vodnich toka a
jejich uddolnich niv stanovit vhodné vyuZiti ploch sohledem na jejich krajinnou,
protipovodiiovou a rekreacni funkci.

Navrhnout vodni plochu - rybnik (funkce okrasnd) vedle stavajici plochy pro sport a rekreaci
"Na rybniku" ve stfedu obce.

Plochy zemédélské

Navrhnout dzemni opatfeni na sniZeni pudni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni
retencni schopnosti krajiny.

Stavaji ndavrhovou plochu pro zemédélskou vyrobu a podnikdni (ZV1) z casti vratit do
paivodniho stavu (orna pida), z ¢asti ponechat pro vyrobu nebo podnikani.

Vyhodnotit pfedpoklddané duasledky feSeni na zemédélsky ptdni fond vcetné dopadu na
obhospodatovani okolnich pozemku. Prokdzat, zda nedojde k ovlivnéni hydrologickych
a odtokovych poméri a k ovlivnéni sité stavajicich melioracnich zatizeni v tizemi.

V plochach orné pidy vymezit plochy pro remizy a krajinnou zeleni s ohledem na bonitu
pady!

U navrhovanych ploch pro bydleni prokazat nezbytnost feseni (posoudit pfedpoklddany vyvoj
poctu obyvatelstva) a zdivodnit zimér ve smyslu ust. § 5 odst. 1 zdk. ¢. 334/92 Sb. - ridit se
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zasadami ochrany ZPF (§ 4), navrhnout a zdtivodnit takové feSent, které je z hlediska ochrany
ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmu nejvyhodnéjsi.

Pfi navrhovani rozvojovych ploch chréanit plochy v L. a II. tfidé ochrany, plochy melioraci a
plochy s nadprimérnou produkei.

Plochy lesni
Chranit stdvajici plochy lesti jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zdkona a
respektovat jejich celistvost.

Provéfit moZnosti a miru rekrea¢niho vyuZiti lesit z hlediska kriatkodobé rekreace obyvatel
obce, vcetné stanoveni regulativii pro vyuZzivani dzemi.

Navrhnout piipadné plochy pro zalesnéni (remizky, ochrannd zelenl) tak, aby byla zajiSténa
prostupnost izemi, véetné vyhledii, apod., a vytvofit charakteristicky raz krajiny.

Vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce
lesa véetné 50 m pasma od okraje lesnich pozemki.

Plochy prirodni

Vymezit plochy za tGéelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny vcetné definovani
regulativii zajistujicich jejich ochranu, pfipadné vymezit ,nezastavitelnd udzemi* pii
zohlednéni kritérii ochrany kvalitni zeméd¢€lské pidy, systému ekologické stability, ochrany
krajinného razu a pohledové exponovanosti.

Provéfit a ptipadné obnovit prostupnost krajiny a ndvaznost zastavéného tizemi na krajinu.

Vyhodnotit dzemni systém ekologické stability, provézt jeho aktualizaci, pfipadné feSit
konflikty lokélnich prvki USES s vyuzivanim tdzemi (kiiZeni prvkd USES s komunikacemi).

Respektovat stdvajici a vymezené prvky USES jako plochy nezastavitelné.

b3

Respektovat a zapracovat skupinu pamétnych stromil — ,,Lipova alej v Komarné* nachazejici
se pti vjezdu do obce od obce Osicko

Specifické plochy
Dle potieby uzemi vymezit specifické plochy s patficnymi podminkami jejich vyuZiti.

SmiSené plochy

V pfipad€ potieby vymezit a stabilizovat rozsah smiSenych ploch (plochy se smiSenou funkci
pro komer¢ni vyuziti, obanskou vybavenost, bydleni, nevyrobni ptip. vyrobni sluzby).

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejna infrastruktura bude navrZena ve vazbé na stavajici sit’ vefejné technické infrastruktury

a dopravni infrastruktury.

1.

Plochy dopravni infrastruktury:

posoudit strukturu silni¢ni sit¢ na tUzemi obce (tvoienou silnicemi II/150, II/01864,
[I/01865 a mistnimi komunikacemi) a stabilizovat komunikaéni systém v obci v zdvislosti
na dileZitosti pfepravnich vztahd. Respektovat navrZzeny dopravni systém obce zaloZeny
koncepci schvileného UP obce Komarno. Provéfit a pifpadné navrhnout tpravy smérového
a Sitkového uspotadani.

zapracovat zimér rekonstrukce silnice II/150 v upravené trase dle podkladii (PD) Reditelstvi
silnic Zlinského kraje

stabilizovat a pfipadné navrhnout plochy pro dopravu v klidu

9
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- u vSech navrhovanych ploch pro jednotlivé urbanistické funkce navrhnout jejich napojeni na
nadiazeny komunikacni systém, vSechny plochy musi mit zajiStén pfistup a pfijezd vcetné
zajisténi dopravni obsluZnosti

- respektovat silni¢ni ochranna pasma uvnitf i mimo zastavéného tizemi obce

- nové plochy pro komunikace uvnitf zastavéného a zastavitelného tzemi — respektovat
zasady CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci (aktualizace 2006)

- nové plochy pro komunikace mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce — respektovat
zasady CSN 73 6101 ,Projektovant silnic a ddlnic* (aktualizace 2009)

- nenavrhovat nové plochy pro bydleni podél silnic

- u nové& navrhovanych komunikaénich pfipojeni na silniéni sit’ respektovat zdsady CSN 73
6102 ,,Projektovani kfizovatek a silni¢nich komunikaci*

- vymezit, ptipadn€é navrhnout nové trasy nemotoristické dopravy — pési a cyklistické mimo
hlavni dopravni koridory, v ndvaznosti na sousedni tizemi

- respektovat historickou cestni sit’ v krajiné

- respektovat a zpfesnit koridor pro dopravu nadmistniho vyznamu I1/150 ze ZUR ZK

Plochy technické infrastruktury:

Respektovat stdvajici plochy technické infrastruktury jako napf. rozvodny, trafostanice,
vodojemy, regulacni stanice plynu, nové navrhované, feSit ve vétSiné piipadd jako soucast
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Plochy vymezovat samostatné jako technickou
infrastrukturu, jen je-li to ucelné.

Respektovat stdvajici trasy technické infrastruktury vcetné ochrannych pdsem a v radmci feSeni
uzemniho planu navézat na takto zaloZenou koncepci.

a) Zasobovani vodou
- vyhodnotit koncepci zdsobovdni vodou a navrhnout vodovodni sit do
nové navrhovanych lokalit vystavby a do stavajicich lokalit doposud nenapojenych na
vefejny vodovod
- vodovodni sit’ fesit v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského
kraje*

b) Odkanalizovani

- kanaliza¢ni sit’ feSit v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského
kraje*

- navrhnout odkanalizovani nove navrhovanych lokalit pro vystavbu a stavajicich

- doposud nenapojenych na kanalizaci

- provéfit a respektovat uvazovanou koncepci odkanalizovani obce do COV

- do doby vybudovani splaskové kanalizace pfipustit likvidaci odpadnich vod
individudlnim zplsobem

- vodlehlych lokalitich (nenapojenych na navrhovanou splaskovou kanalizaci)
navrhnout zptsob likvidace odpadnich vod

c) Zasobovani plynem
- navrhnout plynovodni sit¢ do nové navrhovanych lokalit (stfedotlak)
- obec je plné plynofikovana

d) Zasobovani elektrickou energii
- navrhnout zptsob zdsobovani el. energii pro navrhované lokality
- respektovat trasy a ochrannd pasma VN

e) Spoje a slaboprouda zafizeni
- zajistit pokryti izemi signdlem mobilnich siti véetn€ vymezeni ploch pro technickd
zafizeni
- respektovat dilkovy telekomunikacni kabel prochédzejici izemim obce

f) Zasobovani teplem
- vieSeném dzemi se nevyskytuji Zddné teplovody ani centrdlni zdroje tepla

10
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- provéfit ptipadné vymezit plochy pro vyuZiti netradi¢nich a alternativnich zdroji
energie
- nenavrhovat plochy pro vétrné elektrarny.

g)  Likvidace odpadii

- vyhodnotit a dle potfeby navrhnout plochy zatizen{ pro likvidaci tuhého komunalniho
odpadu (napft. sbérny dvir, zafizeni pro naklddani s bioodpadem, apod.)
POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V ramci feSeni zohlednit urbanisticky a architektonicky charakter obce, v feseni respektovat
kulturni, historické a ptirodni hodnoty tizemi.

Celé katastrdlni dzemi obce je tizemim s archeologickymi nélezy dle Statniho archeologického
seznamu Ceské republiky.

1. Za hodnoty v tzemi povaZovat:

a) architektonické a urbanistické :

- pohledové horizonty napt. Hostynské vrchy, Kele¢sky Javornik, ...
- pohledové osy
- drobnd architektura — kiiZ u hibitova (mramorovy), hibitovni kiiZ (piskovcovy),
pamadtnik padlych
b) historické:
- nemovité kulturni pamatky:
— hibitovni kaple — rejsti.¢. 30003/7-5993
— socha sv. Jana Nepomuckého — rejstt. ¢. 30003/7-5994
- uzemi s archeologickymi ndlezy v rozsahu celého tizemi obce
c) prirodni
- plochy USES (lokalni biocentra a biokoridory)
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky, tidolni nivy, rybniky)
- vzrostla sidelni zeleni
- krajinny celek Podhostynsko
- solitérni zelen plnici funkci pohledovych dominant a orienta¢nich bodu v krajing
- pfirodni park Hostynské vrchy
- respektovat a zapracovat skupinu pamatnych stromt — ,,Lipova alej v Komarng*
nachdzejici se pfi vjezdu do obce od obce Osicko

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Vymezit vefejné prospesné stavby, vefejné prospésnd opatieni a plochy asanace, vcetné
navrhti na odstranéni staveb a zafizeni.

Rozlisit graficky i textoveé na ndsledujici kategorie staveb:

- pro které 1ze prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit i uplatnit ptedkupni pravo
- pro které 1ze prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit

- pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Vypracovat po dohod¢ s obci vyc€et pozemki pro n€Z Ize uplatnit predkupni pravo.
Do rezimu vefejné prosp&snych staveb zafadit pozadavky ze ZUR ZK:
- plochu koridoru pro dopravu nadmistniho vyznamu — dsek Bystfice pod Hostynem —
Kunovice (PK15 - 1I/150)

- plochu Kkoridoru pro technickou infrastrukturu — produktovod republikového
vyznamu B0O1 Loukov — Sedlnice (MoSnov)
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DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi,
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a vefejného zdravi.
Tyto podminky respektovat zvlast€ u navrhovéni rozvojovych ploch.

Pfi névrhu novych ploch bydleni, ploch ob¢anského vybaveni a ploch rekreace posoudit
vhodnost tzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v trovni nad
hygienickymi limity hluku, v pfipadé potieby pak vymezit plochy pro protihlukova opatfeni a
izola¢ni a ochrannou zelen.

Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpec¢nost statu

Vyhodnotit z hlediska pozadavki a potfeb civilni ochrany.

V feseném dzemi se nenachézi objekty a plochy urcéené k obrané statu.

Celé spravni tzemi obce se nachdzi v zdjmovém tdzemi Ministerstva obrany - v ochranném
pasmu radiolokacniho zatfizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikéani — viz. UAP jev 103. Projektant bude toto OP respektovat a v plné
§ifi ho zapracuje do jednotlivych kapitol UP.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuji vyhradni ¢i jind loZiska nerostnych surovin a nejsou
evidovdna 7Zaddna chranéna loZiskova izemi ani dobyvaci prostory.

Pozadavky na geologickou stavbu tizemi

Na feSeném tizemi se nenachdzi sesuvnd dzemi. Projektant provéii plochy ohrozené vétrnou a
vodni erozi a navrhne protierozni opatieni.

Ochrana pi‘ed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Respektovat a zapracovat zdplavové tdzemi vodnich tok Juhyn€ a Komarnik. Nenavrhovat
nové zastavitelné plochy v zdplavovém tdzemi, v pfipad¢é zdivodnénych vyjimek stanovit
podminky pro vyuZivani dzemi.

POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU
A PROBLEMU V UZEMI

Respektovat pozadavky na feSeni hlavnich stfetd zajml a probléml v dzemi dle podminek
stanovenych pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenych zejména
v kapitolach E a D.

V feSeni tizemniho planu — tj. v navrhovaném funkénim vyuZivani dzemi — respektovat vedeni
nadifazenych inZenyrskych siti vcetné¢ stanovenych omezeni v koridorech ochrannych
a bezpec€nostnich pasem, ptipadné navrhnout Gpravy tras inZenyrskych siti.

Provéfit potfebu vyuZiti koridoru pro zménu trasy silnice II/150, kategorie S 9,5 (byvald
Hitlerova délnice), ktera je v feSeni soucasné¢ platného izemniho planu obce.

V feSeni tzemniho pldnu respektovat platnd dzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, piip. jind
opatfeni stavebniho tradu.

Reit tizemnf stiety biokoridorti USES s plochami dopravy.

Provéfit nezbytnost navrhovanych lokalit pro bydleni ve vztahu k ochrané I. a II. tfidy ochrany
ZPF, spfihlédnutim jak k soucasnému, tak i k moZnostem budouctho vyuZziti ploch pro
zemédélské vyuziti.
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Vyhodnotit dopady do feSeni tizemniho planu vyplyvajici z rozdilného vymezeni pozemki
v katastru nemovitosti (kultury, vodni toky a plochys, ...) a ze skute¢né situace v terénu.

Regit vzdjemné stiety zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch s limity v izemi zejména:
— ochranné pasmo pro VPS, produktovod republikového vyznamu BO1
Loukov - Sedlnice
— koridor VPS pro dopravu nadmistntho vyznamu PK15 — II/150 dsek
Bysttice pod Hostynem — Poli¢na
— el. vedeni VN
— PHO vodniho zdroje

Nemovité kulturni pamatky vyznacit v koordinacnim vykrese.

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH, PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY
A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSE

Nové navrzené plochy pro jednotlivé urbanistické funkce budou vymezeny jako zastavitelné
uzemi. Plochy zastavitelného tizemi budou vymezeny i v zastavéném tzemi.

Dle potieby vymezit plochy pfestavby veetné jejich vyhodnoceni a stanoveni podminek jejich
vyuziti (napf. pro plochy vyroby a skladovani VS1, VS2, VS3).

Pro jejich vyuziti stanovit dle potfeby potadi zmén v uzemi (etapizaci).

V feSeni uzemniho planu bude v souladu s § 58-60 stavebniho zdkona vymezeno zastavéné
uzemi.

P()Z@DAVKY NA VYMEZENi PLOCH A Kogmppﬁ, VE ,KTERY,CH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

V feseni Uzemniho planu Komarno nepiedpokladdme vymezeni ploch a koridortl, ve kterych
by bylo potieba provétit zmény jejich vyuZiti izemni studii.

POZAQAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOBﬁ, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

V feSeném tzemi se nepiedpoklddd potifeba vymezit plochy a koridory, pro které budou
podminky pro rozhodovéani o zméndch jejich vyuZiti stanoveny regulacnim pldnem.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU KOMARNO
NA UDRZITELNY ROZVOJ pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni
prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptaci oblast

U feSeného uzemi lze vyloucit vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a ndvrh nenf

nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.
Soucasti navrhu nebude vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.
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POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

PoZadavek na zpracovani konceptu neni stanoven.

POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI SOHLEDEM NA
CHARAKTER A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Textovd a grafickd ¢ast Navrhu uzemniho pldnu Komdrno vcetné jeho odivodnéni, bude
zpracovdna vrozsahu dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tdzemné analytickych
podkladech, dzemné pldnovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v danych méfitkach.

Dokumentace bude zpracovdana nad katastrdlni mapou v digitdlni podobé dle ,,Metodiky
jednotného digitalniho zpracovani uzemné analytickych podkladi a tGzemné planovaci
dokumentace Zlinského kraje (metodika Sjednoceni dUP HKH2007 — sjednocena verze
pro UAP a UP). Kontrolu dat digitdlniho zpracovani tzemniho planu dle metodiky zajisti
Krajsky dfad Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovadna v rozsahu :

- pro spole¢né jednani — 2 tiskové vystupy + digitdlni vyhotoveni ve formatu *pdf

- pro vetejné projednani — 2 tiskové vystupy + digitalni vyhotoveni ve formatu *pdf

- vysledny ndvrh UP — bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh tizemniho
planu upravit, bude odevzdan vysledny ndvrh UP ve &tyfech tiskovych vystupech + 2 x
digitidlni vyhotoveni ve formitu *pdf + 2 x digitdlni vyhotoveni ve formatu dle
pozadavku jednotné metodiky Zlinského kraje. Nebude-li vyZadovdna na zdkladé
vefejného projedndni tprava navrhu, budou dotiiténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu UP.

Rozsah dokumentace:

a) Navrh tzemniho planu
— textova ¢dst
— bude respektovat zdsady pouzivané pii tvorbé textovych ¢&asti tizemnich plant.
Textova C€ast dzemniho pldnu bude upravena do podoby odpovidajici formé a
pozadavkiim na tzemni plan jako opatfeni obecné povahy. Textova cast navrhu
(vyrokova cast) obsahuje pouze to, co se navrhuje a to v podobnosti tizemniho
planu (tj. ploch) — bude zavazna.
— grafickd ¢ast
— bude zpracovdna nad mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy a vydédna
v méfitkdch:  1:5 000 v ¢lenéni:
1. vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi
2. hlavni vykres
4. vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanac{

b) Odivodnéni izemniho planu
— textovd ¢ast odlivodnéni
— bude respektovat zdsady pouzivané pfi tvorbé textovych ¢asti odiivodnéni izemnich
plani.
— grafickd ¢dst odivodnéni
1. koordina¢ni vykres- 1 : 5 000 - pro vazbu $ir§ich vztaht
- 1:2000 - vyfez zastavéného tzemi
2.vykres technické infrastruktury (vodni hospodafstvi, energetika, vetfejné
komunikaéni sit€) -1 :5 000
3. vykres $ir$ich vztahti (v méfitku ZUR — 1 : 100 000)
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4. vykres predpokladanych zaborl ptidniho fondu - 1 : 5 000

Textové Casti i vykresy budou opatieny autorizaénim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem a
zaznamem o G¢innosti.

Vykresova ¢ast bude obsahovat legendu grafickych znacek.

Projektant bude v priibdhu rozpracovanosti ndvrhu Uzemniho pldanu Komirno konzultovat
s pofizovatelem Méstskym tfadem Bystfice pod Hostynem, odborem tizemniho pldnovani a
stavebniho fddu a obci Komarno, povéfenym zastupitelem, - min. 2 vyrobni vybory.

Uzemni plan bude vypracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o tizemné& analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné pldnovaci Cinnosti, vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, a rovnéZ i s ostatnimi pravnimi
ptredpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji.
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Spisova dolozka

Vyfizuje: Véra Raabovd, e-mail: raabova@mubph.cz, telefon: 573 501 942, ¢.j.: MUBPH 12908/2012,
SpZn: SU 385/2012 VeRa, PID: MBPHP004V69G

V Bystfici pod Hostynem dne 25.7.2012
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