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a)

b)

2.

POZADA\]K)( VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, I'JZEVN,[NE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

PoZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Vlida Ceské republiky schvilila dne 20. Gervence 2009 ,Politiku tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 usnesenim vlddy ¢.929/2009. Sdéleni o schvéleni Politiky tizemniho rozvoje
bylo zvetfejnéno ve Sbirce zdkoni ¢.270/2009.

P1i rozhodovéni a posuzovani zamérl na zmény v feSeném tzemi je zapotiebi:

Sledovat ochranu ploch pro umisténi pozemnich komunikaci, které maji vliv na rozvoj uzemi
Ceské republiky, svym vyznamem piesahuji tizemi jednoho kraje a umoZni propojeni zikladni
sité¢ dopravnich cest na tizemi Ceské republiky a se sousednimi staty.

1735 s rychlostni silnici R48- Propojeni silnice R48 a R49.

Z Politiky izemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené tizemi zejména priority:

ve vefejném zdjmu chrédnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemdi, jeho historie a tradice ( hodnota napf.turistické aktaktivity).

vytvafet podminky pro preventivni ochranu dzemi a obyvatelstva pfed potenciondlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v dzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.). Zajistit izemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pted povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni.

v zastavénych tizemich a zastavitelnych plochdch vytvatet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani G¢inkd povodni.

vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast zdGvodnénych piipadech. Vymezovat a
chrénit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby zuzemi s vysokou mirou rizika
povodiiovych skod.

pri stanovovani zplsobu vyuziti uzemi vidzemné planovaci dokumentaci ddvat piednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorsujf stav i hodnotu tizemi.

podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro leps$i dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

vytvafet viuzemi podminky k odstranéni dusledkti ndhlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvatfeni pracovnich ptileZitosti

PoZzadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni tzemi obce Jablinka bylo feSeno Zisadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10.9.2008 pod c.usn. 0761/223/08, které nabyly ucinnosti
23.10.2008.

Pro feSené tizemi ze Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje vyplyva poZadavek na respektovéni kritérii
a podminek pro rozhodovéani o zménach v tizemi vyplyvajicich z vymezeni:

a) rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinsko-ValaSskomezifi¢ska

- podporovat pfednostné rozvoj socioekonomickych aktivit v zastavitelném tzemi obce pfi koridoru
silnice I/57 navazujictho na OS-11

- respektovat pfi dpravach v tizemi podminky rozvoje a vyuZivini t€sné sousedici specifické oblasti
SOB2 Beskydy




- dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v tizem{ a na dostatecné
zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech

¢) ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot

Pfirodni hodnoty: obecné chrdnénd uzemi piirody a krajiny, CHOPAV Vsetinské vrchy, prvky soustavy
NATURA 2000 (EVL Semetin), typické znaky krajinného rdzu a krajinné scény, ostatni piirodni
hodnoty.

Upfesnit tizemni vymezeni lokalnich prvkéi USES. Podporovat tizemni tipravy a opatieni vedouci ke
zvySeni retencni schopnosti tizemi a ke kultivaci vodnich toki, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a
vodnich ekosystémt.

Respektovat tizemi s archeologickymi nélezy.

¢) cilové charakteristiky krajiny - krajinného celku Vsetinsko - krajinného prostoru Host’dlkovsko
- dbat na ochranu lesnich porostl a rozptylené dievinné vegetace
- posuzovat vliv zimért na krajinny raz

d) koridoru silni¢ni dopravy republikového vyznamu

Zamé@r silnice 1/57 Vala$ské Mezifi¢i- Pozd&chov, kterd je soucasti koridoru silniéni dopravy
republikového vyznamu S3 Palacov-Les$na-Vala$ské Mezifici —Vsetin — Pozdéchov, je jiZ realizovan, je
vSak potieba zajistit izemni koordinaci se sousednimi obcemi (zejména v souvislosti se zpisobem
napojeni obce PrZzno na komunikaci I/57) i s vyuZitim projektové dokumentace pro uzemni fizeni
piipadné& stavebni povoleni.

Navrhované feSeni ddle vyhodnotit z hlediska napliiovéni priorit izemniho pldnovini stanovenych
ZUR ZK.

3. Pozadavky vyplyvajici z dalSich dokumentu a SirSich izemnich vztahi

Z hlediska SirSich izemnich vztahi je nutno respektovat a vyhodnotit pozadavky vyplyvajici pro feSené
uzemi z nasledujicich dokument:

a) Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje

b) Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny

c) Krajinny raz Zlinského kraje

d) Generel dopravy Zlinského kraje v¢. jeho aktualizace

e) Plan oblasti povodi Moravy

f) Koncepce rozvoje cyklodopravy na izemi Zlinského kraje
2) Strategie vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji

V ramci feSeni izemniho pldnu zohlednit a zapracovat dokumenty:

a)  Uzemni plan sidelniho ttvaru Ratibo¥, 1993, v&. zmén a dopliiki

b)  Uzemni plany sousednich obci: UP Katefinice (2010), UP Vsetin (2010), UP Lhota u Vsetina
(2011), UPN SU Przno (1997) a rozpracované UP Hoitdlkova, Jabliinka a Liptdl

c) Dalsi dokumenty
Mapy néchylnosti izemf k porusent stability svahil v m&f. 1 : 10 000, Ceskd geologicka sluzba
Mapy sesuvil a jinych nebezpeénych svahovych deformaci v mé&t. 1 : 50 000, Geofond CR
Koncepce hospodateni s odpady ve Zlinském kraji a Pldn odpadového hospodétstvi kraje
Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetick4 koncepce Zlinského kraje

Vyhodnotit navrhovand feSeni z hlediska SirSich tzemnich vztahd v rozsahu, v némZ existuji vazby
prostorové i funkéni majici vliv nebo souvisejici s rozvojem obce jako napf. ndvaznost na izemni systém
ekologické stability sousednich katastrdlnich izemi, ndvaznost na dopravni feSeni, technickou
infrastrukturu, apod.



B. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Podkladem pro feSeni navrhu zadéni tizemniho pldnu Ratiboi byly Uzemné analytické podklady (déle
jen ,,UAP*), které byly potizeny pro ORP Vsetin 30.12.2010, a dopliujici prizkumy pofizovatele. Z
UAP, zveiejnénych na adrese http://juap.kr-zlinsky.cz/, které vyhodnocuji soudasny stav i podminky
vyuzivani tizemi a jeho hodnoty, rozvojové tendence a stfety zdjmi, vyplyvaji pro izemi hlavni okruhy
problému k feseni. Podminky vyplyvajici z téchto dokumentl jsou zapracovany v piisluSnych kapitolach
ndvrhu zadan{ a je nutno je zohlednit pfi zpracovéni tizemniho pldnu.

Z Uzemng analytickych podkladi je potieba v feseni respektovat zejména tyto limity:
- zdplavové tzemi Ratiborky v€. aktivni z6ny zdplavového tzemi
- nemovité kulturni pamétky
- uzemi se zvySenou ochranou krajinného rdzu
- véle¢né hroby
- evropsky vyznamnou lokalitu Semetin
- pfirodni pamétky
- investice do pady
- chranéni oblast pfirozené akumulace vod
- nevyhradni lozisko nerostnych surovin
- sesuvnd dzemi a izemi ndchylnd k sesouvani
- inZenyrské sit€ (plyn, vodovod, elektrika, kanalizace, telekomunikaéni
kabel) a jejich ochrannd pasma
- radioreléové trasy
- zdkladnové stanice, vysilae a jejich ochrannd pasma
- silnici II. a III. tf¥idy a jejich OP

V feSeni tzemniho pldnu je potieba respektovat zejména ndsledujici zdkladni poZadavky a naméty
k feSeni vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi:

- nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro bydleni v izemich
ohroZenych sesuvy

- zajistit izemni ochranu nevyhradniho loziska

- nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi Qg
Ratiborky, navrhnout protipovodiiova opatfeni na ochranu jiz
zastavéného izemi

- vymezit plochy pro vysadbu tcelové zelené, napfi. past zelené podél
prumyslovych aredld, podél komunikaci atd.

- provérit potieby a navrhnout FeSeni na odstranéni bodovych zavad
pro zvyseni plynulosti dopravy a eliminaci negativnich vlivil z provozu
silniéni motorové dopravy

- minimalizovat zabory ZPF, zv1ast¢ pak ve vyssich tfidach ochrany

- vytvofit podminky pro obnovu kulturni krajiny vymezenim jednotlivych
funkénich ploch a stanovenim podminek jejich vyuZivani

- minimalizovat fragmentaci krajiny

- posilit prirodni predpoklady rekreace stabilizaci a navrhem novych
ptirodnich ploch (napt. vodni plochy atd.)

- zajistit plochy pro drobné podnikani a primyslové zony

- umoZnit 1 v jednotlivych funkénich plochédch drobné podnikani a sluzby
jako piipustnou €innost

V ndvrhu dzemniho pldnu projektant vytvoii podminky pro udrZitelny rozvoj dzemi pifi zachovini a
dal$im posileni vyvdZeného vztahu dzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéisky
rozvoj a soudrZnost spolecenstvi obyvatel.



C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

V feseni uzemniho planu zohlednit: Obec Ratiboi lezi v kopcovitém terénu Hostynskych vrchi, na
vychodni Moravé, zdpadné od Vsetina. Rozloha obce je 1880 ha a pocet obyvatel cca 1800. V nejbliz§im
sousedstvi obce se nachazi Katefinice, Host'dlkova, Przno, Jablinka, Vsetin, Lhota u Vsetina a Liptal.
Jde o obec s ptevdznou zdstavbou v udolich s vyskytem architektonicky cenné zastavby. Obci prochézi
silnice II. tf. V obci je lokalizovana zdkladni obcanskd vybavenost a existuje i moZnost sportovniho
vyZziti - cyklistické a turistické trasy, fotbalové htisté, apod.

e Pii zpracovani uzemniho planu je nutno se zaméfit na vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni a
vefejné infrastruktury pii soucasném respektovani a ochrané hodnotného krajinného prostiedi a
ostatnich hodnot v dzemi. V nédvaznosti na nové plochy bydleni navrhnout plochy vefejné
infrastruktury se zaméfenim na napojeni novych ploch na technickou a dopravni infrastrukturu.

e Je potfeba dopracovat koncepci rozvoje obce tak, aby nedochdzelo jednotlivymi drobnymi
zménami ke ztraté charakteru a identity prostiedi obce a krajiny.

e Je nutné disledné vyhodnotit potiebu novych zastavitelnych ploch a posoudit komplexné
stavajici uzemné pldnovaci dokumentaci a nové poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch.

e Obci protékd Ratiboika s vymezenym zdplavovym tzemim (rozsah zaplavového tizemi vcéetné
aktivni z6ny je obsaZen v dokumentaci ,,Zaplavové tizemi Ratiborky km 0,000- 9,959%
vypracované spolecnosti Povodi Moravy, s. p. Brno v listopadu 2006 a vydané krajskym tfadem
Zlinského kraje dne 11.6.2007, ¢.j. KUZL 8344/2007). Ve stanoveném zdplavovém tzemi se
nachazi n&kolik staveb uréenych k bydleni. Ukolem projektanta bude v koordinaci s tizemim
obce Hostdlkova vymezit plochy pro protipovodiiova opatfeni, jeZ povedou k minimalizaci
ohroZeni staveb leZicich ve stanoveném zdplavovém dzemi Ratibotky.

e ZvySend pozornost bude vénovdna tomu, aby nové navrhovanymi plochami nedochdzelo
k naruSeni krajinného rdzu a identity krajiny.

e Diraz bude kladen na protierozni a protipovodiovad opatieni (moZno zkombinovat s prvky
USES) v souvislosti s vy$§im vyskytem nadmérné sklonitych pozemkt orné pidy, zdplavovym
uzemim Ratibotky a vy$§im podilem tizemi nachylnym k poruseni stability svahti na tizemi obce

Pro dal$i rozvoj obce je tieba v izemnim planu vymezit tyto zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZiti (pro plochy budou uréeny jednozna¢né podminky vyuZiti):

- plochy pro bydleni

- plochy pro rekreaci

- plochy vyroby

- plochy ob&anského vybaveni

- plochy vodni

- plochy zemé&d¢€lské

- plochy piirodni (USES apod.)

- plochy vetejné infrastruktury — dopravni, technické, obCanské a vefejnych prostranstvi.

Uzemni pldn fesit pro demografickou prognézu obyvatel pro nivrhové obdobi 10 let od okamZiku
vydani UP (tj. cca do roku 2025).



D.

a)

POZADAVKY NA PLOSNE A PROS:I‘O}RO,VE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A USPORADANI KRAJINY)

Bilancovat stdvajici obytné plochy a navrhnout nové plochy pro bydleni v celkovém souctu pro
vyhledovy pocet obyvatel obce do roku 2024 véetné docasn€ pifitomnych osob v obci
v souvislosti s rekreaci.

Vsechny nové navrhované plochy pro jednotlivé urbanistické funkce i plochy navrZzené v dnes
platném tzemnim pldnu, které nejsou jeSt€ vyuzity provéfit z hlediska funkéniho vyuZiti dzemi,
celkové koncepce vyuZivani tizemi, rozsahu a velikosti navrZzeného uzemi, tvaru lokality a provéfit i
vzdjemné vztahy k okolnim funkcim. V piipadé zpracovdni konceptu problémové vazby fesit
variantné.

Stanovit podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zptisobem vyuZiti uréenim hlavniho vyuziti,
ptipustného a podminéné piipustného vyuziti. Zptisob vyuZiti, ktery nebude stanoven jako piipustny,
bude nepftipustny.

Uzemi obce rozdélit na plochy zastavéné, zastavitelné, nezastavéné a nezastavitelné, prifadit jim dle
druhu funkéni vyuZiti, pfipustné a podminec¢né piipustné vyuZziti. Ostatni ¢innosti nevyjmenované
stanovit jako nepiipustné.

Pouzit prednostné pojmy a specifické funkce definované pofizovatelem, pokud budou uZity
uzemnim planem (napf. vyrobni, nevyrobni sluzby,..) - v odtivodnénych piipadech v piipad¢€ potieby
definovat vlastni pojmy a specifické funkce

Plochy bydleni

- posoudit jednotlivé lokality pro vystavbu rodinnych domd, které jsou navrzeny v platném
uzemnim planu a nebyly jeSt€ vyuZity. Doplnit o nové lokality pro bydleni v kapacitich
vychézejicich z pfedpoklddaného vyvoje poctu obyvatel do roku 2024.

- vymezit nové plochy bydleni v¢etné ploch pro zajisténi dopliikovych funkei: zelen, kratkodoba
rekreace, obanskd vybavenost, nevyrobni sluzby ...

- pro plochy bydleni stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, v piipadé
potieby koeficient zastavéni) véetné zplisobu organizace zastavby ploch:

. plochy pro rodinné domy
. plochy pro bytové domy

- u nové navrhovanych ploch, které s ohledem na charakter zdstavby, urbanistickou strukturu a
zpusob vyuZiti, nelze jednozna¢n¢ vymezit jako plochy pro bydleni, feSit jejich vyuZiti pro
funkci bydleni v rodinnych domech flexibilné napf. stanovenim podminek pifipustnych €innosti
ve smiSenych piip. specifickych plochéch a tyto zatadit do zastavitelnych ploch

- regulovat vystavbu v novych plochéch pro bydleni tak, aby nenaruSovala rdz zastavéného tizemi
obce a nevytvdrela negativni vizudlni dominanty.

- nerozvoliovat nadmérné zastavbu v krajiné

- plochy pro bydleni pfipadné fesit ve vztahu k rozvojovym variantdim formou etapizace s ohledem
na moZnosti dopravni obsluhy izemi, moZnosti zabezpeceni vefejné infrastruktury i k moZnosti
vynéti ze zeméd¢elského ptidniho fondu resp. vynéti z PUPFL

- minimalizovat kontakt ploch bydleni s plochami vyroby a skladovani, pfipadné navrhnout
opatfeni k eliminaci dopadl. Plochy pro novou vystavbu lokalizovat mimo dosah emisi ze
zemédélskych zdrojt.



b)

d)

Plochy ob¢éanského vybaveni

Do ploch obcanského vybaveni zahrnout pozemky se stavbami a zafizenimi ob&anského vybaveni:

- pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby.

- pripadné dle potieby dalsi (zvlastni a specifické plochy) v souladu s metodikou Krajského tifadu
Zlinského kraje ,,Jednotny postup tvorby digitdlni tzemnich plant‘

Vyhodnotit plochy obfanského vybaveni vymezené ve schvdleném uzemnim planu a dle potieby

Yy

navrhnout jejich doplnéni, rozsiteni nebo jiné vyuZziti.

MozZnost umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni odpovidajiciho vyznamu navrhnout také
v plochich smiSenych a plochich bydleni.

V rdmci vymezovani novych ploch se zaméfit zejména na rozvoj cestovniho ruchu a stim
souvisejici ubytovaci kapacity (penziony, apod.).

Pro plochy ob&anské vybavenosti stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, v
piipadé potieby koeficient zastavéni)V rdmci nové navrhovanych ploch obcanské vybavenosti
provéfit mozné vymezeni ploch, pro které bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni
studii.

Plochy rekreace

Vyhodnotit plochy rekreace a sportu vymezené v platném Gzemnim pldnu a dle potfeby navrhnout
nové plochy. Nenavrhovat nové plochy pro individudlni rekreaci.

Pro potieby soustifedéné rekreace provéfit vymezeni ploch pro ubytovaci zafizeni.
Provéfit mozZnosti rekreaniho vyuZiti stdvajicich samot.
Vymezit ¢i zohlednit plochy pro rekreaci letni (turistika, cyklistika, ekologické formy rekreace

navazujici na mistni tradice umélecké a femeslné vyroby, naucné stezky,...) a zimni rekreaci.

Plochy vyroby a skladovani

Vyhodnotit a stabilizovat stdvajici plochy vyroby a skladovédni (zejména ZPS Prefix, a.s.),
vymezené dle stdvajictho schvdleného izemnim pldnu a dle potfeby navrhnout nové plochy vyroby
a skladovani v nivaznosti na stavajici.

Pro plochy vyroby stanovit ploSnou a prostorovou regulaci, zejména vySkovou hladinu.

U navrZenych i stavajicich ploch primyslové vyroby navrhnout odclonéni ochrannou zeleni.

Jako soucast smiSenych vyrobnich ploch zahrnujici taktéZ plochy dopravni a technické

infrastruktury pfipustit ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pifpadech vyuziti pro bydleni —
sluZebni a pohotovostni byty.

Plochy vodni a vodohospodarské




g)

h)

Vyhodnotit vodni plochy vymezené v platném dzemnim pldnu a dle potfeby navrhnout nové plochy.
Reit vefejny piistup k vodnim tokiim a plocham.

Podél vodnich tokii a jejich tdolnich niv stanovit vhodné vyuZiti ploch s ohledem na jejich
krajinnou, protipovodiiovou a rekrea¢ni funkci. Nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro bydlent,

obcanskou vybavenost a vyrobu k rozSifovani zastavéného uzemi v idoln{ nivé toku Ratibotka pfi
vjezdu do obce Ratibot a hranicich s obci Host'dlkova.

Plochy zemédélské

Jako soucast zemé&délskych ploch navrhnout lokality pro extenzivni zemé&d¢€lskou €innost charakteru
zemé&délskych usedlosti, rodinnych farem s chovem skotu, ovci ¢i koni veetné stanoveni podminek
jejich plos$né a prostorové regulace.

Respektovat stdvajici lokality zemé&délskych usedlosti a farem, které provozuji zemédé€lskou vyrobu
a nevytvaret stfety zajml pro rozdilné vyuZiti, resp. stanovit a chranit vyuZiti pro extenzivni

zemé&délské uicely a jako vyznamny prvek ochrany ptirody a krajiny

Navrhnout tizemni opatfeni na sniZzeni pidni, vodni a vétrné eroze a opatieni ke zlepSeni retencni
schopnosti krajiny.

Respektovat pozemkové tpravy a chrénit plochy melioraci.
Vyhodnotit predpoklddané dusledky na zeméd€lsky ptidni fond véetné dopadu na obhospodatovani
okolnich pozemkut. Pfi navrhovani rozvojovych ploch minimalizovat zdbory zemédélské ptdy a to

zejména zemédé€lské pudy s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou. Vyuzivat stavajicich
ploch, které jsou jiz vyjmuty ze ZPF a rovnéZ navracet ptidu po rekultivacich zpét do ZPF.

Plochy lesni

Chrénit stavajici plochy lest jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zdkona a respektovat
jejich celistvost v souladu s LHP a LHO.

Provétit moznosti a miru rekreacniho vyuziti lesti z hlediska kratkodobé rekreace véetné stanoveni
regulativli pro vyuZzivani tizemi.

Navrhnout plochy pro zalesnéni tak, aby byla zajiSt€na prostupnost tzemi pro turistické vyuZiti,
véetn¢ vyhledd, apod., a respektovat pii tom charakteristicky raz krajiny.

Vyhodnotit pfedpoklddané dusledky navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa
véetn¢ 50m pasma od okraje lesnich pozemkd.

Plochy p¥Firodni

Vymezit plochy za tucelem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny véetné definovéni
regulativl zajiStujicich jejich ochranu, pfipadné vymezit ,nezastavitelnd tdzemi“ pifi zohlednéni
kritéri{ ochrany kvalitni zemédé€lské pudy, systému ekologické stability, ochrany krajinného rdzu a
pohledové exponovanosti.

Provéfit a piipadn€ obnovit prostupnost krajiny a ndvaznost zastavéného tizemi na krajinu.



i)

E.

Vyhodnotit tzemni systém ekologické stability véetné upfesnéni a vazeb na regionalni USES (dle
vydanych Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje), provést jeho aktualizaci a v ptipadé konfliktu
lokdlnich prvkit USES s nové navrhovanym vyuzivani uzemi, feSit situaci jejich ndhradou (je-li
mozna).

Specifické plochy

Dle potieby tzemi vymezit specifické plochy.

Smisené plochy

Vymezit a stabilizovat rozsah smiSenych ploch (plochy se smiSenou funkci pro komeréni vyuZziti,
obcanskou vybavenost, bydleni, nevyrobni pfip. vyrobni sluzby).

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude navrZena ve vazbé na stdvajici sit’ technické a dopravni infrastruktury
obce.

1.

Plochy dopravni infrastruktury:

- posoudit strukturu silni¢ni sit¢ na dzemi obce (tvofenou silnici I/57, 1I/437, II/43733 a
mistnimi komunikacemi) a stabilizovat komunikacni systém v obci v zdvislosti na dileZitosti
prepravnich vztahd. Respektovat navrZzeny dopravni systém obce zaloZeny koncepci
schvdleného UPN SU Ratibo.

- vymezit plochy pfip. izemni rezervy pro vyhledovd feSeni rozSifeni a tpravy stavajici silni¢ni
sité, provéfit a navrhnout feSeni na odstranéni bodovych dopravnich zavad pro zvyseni
plynulosti dopravy a eliminaci negativnich vlivli z provozu silnicni motorové dopravy,
navrhnout rovnéZz pfipadné tpravy smérového a Sitkového uspofddani

- navrhnout plochy pro dopravu v klidu (nenavrhovat plochy pro hromadné garize)

- u vSech navrhovanych ploch pro jednotlivé urbanistické funkce navrhnout jejich napojeni na
nadfazeny komunikaéni systém, vSechny plochy musi mit zajiStén piistup a piijezd vcetné
zaji$téni dopravni obsluZnosti odlehlych pasek a samot

- vymezit trasy nemotoristické dopravy — pé&si a cyklistické, pokud moZno mimo hlavni dopravni
koridory.

- vymezit plochy pro ptipadnd protihlukové opatteni

Plochy technické infrastruktury:

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regulacni stanice plynu,
apod.) fesit ve vétsing piipadi jako soucdst jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Respektovat stdvajici trasy technické infrastruktury vcetné ochrannych pdsem a v ramci feSeni
uzemniho pldnu navézat na takto zaloZenou koncepci.

a) Zasobovani vodou
- vyhodnotit koncepci zdsobovani vodou vymezenou ve schvidleném dzemnim pldnu a dle

Yy

potfeby navrhnout jeji doplnéni, rozsifeni nebo prefeSeni v souladu s ,,Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje*
- navrhnout roz§iteni vodovodni sit€¢ do nové navrhovanych lokalit vystavby
b) Odkanalizovani

- vyhodnotit koncepci odkanalizovani vymezenou ve schvdleném dzemnim pldnu a dle

Yy

potteby navrhnout jeji doplnéni, roz§ifeni nebo prefeseni v souladu s ,,Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje*
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- respektovat koncepci ¢i§téni odpadnich vod z celé obce v COV

- pro navrhované lokality vystavby vytvofit podminky pro rozsifeni kanaliza¢nf sité

- v odlehlych lokalitach navrhnout zptisob likvidace odpadnich vod

- pro eliminaci extravilinovych vod, které ohroZuji zastavéné uzemi obce, navrhnout

opatfeni

c) Zasobovani plynem
- vytvofit podminky pro rozsifeni plynovodni sit€¢ STL do nové navrhovanych lokalit

d) Zasobovani elektrickou energii
- navrhnout zptisob zdsobovan{ el. energii pro nové navrhované lokality

e) Zasobovani teplem
- provéfit moznost vymezeni ploch pro vyuZiti netradi¢nich a alternativnich zdroji energie (napf.
fotovoltaickd elektrdrna, apod.), nenavrhovat plochy pro vétrné elektrarny
- vieSeném lzemi se nevyskytuji Zddné teplovody ani centrdlni zdroje tepla

f) Likvidace odpadu
- vyhodnotit stavajici zplsob likvidace odpadu a popt. navrhnout nové plochy pro sbér
tiidén{ a recyklaci odpadu

3. Plochy verejného obanského vybaveni:

Vyhodnotit plochy vefejného obcanského vybaveni (plochy pro vzd€lavéni, socidlni sluzby apod.)

vymezené ve schvédleném tzemnim pldnu a dle potteby navrhnout jejich doplnéni, rozsifeni nebo jiné
vyuZiti.

4. Plochy verejnych prostranstvi:

Stabilizovat a vymezit plochy vefejnych prostranstvi.

F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

1. V rdmci feSeni zohlednit urbanisticky a architektonicky charakter obce, v feSeni respektovat
kulturn{ a historické hodnoty tzemi.

2. Za hodnoty v tizemi povaZovat:

a) architektonické a urbanistické :

- pohledové osy

- pohledové dominanty

- vyznamné panoramatické pohledy

- drobnd architektura a urbanistické hodnoty mistniho vyznamu
- puvodni lidova architektura — pasekarské chalupy

b)  historické:

nemovité kulturni pamatky
- pomnik padlym partyzantim

tzemi s archeologickymi nalezy
UAN II. kategorie (sttedovéké a novoveéké jadro obce Ratibor)
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drobna lidové architektura
drobné kamenické a sochatské prace — kiiZe a boZi muka

Mov

pamaétniky, kiiZze a pamétni desky

c)  prirodni:

- CHOPAY Vsetinské vrchy
- Evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000) — Semetin
- Pfirodni pamatka Zbrankova stran a Krizovy

Respektovat vyznamné krajinné prvky, které vyplyvaji ze zdkona ¢€.114/1992 Sb., o
ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisi.

Déle vramci feSeni zohlednit ostatni plochy zelené&, plochy zelen€ podél komunikaci,
vodnich tokd, plochy zahrad a sadu, apod. a

- plochy USES (lokélni biocentra a biokoridory)

- zachovany krajinny rdz

- soliterni zeleni plnici funkci pohledovych dominant a orientacnich bodii v krajiné

- plochy se zachovalym ptirodné historickym charakterem

- hodnotné lokality s vyskytem chranénych druhii fauny a fléry

POZADAV!(Y NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Projektant vymezi vetfejné prosp&$né stavby, vefejné prospé€$nd opatteni a plochy asanace, v¢.
navrhl na odstranéni staveb a zafizeni.

Rozlisit graficky i textové na ndsledujici kategorie staveb:

- pro které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo

- pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

- pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASNICH PRAVNICH PREDPISU

(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi,
ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

Pti navrhovani rozvojovych ploch zohlednit poZadavky ochrany vefejného zdravi.
Vymezit plochy pro pifipadnd protihlukova opatieni a izolacni a ochrannou zelen a organizaci
dopravy.

Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu

V feSeném uzemi se nenachdzeji objekty a plochy uréené k obrané statu, ani sem nezasahuji
jejich ochrannd p4sma.

Vyhodnotit z hlediska pozadavkil civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu v rozsahu, ktery
odpovidd charakteru uzemi a druhu tzemné planovaci dokumentace, potieb civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti obyvatel a statu.
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Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje vyhradni loZisko nerostnych surovin. Je potfeba vSak
respektovat nevyhradni loZisko stavebniho kamene pfi hranicich s obci Hordlkova, v¢. zdméru
roz§ifeni téZby.

Pozadavky na geologickou stavbu izemi

Vyhodnotit izemni podminky na zaklad€ inZenyrsko-geologickych map stabilnich pomérti a map
nachylnosti tizemi k sesouvéni, zpracovanych Ceskou geologickou sluzbou. Stanovit podminky
pro vyuziti té€chto ploch diferencované. Rozvojové plochy v téchto plochich nenavrhovat nebo
pouze omezen€. V plochich se sloZitymi zdkladovymi poméry (napf. aktivni sesuvnd uzemi, III.
kategorie) podminit vystavbu vypracovdnim inZenyrsko — geologického posouzeni, jako podklad
pro moZnou vystavbu v tizemi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Respektovat rozhodnuti o stanoveni zdplavového tzemi vodniho toku Ratibotka, jeZ bylo
vydéno dne 11.6.2007 ¢&j.: KUZL 8344/2007 ZPZE-DZ, vyznaéit v tizemnim planu Ratibof, a
vyhodnotit jeho dopady pti vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Navrhnout a vymezit plochy pro protipovodiiovd opatieni na ochranu jiz zastavéného tzemi
(viz. kap. O).

POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A
PROBLEMU V UZEMI

Respektovat pozadavky na feSeni hlavnich stfeti zdjmi a problémi v izemi dle podminek
stanovenych pro jednotlivé plochy srozdilnym zpisobem vyuziti, stanovenych zejména v
kapitolach D a E.

Provéfit navrhované lokality pro bydleni a obCanskou vybavenost ve vztahu k riziku svahovych
deformaci a sesuvll (nenavrhovat plochy na sesuvnych tizemich, ve vyjime¢nych a odtvodnénych
pfipadech navrhu takovych to ploch podminit moZnost vystavby geotechnickym posouzenim- viz.
H4).

Provéfit nezbytnost navrhovanych lokalit pro bydleni ve vztahu k ochrané ZPF, s pfihlédnutim jak
k soucasnému, tak i k moznostem budouciho vyuziti ploch pro zemé&délské vyuziti.

Nenavrhovat nové plochy pro bydleni, obanskou vybavenost a vyrobu v nivé a zdplavovém tzemi
Ratibotky.

Minimalizovat zabory ZPF, vyuZivat pro niavrhové plochy za ti¢elem vystavby pfedevSim plochy
v zastaveéné Casti obce a izemi nefunkéni primyslové a zemédélské vyroby (tzv. brownfields).

V feSeni dzemniho pldnu — tj. v navrhovaném funkénim vyuZivani dzemi — respektovat vedeni
nadfazenych inZenyrskych siti vcetné stanovenych omezeni v koridorech ochrannych

a bezpec€nostnich pasem, ptipadné navrhnout Upravy tras inZenyrskych siti.

V feSeni uzemniho planu zohlednit a respektovat platnd izemni rozhodnuti, stavebni povolent,
vefejnopravni smlouvy a piip. jind opatfeni stavebniho dradu.

Vyhodnotit dopady do feSeni uzemniho pldnu vyplyvajici zrozdilného vymezeni pozemki
v katastru nemovitosti (kultury, vodni toky a plochys,...) a ze skute¢né situace v terénu.
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Je tfeba zohlednit prostorové souvislosti, vazby a pldnované rozsifeni t€Zby na evidovaném
nevyhradnim loZisku nerostnych surovin — piskovec v kamenolomu Ratibof, leZici pfi hranici
katastru s obci Host'dlkova.

Pfi vymezovani ploch zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu
v izemi. Nevymezovat nové plochy pro bydleni ve vyznamnych pohledovych osdch a na
horizontech.

Resit vymezeni tzemniho systému ekologické stability v odpovidajicich prostorovych
parametrech dle rukovéti projektanta mistniho USES a stiet s pozadavkem na vymezeni
ploch pro bydleni v nivé toku Ratiboika pii hranicich s obci Host'dlkovd s ohledem na
feSeni USES na sousednich k.1.

V rdmci feSeni vyhodnotit a dle situace zapracovat plochy ze stivajictho tizemniho planu sidelniho
utvaru vcetné vSech zmén tizemniho planu. Ve vazbé na feseni téchto ploch provéfit zplsob vyuziti
sousednich ploch.

V ramci feSeni tizemniho pldnu provéfit uplatnéné navrhy na zmény tizemniho plénu, o jejichZ
provéteni rozhodlo zastupitelstvo.

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A
POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSE

Nové navrzené plochy pro jednotlivé urbanistické funkce budou vymezeny jako zastavitelné
plochy. Zastavitelné plochy budou v piipad€ potieby vymezeny i v zastavéném tizemi.

S ohledem na urbanistické feSeni, hygienické limity atd. provéfit vymezeni ploch piestavby vcetné
jejich vyhodnoceni a stanoveni podminek jejich vyuZiti. V pifipadé potieby pro jejich vyuziti
stanovit pofadi zmén v uzemi (etapizaci).

Zastavéné uzemi bude vfeSeni uzemniho pldnu vymezeno vsouladu s §§ 58-60 zdkona
¢.183/2006 Sb. a dle metodického pokynu k vymezeni zastavéného tzemi.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII
Vymezit plochy a koridory, ve kterych budou provéfeny zmény jejich vyuziti izemni studii, a

stanovit pokyny k jejich feSeni.

POZAQAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOI}I"J, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Vymezit plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZziti
stanoveny regulacnim pldnem, navrhnout jejich zadani.
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PORADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVO]J

pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V navrhu dzemniho planu obce Ratibof bude plné€ respektovdna evropsky vyznamnd lokalita
(EVL) CZ0720033 Semetin, kterd zasahuje do k.i obce Ratibof. V této EVL bude ponechédno
stavajici vyuZiti a nebude navrZzeno nové funk¢ni vyuziti izemi, které by predstavovalo ztratu
cennych pfirodnich stanovist, jeZ jsou ptedmétem ochrany. Jako s naraznikovou ochrannou zénou
mezi rozvojovymi zaméry obce a hranici vySe uvedené EVL bude pocitano se vzddlenosti 50 m.

Nebudou navrhovany plochy, které by svym pfimym naplnénim vyzadovaly posouzeni podle § 10
zak. ¢. 100/2001 Sb. (o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi). Pro minimalizaci umistovani
zaméru vyzadujicich posouzeni podle piilohy ¢. 1 zdkona je déle stanovena podminka, Ze
jednotlivé nové navrhované plochy sportu a obCanské vybavenosti budou v rozsahu do 1 ha
vyméry, pro jednotlivé plochy vyroby je pak stanovena maximalni velikost na 2 ha a nepfipustny
bude tézky prumysl.

S ohledem na vyse uvedené neni potieba vyZadovat posouzeni vlivii koncepce izemniho planu
Ratibor na predméty ochrany a celistvost lokalit soustavy NATURA 2000 podle § 45i zak. ¢.
114/1992 Sb., ani na Zivotni prostiedi podle § 10a zakona ¢. 100/2001 Sb.

PoZadavek na vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj vSak vyplyne az z vysledku projednani
ndvrhu zadéani. Pfipadné Vyhodnoceni bude zpracovdno v souladu pfilohou €. 5 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tizemné¢ pldnovaci dokumentaci a zptisobu
evidence tizemnég planovaci ¢innosti.

POZADAV];K, NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

PoZadavek na zpracovdni konceptu neni prozatim stanoven a vyplyne piipadné aZ z vysledku
projednani navrhu zadani. Uzemni plan tak bude feSen néasledujicim postupem:

a) variantni koncept feSeni a nidvrh nebo

b) ptimo ndvrh feSeni

POZADAVKY NA USPORADANI KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Textova a grafickd c¢ast uzemniho planu Ratiboi vcetné jeho odiivodnéni, bude zpracovidna
v rozsahu dle pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

V textové ¢asti UP bude uveden tidaj o poétu listd textové &asti UP a poétu vykrest UP

Dokumentace bude zpracovana v digitdlni podob¢é dle metodiky jednotného postupu tvorby

digitalnich dzemnich plané Zlinského kraje — Sjednoceni dUP HKH2007. Kontrolu dat
digitdlniho zpracovdni Gizemniho planu dle metodiky zajisti Krajsky ufad Zlinského kraje.

15



K odsouhlaseni Navrhu preda projektant 1 vyhotoveni porFizovateli. Odsouhlasena
dokumentace bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich. Navrh tizemniho planu bude ptedan i
na CD ve vektorovém formatu (bliZe viz. Technické podminky digitdlniho zpracovani).

Rozsah dokumentace:

a) textova ¢ast

b) graficka ¢ast
- bude zpracovdna nad mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy a vydana
v méfitcich 1:5 000 pro vazbu SirSich vztahi a stied obce v méfitku 1: 2000 v ¢lenéni:
- vykres zakladniho c¢lenéni Wizemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného tuzemi,
zastavéného tzemi, zastavitelnych a ostatnich navrhovanych ploch, ploch pfestavby, ploch a
koridorti izemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéteni zmén jejich
vyuziti izemni studii nebo ve kterych budou podminky pro jejich vyuZiti stanoveny regulacnim
pldnem
- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, dale koncepci uspofddani krajiny véetné ploch s navrZenou zménou vyuZiti, koncepci
vefejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridorti pro dopravni a
technickou infrastrukturu, vymezeni zastavéného tizemi, zastavitelnych ploch a nezastavéného
uzemi, ploch a koridori pro vefejné¢ prospé$né stavby, pro vefejn¢ prospéSna opatfeni a pro
Uzemni rezervy,
- vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku katastralni mapy
- pokud je to téelné, vykres poiadi zmén v vizemi (etapizace)

c) odiivodnéni izemniho planu
- textova cast
- graficka ¢ast odiuvodnéni
- koordinaéni vykres (1 : 5 000)
- vykres SirSich vztahi, dokumentujici vazby na tzemi sousednich obci
v méfitku ZUR
- schémata dopravni a technické infrastruktury 1:5 000 v ¢lenéni:
¢ doprava, energetika a spoje
¢ vodni hospodéftstvi

- vykres pi‘edpokladanych zabori pidniho fondu (1: 5 000)

Vykresova ¢4st bude obsahovat legendu grafickych znacek. Vykresy budou obsahovat jevy

s Nz

zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast mize byt rovnéZ doplnéna schématy.
Vykresy budou opatfeny autoriza¢nim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu uzemniho plénu Ratibof konzultovat
s Méstskym dfadem Vsetin, odborem tzemniho planovéni, stavebniho fddu dopravy a s uréenym
zastupitelem — min. 2 vyrobni vybory.

Uzemni pldn bude vypracovan v souladu se zdkonem & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist, vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence dzemné
planovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi, a
rovnéZ i s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji.
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5. Dokumentace bude odevzdéna:
® Pro spolecné jedndni v 1 tiSt€éném vyhotoveni a v 1 digitdlnim vyhotoveni na CD
® Pro vefejné projedndni ve 2 tiSténych vyhotovenich a v 1 digitdlnim vyhotoveni na CD
¢ Po vefejném projednani ve 4 tiSt€nych vyhotovenich a v 1 digitdlnim vyhotoveni na CD

6.  Vsouladu sust. §56 stavebniho zdkona se lhlita pro zpracovani a projedndni navrhu uzemniho
planu Ratibot urcuje do 31. 12. 2015.
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