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Uvod
Platny Uzemni plan mésta Uhersky Brod byl schvalen usnesenim zastupitelstva mésta Uhersky Brod
dne 31. bfezna 2004 a od té doby byl zménén vice nez desitkou zmén.

Dne 1. ledna 2007 nabyl uc¢innosti novy stavebni zakon, ktery omezil platnost nékterych azemnich
plant. Uzemni plan obce (mésta) schvaleny pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2015 podle
tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyva platnosti.
Vzhledem k tomu, Ze filosofie stavajiciho Uzemniho planu je od pozadavk( nového stavebniho
zakona odlisSna a taky stavajici tzemni plan je v nékterych ohledech pfekonany, je vhodné pofizeni
nového GUzemniho planu.

Zastupitelstvo mésta Uhersky Brod proto dne 25. dubna 2012 usnesenim ¢&. 229/215/12 rozhodlo
o0 pofizeni nového Uzemniho planu. Uréenym zastupitelem, dle zakona ¢&. 183/2006 Sh., je
mistostarosta Ing. Jan Hrdy, ktery se bude podilet spoleéné s pofizovatelem na navrhu zadani
a nasledném zpracovani Uzemniho planu Uhersky Brod.

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoj e, uUzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich
SirSich zemnich vztah

A.l. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozv ~ oje

Uzemni plan Uhersky Brod bude respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena viadou
Ceské republiky dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady &. 929. ReSené Uzemi mésta Uhersky
Brod (respektive celé Uzemi ORP Uhersky Brod) se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani
rozvojoveé ose.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji pro Gzemni plan Uhersky Brod tyto obecné
pozadavky:

* Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

» Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi zvazovat jak ochranu hodnot Uzemi, tak i pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarsky rozvoj tzemi. Vhodna feSeni tzemniho
rozvoje hledat ve spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli.

» Vytvaret v izemi podminky k odstraniovani disledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti.

e Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch. Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.

* Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nadsledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. Vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

» Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni atraktivnich mist turistickymi cestami, které umozniuji celoroéni vyuZiti
pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarskd, hipo).

e Vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastrukturu zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.

e Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
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staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni.

e V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani a€inkda povodni.

* Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast
odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

« Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i budoucnosti.

A.2. Pozadavky vyplyvajici z izemn é planovaci dokumentace vydané krajem

Z&sady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni Uzemi mésta Uhersky Brod bylo feSeno v Zasadach GUzemniho rozvoje Zlinského kraje,
vydanymi zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. zafi 2008 pod ¢&. usn. 0761/Z223/08 s ucinnosti od
23. Fijna 2008. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 12. zafi 2012 usnesenim €. 0749/Z221/12 a nabylo G¢innosti dne 5. fijna 2012.

Pro FeSené tuzemi vyplyvaji ze ZUR ZK:

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko-VI  arska

Ukoly pro tzemni planovani :

- Fesit pfednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR

- provéfit tzemni moznosti pro tésnéjsi funkéni provazani N-OS2 s OS11 v prostoru Uherského
Brodu

- provéfit rozsah zastavitelnych ploch prednostné v Gzemi mésta Uhersky Brod a stanovit pravidla
pro jejich vyuziti

- dbéat na minimalizaci negativnich vliv(i rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v izemi N-OS2 a na
dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech

Plochy a koridory dopravy

 silnice nadmistniho vyznamu PK21  Nivnice - Uhersky Brod (11/490)

* silnice nadmistniho vyznamu PK22  Uhersky Brod, JV obchvat (11/490)

« silnice nadmistniho vyznamu PK23  Ujezdec — obchvat (11/490)

 silnice nadmistniho vyznamu PK26  Uhersky Brod — napojeni 11/495 na obchvat 11/490

Ukoly pro tzemni planovani :

- respektovat vymezeni silnicnich tahd nadmistniho vyznamu v souladu s generelem dopravy

Zlinského kraje, zpfesnit koridory a specifikovat opatfeni navrhované prestavby silniéni sité
nadmistniho vyznamu

- provéfit potfeby a stabilizovat navrh FeSeni na odstranéni bodovych dopravnich zavad
a negativnich vlivd z provozu motorové dopravy

» Plocha pro heliport nadmistniho vyznamu L07
Ukoly pro tzemni planovani :
- Uzemné koordinovat a stabilizovat zamér heliportu a zpfesnit polohu plochy pro umisténi heliportu

Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stabi lity

» Nadregiondlni biocentrum PU03 NRBC 95 — Hlubocek — k.U. Havfice,

» Regionalni biocentrum PU117 RBC 623 — Sedmifadé - k.U. Havfice,

» Nadregionalni biokoridor PU23 NRBK 152 — Kostelecké polesi — Hlubocek - k.0. Havfice.
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Ukoly pro tzemni planovani:

uzemni strety ve vyuzivani uzemi feSit na zakladé podrobnéjsi dokumentace zpracovane dle
metodiky USES a v problematice nadregionalnich USES ve spolupraci s MZP

Ochrana a rozvoj p Firodnich, kulturnich a civiliza €nich hodnot
ukoly pro Gzemni planovani:

prosazovat prirodé Setrné formy vyuzivani Uzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity tzemi a na
obnovu zastoupeni pfirody v izemi s naruSenou pfirodni slozkou;

upfesnit Uzemni vymezeni lokalnich prvka USES, dbat na zachovani pfirodé blizkych biotopl
v Uzemi a na Uzemni respektovani lokalit ohrozenych rostlin a zivocich;

podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Gzemi a ke kultivaci
vodnich tokd, vodnich ploch, zdroju podzemni vody a vodnich ekosystém{;

respektovat vymezena Uzemi s progndéznimi zasobami nerostnych surovin, a na feSeni zpusobu
jeho dalSiho vyuzivani;

vytvaret Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu, dbat na kvalitu a soulad
feSeni navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazoveé nebo funkéné konkurenéni Gzemni zasahy

vytvafet Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalez(, podporovat
Uzemni pozadavky na vybudovani doprovodné informaéni vybavenosti

podporovat Uzemni feSeni respektujici originalitu vyjimeénych staveb a soubord staveb a jejich
urbanistického usporadani

Cilové charakteristiky krajiny

Jsou stanoveny na zékladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje“. Uherskobrodsko spada do
zakladniho typu krajina intenzivni zem eédélska.

Mozna ohrozeni :

zabory a poskozeni zemédélské pldy;
necitlivd zastavba pfiméstskych tzemi;
umistovani staveb velkych objemd nebo vysek.

Zasady pro vyuzivani :

dbat na ochranu a hospodéarné vyuzivani zemédeélského ptdniho fondu;

respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;
omezovat rozSifovani ,green fields" ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanu mésta;
dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanu meésta.

A.3. PoZadavky vyplyvajici z dalSich dokument & a SirSich Uzemnich vztah d

Z hlediska SirSich Gzemnich vztahd vyhodnotit pozadavky vyplyvajici pro feSené Uzemi
z nasledujicich rozvojovych program( a koncepci Zlinského kraje:

Plan rozvoje vodovod G a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20.10.2004
usn.¢. 770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje;

Koncepce hospoda Feni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hos  podafstvi kraje,
ktery byl vyhlaSen OZV ZK €. 2/2004 ze dne 22.9.2004, o vyhladSeni zavazné casti Planu
odpadového hospodarstvi kraje;

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a  Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sific¢itého, oxida dusiku, tékavych
organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Zlinského kraje,
vyhlaSen Nafizenim ¢&. 1/2005 ze dne 7.11.2005);

Koncepce rozvoje cyklodopravy na Uzemi Zlinského k  raje ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD
ZK byla schvélena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 23.06.2004 usnesenim €. 656/224/04;
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¢ Krajinny raz Zlinského kraje  kategorizace vyznamnych Uzemi z hlediska krajinného réazu,
stanoveni citlivosti Gzemi a navrh regulativa (2005);

» Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje ;

* Plan oblasti povodi Moravy a Dyje (Nafizeni Zlinského kraje ¢. 1/2010 ze dne 17.5.2010 &. usn.
0416/R11/10);

¢ Generel dopravy Zlinského kraje , byl schvélen Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 23.06.2004
usnesenim ¢. 656/Z224/04. Jeho aktualizace byla schvalena dne 14.12.2011 ushesenim
¢. 0625/218/11.

* Koncepce a strategie ochrany p Firody a krajiny Zlinského kraje

e Studie o lesnim hospoda fstvi

* Studie rozvoje zem édélské vyroby ve Zlinském kraji

¢ Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji

¢ Plan rozvoje socialnich sluzeb ve Zlinském krajip  ro rok 2008

¢ Program rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje

* Stifednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb ve Zlinském kra  ji pro obdobi 2009 - 2011
¢ Strategie rozvoje Zlinského kraje 2008 — 2020

* Koncepce rozvoje cyklodopravy na Gzemi Zlinského k  raje

¢ Krajinny raz Zlinského kraje

V rdmci feSeni zemniho planu zohlednit a zapracovat dokumenty:
- Uzemni plan mésta Uhersky Brod v€. zmén a doplnikud

- dalSi dokumenty:

= Mapy sesuvi a jinych nebezpeénych svahovych deformaci (méF. 1 : 50 000), Geofond CR
= Uzemni studie historického jadra
= Generel dopravy mésta

Vyhodnotit navrhovana feSeni z hlediska SirSich Uzemnich vztah( v rozsahu, v némz existuji vazby
prostorové i funkéni majici vliv nebo souvisejici s rozvojem mésta jako napf. navaznost na Uzemni
systém ekologické stability sousednich katastralnich Gzemi, navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu, apod.

Resit plynulou navaznost funkéniho vyuZiti ploch dané v Gzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci.

Vzajemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi FeSit v navaznosti na izemné planovaci
dokumentaci sousednich obci tak., aby Uzemni rozvoj respektoval pozadavky na vyuziti Gzemi pres
spravni hranici obce. Pro tento cil vytvofte podminky, tzn. pro plynulou navaznost funkéniho vyuZziti
ploch i navaznost obsluznych a krajinnych systému. Pokud potencialni rozvojové zameéry sousednich
obci zasahuji na Gzemi obce, je nutné provéfit moznost jejich feSeni.

PoZadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn é analytickych podklad G

Uzemné analytické podklady, zvefejnéné na adrese http://www.juap-zk.cz/ vyhodnocuji stav a vyvoj
Uzemi, jeho hodnoty, omezeni zmén v Gzemi, zaméry na provedeni zmén v Gzemi a urcuji okruhy
problému k feSeni v Gzemnim planu.

Z UAP vyplyvaji pozadavky respektovat limity vyuziti Gzemi, zejména:

» Méstska pamatkovéa z6na véetné ochranného pasma

* Nemovité kulturni pamétky v€etné ochranného pasma

« Uzemi s archeologickymi nélezy

« Uzemni systém ekologické stability
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» Vyznamné krajinné prvky registrované

e Pamatné stromy véetné ochranného pasma

» NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita

» Lesy zvlastniho urceni

» Lesy hospodarské

e Vzdéalenost 50 m od okraje lesa — plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuzivanim
» Investice do pudy

» Vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochranného pasma
» Vodni Gtvar povrchovych, podzemnich vod

e Zaplavové tzemi

e Aktivni zéna zaplavového uzemi

+ Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

* Sesuvna uzemi

» Vodovodni sit s technologickymi objekty véetné ochranného pasma

e Sit kanalizacnich stok a technologické objekty odvadéni a ¢isténi odpadnich vod vc&etné
ochranného pasma

» Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy s el. stanicemi v€etné ochranného pasma

* Vedeni plynovodu s technologickymi objekty zasobovani plynem vcetné ochranného
a bezpecnostniho pasma

» Teplovod véetné ochranného pasma

» Komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma

» Silnice v¢etné ochranného pasma

« Zelezniéni draha véetné ochranného pasma

* Nejkvalitngjsi pida I. a Il. tfidy ochrany pady

» Chranéné loziskové Guzemi, lozisko nerostnych surovin

Z rozborll udrzitelného rozvoje Uzemi spravniho Uzemi mésta Uhersky Brod a vyhodnoceni
vyvézenosti pilifG udrzitelného rozvoje vzeSly pozadavky na feSeni problematiky:

» Environmentalni pilif udrzitelného rozvoje je hodnocen jako negativni (nejhorsi v celém ORP).

» Nejlépe hodnocenym pilifem je pilif ekonomicky.

» Sociodemograficky pilif je hodnocen neutralné.

Ukoly pro Gzemni planovani:

- Provéfit lokalizaci sesuvd a navrhnout vhodné vyuziti Gzemi.

- Zajistit ochranu lozisek nerostnych surovin.

- Eliminace intenzivné zemédélsky obdélavanych sklonitych pozemkd, navrh protieroznich opatreni.
- Chranit stavajici prvky krajiny, které maji protierozni efekt.

- Navrhnout plochy pro opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

- Eliminace stfetu zaplavového Uzemi se zastavénym Uzemim, navrhnout protipovodfiova opatfeni
na ochranu jiz zastavéného tzemi.

- Navrhnout plochy a opatfeni k omezeni odvadéni deStovych vod do kanalizace a snizovani
povrchového odtoku na Gzemi mésta.

- Zajistit dostatecné plochy pro Gcelovou zelen podél priimyslovych areald, podél komunikaci a na
navétrné strané mésta.

- Provéfit moznost Uplného obchvatu mésta.

- Zpresnit koridory pro dopravu ze ZUR.

- Zajistit ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi.

- Zaijistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy, TTP, vodni plochy, USES).
- Vymeazit interakéni prvky v krajiné.
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- Minimalizovat zaméry liniovych staveb vedouci k rozdéleni lesnich komplexa.
- Minimalizovat zabory ZPF ve vySSich tfidach ochrany.

- Nové plochy pro zastavbu vymezovat zejména v jiz zastavéném Uzemi (vyuZziti brownfields,
proluk).

- Resit komunika&ni prostupnost stfedu mésta s ¢asti mésta oddélenou obchvatem (sidlisté Ol3ava).

- Nové rozvojové plochy fesit v€etné zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti tzemi (komunikace,
parkoviste, stezky pro pési a cyklisty).

- Provéfit nabidku technicky pfipravenych lokalit pro bydleni.

- Zhodnoatit rozsah, kvalitu a vhodnost ploch pro zastavbu — rozvoj ob&anského vybaveni — vzhledem
k demografickému vyvoiji.

- Vytvofit podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi pfi zachovani a dalSim posileni vyvazeného vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost
spole€enstvi obyvatel Gzemi.

PoZadavky na rozvoj Uzemi obce

Resené Gzemi tvori katastralni tzemi Uhersky Brod, Havfice, TéSov, Ujezdec u Luhadovic a MarSov
u Uherského Brodu. Velikost fedeného Gzemi je cca 52,07 km?.

Cilem Gzemniho planu je vytvorit kvalitni zivotni podminky pro jeho obyvatele, na nichz Ize stavét
budoucnost mésta, zejména jeho ekonomickou prosperitu a vSestranny kulturni a spoleensky
rozkvét. Budou vytvofeny Gzemni podminky pro kvalitni bydleni v prostfedi umoznujicim kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, podminky pro kulturni a spoleensky Zivot obyvatel a pro zajiSténi
dostupnosti vefejné infrastruktury, zejména obc¢anské vybavenosti a hodnotného zazemi kratkodobé
rekreace.

Budou vytvofeny podminky pro regeneraci méstské pamétkové zoény zaméfené zejména na
revitalizaci vefejnych prostord (nameésti) a zlepSeni péSi prostupnosti historického jadra. Budou
dusledné chranény kulturné historické a pfirodni hodnoty mésta jako predpoklad rozvoje cestovniho
ruchu.

Uzemni plan vytvoli podminky pro stabilizaci stavajicich a rozvoj novych podnikatelskych zo6n
a technologickych parkd. Pfipravenost a dostupnost ploch pro podnikani jsou prvnimi

a nejdalezitéjSimi kritérii, které ovliviuji rozhodovani vnéjSich investord o umisténi investice
a preduréuji moznosti mistnich firem ve mésté z(istat a dale se rozvijet, nebo pfesunout své aktivity
jinam. V tomto smyslu musi novy Uzemni plan dbéat na proveditelnost feSeni rozvojovych pfilezitosti
rovnéz z hlediska majetkopravni struktury a technické infrastruktury.

Dalsim cilem uzemniho planu je vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj systému méstské dopravy
a hlavniho tahu 1/50 na Slovensko. Diraz bude kladen na eliminace negativnich disledkd
automobilové dopravy na Zzivotni prostfedi, zejména hlukové zatéze a zneciSténi ovzdusi, a na
bezpecnost obyvatel mésta. Vtomto kontextu bude sledovano zejména feSeni dalSich Casti
obchvatu mésta, rozSifeni méstské hromadné dopravy a také vyznamu cyklistické a pési dopravy.
Budou vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj systému statické dopravy ve mésté.

Dalsi poZzadavky na Uzemni plan:

e Omezit rozSifovani zastavitelného tzemi do volné krajiny

« ReSeni vnitfni silniéni, cyklistické a p&si dopravy s cilem dosaZeni optimalni dopravni obsluznosti
zakladnich funkénich ploch, véetné koncepéniho feSeni klidové dopravy.

» DoreSeni ochrany pred zaplavami a extravilanovymi vodami.

» Zajistit plochy pro drobné podnikani a sluzby

» Zaijistit plochy pro sport a volnoCasové aktivity

* Vymezit plochy pro systém zachytnych parkovist za ucelem zklidnéni centra mésta
» Vymezit plochy pro socialni sluzby

» Zajistit plochy pro bydleni s odpovidajici obéanskou vybavenosti

» Vymezit plochy pro klidové zény

» Zapracovat dalSi pozadavky vyplyvajici ze strategickych dokumenti mésta
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Pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci uspo  Fadani krajiny)

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Pfi navrhu urbanistické koncepce rozvoje mésta navazat na stavajici strukturu a vychazet
z platného Uzemni planu mésta Uhersky Brod a ze zpracované studie historického jadra mésta.

Respektovat méstskou pamétkovou z6nu a pamétkové chranéné objekty.

Posilit méstsky charakter urbanistické koncepce.

Posilit funkci vodnich tokd v urbanistické kompozici mésta a jeho asti.

Resit urbanistickou koncepci v méstskych &astech.

Navrhnout novy zpUsob vySkové a plosné regulace (procento zastavéni, vysSka staveb a pod.).

Vyskovou regulaci vystavby vztahnout zejména k reliéfu terénu a k silueté méstské pamatkove
zény.
Navrhnout koncepci vefejné zelené.

Resit urbanistické zavady v uzemi (napf. prostor kfizovatky u ZS v Haviicich, RD u zadniho
(zapadniho) vjezdu do arealu Ceské zbrojovky, zastavba RD u vodoteci v TéSové a Ujezdci.

Respektovat pozemkové Upravy.

Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny

a)

Vyhodnotit Gzemni systém ekologické stability véetné upfesnéni a vazeb na nadregionalni USES,
provést jeho aktualizaci a v pfipadé stfetu zamu navrhnout alternativni FeSeni véetné jeho
zdlvodnéni.

Zapracovat do planu USES systém interakénich prvka.

Koncepci méstské zelené feSit v plynulé navaznosti na urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny.

Proveéfit a navrhnout plochy pro protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny.

Plochy bydleni

Posoudit jednotlivé lokality pro vystavbu rodinnych domu, které jsou navrzeny ve stavajicim
platném Gzemnim planu a nebyly dosud vyuzity. Doplnit o nové lokality pro bydleni v kapacitach
vychazejicich z predpokladaného vyvoje poctu obyvatel (do r. 2025)

PFi vymezovani novych ploch pro bydleni zajistit doplfikové funkce: zelen, kratkodoba rekreace,
ob&anska vybavenost, nevyrobni sluzby,..

Pro plochy bydleni stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, koeficient
zastavéni).

Navrhnout plochu pro holobyty.

Ob éanska vybavenost

Vyhodnoatit plochy obéanského vybaveni vymezené ve stavajicim plathném Gzemnim planu a dle
potfeby navrhnout jejich doplnéni, rozSifeni nebo jiné vyuziti, zejména s ohledem na demograficky
vyvoj (narust obyvatel v ddchodovém véku).

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni odpovidajiciho vybaveni Ize umistit i v plochach
smiSenych a plochéach pro bydleni.

Pro plochy obc&anského vybaveni stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu,
koeficient zastavéni).
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Plochy vyroby

Vyhodnatit plochy vyroby a skladovani vymezené platnym Gzemnim planem a pfipadné navrhnout
nové plochy s cilem vytvofeni dostate€né nabidky pracovnich pfilezitosti nejen pro obyvatele
mésta.

Podpofit podnikani vymezenim ploch pro drobné podnikani a ploch smiSenych.

Plochy pro vyrobu a podnikani navrhovat ve vazbé na stavajici lokality s podobnym zplGsobem
vyuZiti a s moznosti pfipojeni na silnice 1. a Il. tfidy.

Pro plochy vyroby stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, koeficient zastavéni).
U navrhovych i stavajicich ploch vyroby navrhnou odclonéni ochrannou zeleni.

Drobnou femeslinou vyrobu lze pfipustit i v plochach pro bydleni, kde nebude v rozporu s hlavnim
zpusobem vyuziti plochy.

Plochy rekreace

Vyhodnoatit plochy rekreace a sportu vymezené v platném Gzemnim planu a dle potfeby navrhnout
nové plochy.

Vymezit ¢i zohlednit plochy pro rekreaci letni (turistika, cyklistika, nauéné stezky,...) a zimni
rekreaci.

Provéfit moznost vymezeni plochy pro spole¢ensko-rekreacni areal véetné turistického ubytovani
(kempu).

Proveéfit moznost vymezeni plochy pro rozvoj sportovnich zafizeni s ohledem na potfeby obyvatel
v navaznosti na nové druhy sportovnich aktivit.

Plochy vodni
Vyhodnotit plochy z platného zemniho planu a dle potfeby navrhnout nové.

Podél vodnich tok( a ploch stanovit vhodné vyuZiti ploch s ohledem na jejich krajinnou,
protipovodriovou a rekreaéni funkci.

Plochy zem édélské

Navrhnout Gzemni opatfeni na snizeni pudni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retenéni
schopnosti krajiny.

Prevzit a respektovat pozemkové Upravy.

Plochy lesni

Chranit stavajici plochy lest jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zakona a respektovat
jejich celistvost.

Navrhnout plochy pro zalesnéni tak, aby byla zajiSténa prostupnost Gizemi pro turistické vyuZziti.

Navrhnout zalesnéni na vhodnych plochach (napf. parc. ¢. 4382/3, 4382/6, 4382/7 v k.U. Uhersky
Brod) dle rozpracovanych pozemkovych Gprav.

Plochy p FArodni
Vymezit plochy za Uc¢elem ochrany pfirody a krajiny.
Provéfit prostupnost krajiny a navaznost zastavéného Gzemi na krajinu.

Vyhodnotit Gzemni systém ekologické stability vCetné upfesnéni a vazeb na regionalni
a nadregionalni USES a provést aktualizaci.

Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Zpfesnit vymezené koridory PK21 Nivnice - Uhersky Brod (11/490), PK22 Uhersky Brod, JV
obchvat (11/490), PK23 Ujezdec — obchvat (11/490), PK26 Uhersky Brod — napojeni 11/495 na
obchvat 11/490.
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» Provéfit a navrhnout obchvat jizni ¢asti mésta (sidlisté OlSava).
» Provéfit kapacitu ploch pro dopravu v klidu a navrhnout feSeni.

+ Resit dopravni pfipojeni nové navrzenych ploch na nadfazeny komunikagni systém. VSechny
plochy musi mit zajiStén pfistup a pfijezd.

» Dofresit sit bezpeénych cyklistickych stezek - tras na GUzemi mésta s propojenim na cyklistické
stezky — trasy v regionu.

+ Resit p&3i dostupnost a prostupnost viech zastavénych Uzemi i nestavebnich (nezastavitelnych)
Uzemi (rekreacnich a zahradkérskych lokalit), vymezit plochy pro propoje na sidlisté OlSava a mezi
centrem mésta a Dolnimi Valy.

» Upfesnit plochu pro heliport.

» Vymezit prostorovou rezervu pro upravy kfizovatek.

» Provéfit a navrhnout feSeni odleh¢eni dopravy v ulici Horni Valy.
» Provéfit moznost propojeni mezi ulicemi Pod Valy a Vazovou.

+ Resit dali pozadavky a doporuéeni z generelu dopravy mésta.

Technicka infrastruktura

» Vodovodni sit a kanalizaéni sit FeSit v souladu s Planem rozvoje vodovodud a kanalizaci Zlinského
kraje.

+ Respektovat doporuceni a zasady ze zpracované Uzemni energetické koncepce mésta Uhersky
Brod

» Navrhnout koncepci vSech inzenyrskych siti v zastavitelnych plochach.

« Provéfit dopinéni kanalizaéni sité a jeji napojeni na COV ve vSech &astech mésta (mimo méstskou
¢ast MarSov).

» Pfi navrhu novych rozvojovych ploch (lokalit) zohlednit kapacitni moznosti vodovodni a stokové sité
a jeji ekonomickou naro¢nost feseni.

» Provéfit kapacitu ploch pro nakladani s odpadem (sbérné dvory, kompostarna, skladka zeminy a

stavebni suti), pfipadné rozSifeni plochy pro skladku.

Obé¢anské vybaveni

e Sohledem na skute¢ny demograficky vyvoj zhodnotit kapacitu ploch pro ob&anské vybaveni,
zejména zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, télovychovu a sport, socialni a zdravotni, sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

» Vyhodnotit potfebu ploch pro ob&anské vybaveni nadmistniho vyznamu.

Verejné prostranstvi
» Proveéfit plochy pro trzisté, vefejnou zelen, namésti.
* V rozvojovych plochach pocitat s vefejnym prostranstvim.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

F.1. Historické, kulturni a urbanistické hodnoty iz~ emi
+ Celé feSené uzemi je Uzemim archeologického zajmu, na némz se vyskytuji dolozena
i pfedpokladanda archeologicka nalezisteé.

« Nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR
respektovat a zajistit jejich ochranu.

» Respektovat drobnou architekturu, objekty v pamatkovém zajmu a kulturni pamatky mistniho
vyznamu.

* Respektovat méstskou pamétkovou z6nu a jeji ochranné pasmo.
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» V ramci feSeni zohlednit urbanisticky a architektonicky charakter mésta.
» Navrhnout a feSit pohledové osy a pohledové horizonty.
» Respektovat pohledové dominanty jako hodnoty Gzemi.

F.2. PArodni hodnoty v izemi

» Respektovat ochranu krajinného razu.

» Respektovat vyhlaSené paméatné stromy a solitérni zeleri plnici funkci pohledovych dominant
a orientac¢nich bodu v krajiné.

 Zpfesnit a respektovat USES.

» Respektovat Pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality NATURA 2000, registrované
vyznamné krajinné prvky.

* Vymezit plochy pro revitalizace vodnich tokd.

Navrhem feSeni by nemélo dojit k nadmérnému zaboru PUPFL ani jinému dotéeni trvalych lesnich
porostl. Opodstatnénost pfipadnych zaborl PUPFL musi byt prokadzéna dle platnych legislativnich
predpis(.

~ 7

. PoZzadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp ésna
opatfeni a asanace

Pokud to bude vyplyvat z feSeni, budou v izemnim planu navrZzeny plochy pro vefejné prospésné
stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace. U vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni bude stanovena moznost vyvlastnéni popfipadé predkupniho prava.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravni ch pfedpis,
napfiklad poZadavky na ochranu ve Fejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Gzemi, ochrany p Ffed povodn émi a jinymi
rizikovymi p Firodnimi jevy)

1. Ochrana ve fejného zdravi

Vyhodnotit dopad navrhovaného fesSeni z hlediska pozadavkd na ochranu vefejného zdravi. Posoudit
zda nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality ovzduSi a zda nebude dochézet ke zvySovani emisi.

2. Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpe  €nost statu

Vyhodnotit dopady FeSeni tzemniho planu z hlediska pozadavku civilni ochrany, obrany a bezpeénosti
statu v rozsahu, ktery odpovida charakteru tzemi a druhu izemné planovaci dokumentace.

3. Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se vyskytuje chranéné loziskové Uzemi Havfice 05100000 a prognézni zdroje pro
tézbu surovin VIEnov — Uhersky Brod 910630001, Uhersky Brod 91060002. Respektovat v navrhu
uzemniho planu.

4. Pozadavky na geologickou stavbu Gzemi

Vyhodnotit Gzemni podminky na zakladé inZenyrsko geologickych map stabilnich pomérd a map
nachylnosti Gzemi k sesouvani, zpracovanych Ceskou geologickou sluzbou. Respektovat evidované
sesuvy. V navrhu tzemniho panu stanovit podminky pro vyuZiti téchto ploch diferencované.

5. Ochrana p fed povodn émi
V feSeném Uzemi se nachazeji zaplavova Guzemi Qs, Q20, Q100, Qaxivni | Uzemi zvlastni povodné pod
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vodnim dilem. Respektovat v ndvrhu Uzemniho planu. Provéfit dostate¢nost ploch protipovodnoveé
ochrany.
6. pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpe  €nost statu

Dle potfeby vyhodnotit dopady feSeni Gzemniho planu z hlediska pozadavku civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu zapracovat navrh ploch pro potfeby ochrany obyvatelstva (ukryti, evakuace
a ubytovani, skladovani materialu humanitni pomoci a civilni obrany, nouzového zasobovani vodou
a el. energii).

Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich st fett z4jma a problém
v Uzemi

» Proveéfit lokalizaci sesuvu a navrhnout vhodné vyuziti Gzemi.

» Nenavrhovat nové plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost a vyrobu v zaplavovém Gzemi.

» Citlivé umistovat nové zdroje emisi do povrchovych a podzemnich vod.

» Eliminovat intenzivné zemédélsky obdélavané sklonité pozemky, navrhnout protierozni opatfeni.
» Minimalizovat zabory ZPF ve vysSSich tfidach ochrany.

e Navrhnout plochy Ucelové zelené (podél primyslovych areald, podél komunikaci, na navétrné
strané& mésta, ...).

e Zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch, vymezit interakéni prvky v krajiné.
e Zajistit ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi.

 ZpFesnit koridory obchvatu mésta (¢ast T&3Sov, Ujezdec). Navrhnout feSeni Gplného obchvatu
mésta, zejména v jeho jizni Casti, kde silnice Il.tfidy oddéluje ¢ast mésta (sidlisté OlSava, ul.
Rolnicka, Délnickd).

» Provéfit dostatec¢nou kapacitu ploch pro parkovani, zejména na sidlistich.

» Provéfit nabidku technicky pfipravenych lokalit pro bydleni.

e Zhodnotit rozsah, kvalitu a vhodnost ploch pro zastavbu zejména vzhledem k demografickému
vyvoji (rozvoj ob&anského vybaveni).

» Respektovat poZzadavky na feSeni hlavnich stfetd zajm(0 a problémua v Gzemi dle podminek
stanovenych pro jednotlivé plochy srozdilngm zpdsobem vyuziti, stanovenych zejména
v kapitolach E. a D.

PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo ch pfestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a po lohu obce
VvV rozvojoveé oblasti nebo rozvojove ose

* Nové navrzené plochy pro jednotlivé urbanistické funkce budou vymezeny jako zastavitelné Gzemi.
» Bude vymezena hranice zastavéného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

e V zastavéném Uzemi budou v pfipadé potfeby vymezeny plochy prestavby véetné jejich
vyhodnoceni a stanoveni podminek jejich nového vyuziti.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude uloZeno
prov éfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Na z&kladé navrzeného feSeni zemniho planu bude stanovena potfeba a opodstatnénost vymezeni
ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny
regula énim planem

Na z&kladé navrzeného feSeni tzemniho planu bude stanovena potfeba a opodstatnénost vymezeni
ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti stanoveny
regulac¢nim planem.

. PoZzadavky na vyhodnoceni vliv G Uzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud dot éeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vliv Gl na Zivotni prost fedi nebo pokud nevylou €il vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu  €i pta €i oblast

Céasti feSeného Gzemi se nachazeji v evropsky vyznamnych lokalitich (EVL) Kovarav Zleb — Obora
CZ0720016, Mokiad u Slovackych strojiren CZ0723412, Udoli Banovského potoka CZ0723430,
Ujezdecky les CZz0724087. Na plochach s EVL bude ponechano stavajici funkéni vyuZiti,
nepredpoklada se zadny zamér na zménu funkéniho vyuziti téchto ploch. Pfipadny pozadavek
vyplyne z vysledku projednani.

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v ¢etné pozadavk U
na zpracovani variant

Vzhledem k tomu, Ze se v feSeném Uzemi nevyskytuji zadné zasadni problémové oblasti, lokality
nebo Uzemi, nepfedpoklada se zpracovani konceptu.

. Pozadavky na uspo radani obsahu konceptu a navrhu uzemniho
planu a na uspo fadani obsahu jejich od uvodn éni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykres u
a po étu vyhotoveni

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v souladu se z&konem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o GUzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které
se k dané problematice vztahuji.

1. Rozsah dokumentace:
I. Uzemni plan

Obsah textové ¢asti navrhu tzemniho planu bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou ¢&. 7
k vyhl. €. 500/2006 Sb., I/1,2.

Graficka ¢ast bude obsahovat vykresy:

» Z&kladni €lenéni tzemi M1:5000
» Hlavni vykres — urbanisticka koncepce M1:5000
» Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M1:5000
» Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) — dle potieby M 1:5000
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[l. Odtivodn éni izemniho planu

Obsah textové ¢asti odavodnéni tzemniho planu bude zpracovéan v rozsahu stanoveném
pfilohou €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sh., II.

Graficka ¢ast odavodnéni izemniho planu bude obsahovat vykresy:

» Vykres SirSich vztahl M1 :100 000
» Koordinaéni vykres M 1:5000
» Koordinaéni vykres
— vyfez zastavéného GUzemi centralni ¢asti mésta M1:2000
» Vykres dopravni a technicka infrastruktury M1:5000
» Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu M1:5000

Skladba vykres(i miZze byt po dohodé zpracovatele, pofizovatele a mésta upravena a doplnéna.

Dokumentace (graficka ¢ast) bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy.

Dokumentace bude zpracovana v digitadlni podobé dle metodiky Zlinského kraje Sjednoceni
digitalniho Gzemniho planu 2007. Kontrolu dat digitalniho zpracovani Uzemniho planu zajisti
Krajsky Grad.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrh izemniho planu konzultovat s pofizovatelem —
min. 2 vyrobni vybory.

Dokumentace bude odevzdana:

» Pro spole¢né jednani v 1 tisténém vyhotoveni a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD.

» Pro vefejné projednani ve 2 tiSténych vyhotovenich a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD.

« Cistopis ve 4 tisténych vyhotoveni a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD.

Priloha: Vykres zamérl
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