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Zastupitelstvo obce Nitkovice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 5. ¢ervna 2012
o pofizeni uzemniho planu Nitkovice. Zastupitelstvo obce Nitkovice rovnéz urcilo dne
5. €ervna 2012 pana Franti8ka Hetmanka, mistostarostu obce, zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem uUzemniho planu. Obec Nitkovice pozadala dne 9. cCervence 2012
Méstsky ufad Kroméfiz, stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani a statni pamatkové
pécle, o pofizeni Uzemniho planu Nitkovice.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich
vztahi.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vyplyva pozadavek podporovat
pofizovani a aktualizaci UPD obci, zejména s ohledem na rozvoj bydleni.

Z Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, kterou vydalo Zastupitelstvo
Zlinského kraje dne 12.9.2012 usnesenim &. 0749/Z221/12, formou opatfeni obecné povahy,
jenz nabylo ucinnosti dne 5.10.2012, vyplyva nutnost respektovat tento poZzadavek:

V dotcenych plochach umisténych v uzemi obce Nitkovice je treba vymezit plochy
a koridory USES jako verejné prospésna opatieni:
— nadregionalni biokoridor (NRBK) PU11 134 — Buchlovské lesy — K 132.

Z dalSich 8irSich Uzemnich vztahd vyplyva nutnost feSit v uzemnim planu tyto
pozadavky:

— respektovat vzajemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v navaznosti
na uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby navrzeny Uzemni rozvoj respektoval
pozadavky na vyuZiti uzemi pfes spravni hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky
pro plynulou navaznost funkéniho vyuziti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych
systému.

— respektovat navaznost dopravni a technické infrastruktury a uUzemniho systému
ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.

Jako podklad pro tvorbu tzemniho planu budou zohlednény tyto strategie a koncepce:

— Plan rozvoje vodovodu( a kanalizaci Zlinského kraje,

— Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,
— Plan odpadoveho hospodarstvi Zlinského kraje,

— Plan oblasti povodi Moravy a Dyje,

— Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje,

— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje.

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu.

Z uzemné analytickych podkladu Zlinského kraje a zejména zrozboru udrzitelného

rozvoje Uzemi ORP Kroméfiz (aktualizace 12/2010) vyplyvaji pro feSeni uzemniho planu
Nitkovice tyto nasledujici pozadavky:

— V Uzemi se nachazi zvySeny vyskyt nadmérné sklonitych pozemku orné pudy. Z tohoto
divodu je nutna eliminace intenzivhé zemédélsky obdélavanych sklonitych pozemki
a z toho vyplyvajici zména hospodafeni vedouci ke sniZzeni erozni ohrozenosti, k tomu
je nutné navrhnout zatravnéni (mozno zkombinovat s prvky USES) popt. jiné u&inng&jsi
protierozni opatfeni.
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— V obci probiha vypousténi odpadnich vod bez €isténi, proto je nutné navrhnout zpisob
gisténi odpadnich vod z celé obce v COV.

— Z duvodu sezénniho zhorSeni kvality ovzduSi, které je pravdépodobné zpusobeno
disledkem neekologického vytapéni domacnosti, je vhodné umoznit podporu vyuzivani
ekologicky Setrnych zplsobu vytapéni. To je mozné docilit vysadbou ucelové zeleng,
napfiklad pasu zelené podél primyslovych arealll, podél komunikaci a na navétrné strané
obce.

— V plochach staré ekologické zatéZe je Zadouci urcit vyplyvajici miru rizika a vymezit
k tomu odpovidajici plochu pro asanaci.

— V Uzemi malo stabilnim je nutné za u€elem ochrany pfirody a zvySeni ekologické stability
krajiny vytvaret pfedpoklady pro ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (vyznamné
krajinné prvky, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy), pro realizaci USES a vymezeni
interak¢nich prvkd v krajiné.

— Kvdli vyskytu zemeédélského ptdniho fondu v I. a Il. tfidé ochrany je tfeba minimalizovat
zabory ZPF ve vySSich tfidach ochrany.

— Pfi navrhu dzemniho planu je tfeba minimalizovat rozsah novych liniovych staveb,
ktery by mohl zpusobit rozdéleni stavajicich lesnich komplexu, zejména téch méné
stabilnich, a feSit je tak, aby nedochazelo k rozpadu stavajicich lesnich celkd.

— Ve vhodnych lokalitach navrhnout moznost zaleshovani v uzemi (menSi lesni celky,
remizky, popfipadé aleje), a zajistit ochranu stavajicich lesnich porosta.

— vzhledem k tomu, Ze odpadni vody z obce nejsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod
a dochazi tak ke znecisténi povrchovych a podzemnich vod, je tfeba provéfit moznosti
vystavby kanalizaénich siti a odvod odpadnich vod na COV, a vymezit pro to potfebné
plochy a koridory.

— V navaznosti na zastavéné uzemi obce navrhnout vhodné lokality pro bydleni.

— Pfivymezeni ploch pro nové domy je tfeba dbat na nerozvolhovani zastavby v krajiné.
K tomu je nutné rovnéz zajistit odpovidajici technickou infrastrukturu. Pro rozvoj atraktivity
uzemi je vhodné zdurazriovat zdravé Zzivotni prostiedi, stavajici pfirodni hodnoty uzemi,
zejmeéna vysoce lesnaté uzemi a relativné Cisté ovzdusi.

— Prorozvoj rekreace obce je nutné rozvijet pfirodni atraktivitu Uzemi (vysadba zelenég,
Uprava vefejnych prostranstvi), vytvaret uzemni predpoklady a zlepSovat infrastrukturu
potfebnou pro rozSifeni nabidky a pro rozvoj rekreace v Uzemi (napf. umoznit budovani
turistickych tras, cyklotras, zajistit vice informaci pro turisty, a zlepsSit péci o kulturni
pamatky).

— Pro rekreacni vyuziti je tfeba ucelné vytvaret kapacity ubytovacich zafizeni (zejména
s ohledem na venkovskou zastavbu atd.),

— Pro zlepSeni hospodarskych podminek je tfeba provéfit a pfipravit plochy pro podnikani
(dbat pfitom na ochranu krajiny a zivotniho prostfedi), podporovat rozvoj a vytvareni
konkurenceschopnych malych a stfednich podnika.

— Je tfeba zlepSit dopravni obsluznost uzemi.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce.

Pfi rozvoji uzemi obce bude zachovana kontinuita pfedchoziho urbanniho vyvoje
— kompaktni vesnice a neurbanizovana okolni zemédélska krajina.

Stavebni rozvoj bude predevSim situovan do soucCasného zastavéného uUzemi
a na plochy tésné navazujici. V nezastavéném uzemi bude zohlednén urbanisticky charakter
puvodni krajiny s ekologicky stabilizujici a rekreaéni funkci.

Pozadavky uzemniho rozvoje obce:

1. udrzovat a rozvijet obec v navaznosti na stavajici zplsob historického vyvoje,
2. navrhovat nové plochy pro bydleni v umérném rozsahu odpovidajicim mozZnostem
rozvoje obce,

Méstsky ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni uzemniho planovani a statni pamatkove péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kromériz.



Navrh zadani uzemniho planu Nitkovice 5

d)

3. umoznit rozvoj obCanského vybaveni, sportu a drobnych sluzeb uspokojujicich
pozadavky mistnich obyvatel,

nové plochy primyslové vyroby navrhovat jen v odivodnénych pfipadech,

doplnit plochy zeleng, které by posilily moznosti rekreace, vytvofily funkéni systém
USES, posilily retenéni schopnost Uzemi, zohlednily zastavéné uUzemi obce
a vymezily plochy primyslové vyroby, pfipadné plochy Zivnostenskych provozoven,
a plochy staveb pro dopravu,

6. vytvofit uzemni pfedpoklady pro vybudovani obecniho vodovodu a kanalizace,
pfipadné pro alternativni feSeni zajisténi pitné vody a ekologickou likvidaci
vod splaskovych,

vytvofit uzemni pfedpoklady pro ochranu zastavéného uzemi proti povodnim,

vytvofit uzemni predpoklady pro ochranu obytného uUzemi pfed negativnimi vlivy
z dopravy a vyroby.

o s

® N

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny).

respektovat plosné a prostorové uspofadani zastavéného Uuzemi a krajiny
dle dosavadniho historického vyvoje, navazat na urbanistickou koncepci platného
uzemniho planu.

stavajici plochy urené k zastavbé budou zafazovany do nezastavitelného uzemi
jen v odlvodnénych nezbytnych pfipadech.

podle vychodisek z aktualnich Uzemné analytickych podkladi a pozadavku obce
na jeji uzemni rozvoj posilit zejména plochy pro bydleni (respektive smiSené plochy
pro bydleni a sluzby) a krajinnou zeleri.

uzemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti ve smyslu stavebniho
zakona, vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi a dle metodiky Zlinského
kraje. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti |ze s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. K jednotlivym
plochdm budou stanoveny regulativy — podminky pro vyuZiti s ur€enim hlavniho vyuZiti,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti.

navrh uzemniho planu bude respektovat historické kulturni hodnoty — urbanisticky
a architektonicky charakter feSeného uzemi,

vSechny plochy uzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti s respektovanim ochrany vefejnych zajml (ochrana pFirodniho
a kulturniho  dédictvi, civilizaénich a architektonickych a urbanistickych hodnot)
s moznosti umistovani technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi,

pfi navrhovani funkénich ploch a regulativii v Uzemi umoznit rozvoj mistnich sluzeb,
proveéfit moznosti navrhu novych lokalit pro drobné podnikani, pramyslova zafizeni
a sluzby v plochach navrzenych plvodnim uzemnim planem,

v navrzenych regulativech a v uspofadani funk&nich ploch vytvaret Uzemni predpoklady
pro obnovu vodnich toku, citlivé umistovani novych zastavitelnych ploch vzhledem
k nutnosti ochrany zdroju povrchovych i podzemnich vod, umoZznit uplatnéni zasad
spravného hospodarského vyuzivani zemeédélského pldniho fondu, podporovat
posilovani retencni schopnosti Uzemi, zajistit nenaruSeni povrchovych a podzemnich
zdrojii vody a podporovat hospodarné vyuzivani uzemi.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury.

Dopravni infrastruktura

v

Uzemim obce Nitkovice prochazi silnice Ill. tfidy &. 43339 Kozlany — Litengice

— Troubky. V navrhu uzemniho planu bude respektovana stavajici silnicni sit' a sit mistnich
komunikaci v€etné ochranného pasma. ReSeno bude nejvhodnéjSi dopravni napojeni
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hlavnich rozvojovych stavebnich ploch z vefejnych komunikaci a pfipojeni novych lokalit
na inzenyrské sité tak, aby to splfiovalo platné pfedpisy a navazovalo na stavajici zplsob
feSeni technické infrastruktury. Stavajici plochy pro mistni komunikace budou vhodné
doplnény, pfedevSim o plochy pro nové komunikace pro pésSi Ci cyklisty a o plochy
pro dopravu v klidu. V uzemnim planu bude rovnéz provéfena moznost navrhu vedeni
cyklotrasy ve sméru na Litencice.

Technicka infrastruktura

V navaznosti na nové rozvojové lokality pro bydleni je nutné uvazovat s doplnénim
stavajicich siti technické infrastruktury podél nové navrzenych mistnich komunikaci.

V navrhu uzemniho planu budou zohlednéna stavajici a navrZzena zafizeni ve spravé
E.ON Ceska republika, s.r.o., véetng pfisludnych ochrannych pasem. Kapacita pfipojeni
nové navrzenych lokalit bude respektovat ustanoveni zdkona €. 458/2000 Sb., a vyhlasky
¢. 297/2001 Sb..

V navrhu uzemniho planu budou respektovana stavajici plynarenské zafizeni vCetné
ochrannych pasem v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb..

Zasobovani vodou
Stavajici systém zasobovani obce pithou vodou je vyhovujici a zUstane zachovan
i do budoucna. S dalSim rozS8ifenim siti se v nejblizSi dobé nepocita.

Kanalizace

S ohledem na technicky stav stavajici kanalizace zustane tato jen pro odvadéni
destovych vod; i pro tuto funkci je vSak tfeba kanalizaci opravit, doplinit, (S8achty, uli¢ni vpusti)
tak, aby vyhovovala provoznim pozadavkam.

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod se navrhuje nova sit splaskové kanalizace
v celém rozsahu intravilanu obce, ukonéena jizné pod zastavbou v biologické COV,
dimenzované pro 260 — 280 obyvatel. Recipientem vycisténych odpadnich vod je Nitkovicky
potok, ktery po cca 500 m usti do Litencického potoka.

Orientacni vyméry:

— splaskova kanalizace DN 250 — 300, dI. 3110 m.

Je mozno pfi pfipravé projektd odkanalizovani a cisténi odpadnich vod uvazovat
jako alternativu technického feSeni svoz odpadnich vod z bezodtokych jimek do vykonné
mechanicko — biologické Cistirny odpadnich vod dimenzované pro odbouravani dusiku
a fosforu. Do nového Uzemniho planu je vhodné pfevzit fedeni obsazené ve zméné ¢. 1
uzemniho planu obce Nitkovice.

Navrh bude zpracovan v souladu s plathym znénim zakona €. 254/2001 Sb., a 0 zméné
nékterych zakont (vodni zakon) a dale bude jako podklad pouzit FeSen schvaleny
Plan oblasti povodi Moravy a Dyje.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi.

PoZadavky a zajmy pamatkové péce

V obci Nitkovice se nenachazeji pamatkové chranéné objekty, které by byly zapsany
v UstFednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek, nejsou zde umistény Zzadné kulturni
pamatky, pamatkové chranéna uzemi nebo jejich ochranna pasma.

V textové Casti odivodnéni a grafické ¢asti v koordinovaném vykresu budou vymezeny
a respektovany nemovité kulturni pamatky mistniho vyznamu (kaple p. Marie, mistni kfize
apod.) chranéné ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Dale bude zachovana stfedovéka naves obce v€etné domu, které ji vytvareji a doplnuji,
jako je napf. prodejna smiSeného zboZi, budova byvalé Skoly, nyni obecni ufad s knihovnou
a hasi¢skou zbrojnici, pohostinstvi a tradi¢ni usedlosti a pavodni obytné a hospodarské
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objekty. Tyto domy vétSinou dodrzuji historickou stavebni €aru, vychazeji z pavodniho typu
lidové architektury, respektuji méfitko zastavby a zapadaiji do okolni krajiny.

Je nutné rovnéz respektovat ustanoveni § 21 — 24 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V navrhu uzemniho planu bude zapracovano:
— respektovani drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu, které jsou soulasti

historie obce,

— u nové urbanizovanych ploch v obci bude ovéfena nezbytnost rozvoje dalSi zastavby.

Pozadavky archeologické péce

Celé uzemi obce Nitkovice, které bude feSené uzemnim planem, je nutné povazovat
za Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22, odstavce 2 zdkona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi. VeSkera stavebni cinnost
v prostorech vymezenych jako uUzemi archeologického zajmu je podminéna jeho
dodrzovanim. Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy a z hlediska péde
o archeologicky fond natomto Uzemi musi byt pfi stavebni Cinnosti splnény povinnosti
stanovené zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu
(§ 21 az § 24). Je pfitom nezbytné mit na zfeteli ochranu archeologickych nalez( a uzemi
s archeologickymi nalezy. Prioritou ochrany movitych i nemovitych nalezl je nenaruSovat
jejich puvodni umisténi a provadét zachranné archeologické vyzkumy teprve v pfipadé
nutnosti.

Pozadavky na ochranu pfirody

V uzemi je nutné navrhnout ucelné propojeni pfirodniho prostfedi a se stavajicim
zastavénym uzemim obce.

V navrzenych regulativech a v uspofadani funkénich ploch je proto Zadouci oddélit
plochy pro vyrobu a dopravu a plochy zivnostenskych provozoven od ploch pro bydleni
vhodné uspofadanou moznou vysadbou vefejné zelené (napfiklad zfizovani ochrannych
paslt zelené podél pramyslovych arealll a zZivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané obce).

V navrhu uzemniho planu je potfeba doplnit uzemni systém zelené a zelefi posilujici
retencni schopnost krajiny a zeleh kolem zastavénych uzemi a zastavitelnych ploch.
Vhodné je rovnéz zachovat stavajici lesni pozemky a prvky pfirodé blizkeé zelené.

V feSeném uUzemi se nenachazi Zzadna maloplodna zvlasté chranéna uzemi pfirody
ani jejich ochranna pasma.

V k.u. Nitkovice se v lokalité Kopaniny v blizkosti Kozojedského dvora nachazi pamatny
strom, ktery je nutno respektovat véetné ochranného pasma.

Navrhovanym fe8enim nebude doten nadregionalni biokoridor K134 ani jeho ochranné
pasmo. Navrh lokalniho systému USES bude vychazet ze schvaleného tzemniho planu
obce Nitkovice.

V obci neni vyhladeno zaplavové uzemi vodniho toku. V ramci feSeni ochrany zastavby
pred extravilanovymi vodami bude feSena nova ploch pro zachytny poldr.

Pozadavky odpadového hospodarstvi.

Do navrhu uUzemniho planu bude zapracovana informace o staré skladce odpadu,
na parc. €. 1662/1 v k.u. Nitkovice, ktera bude navrzena pro krajinnou zelen, tak aby
pozemek nebyl vyuzivany jako zemédélska puda. Do textové Casti odivodnéni bude
uvedena informace, Ze v grafické pfiloze je uzemi staré skladky vyznaceno jako uzemi staré
ekologické zatéze.

V obci bude FeSena plocha pro situovani shérného dvora odpadl v lokalité FeSené
zménou ¢. 1 uzemniho planu obce Nitkovice.

PoZadavky ochrany zemédélského pldniho fondu a pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
PFi navrhu uzemniho planu je tfeba v souladu s ustanovenim § 5 odstavce 1 zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, zajistit ochranu zemédélského
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pudniho fondu (ZPF), pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou
pudu. Musi-li vSak prokazatelné dojit k odnéti ZPF, je nutné fidit se zasadami ochrany ZPF
dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., navrhnout a zdlUvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmd nejvyhodnéjSi a prednostné pouzit
pro nezemédeélské ucely nezemédélskou pudu. Pfitom je nutné vyhodnotit pfedpokladané
disledky navrhovaného feSeni za ZPF, atove srovnani s jinym moznym feSenim.
V feSeném uzemi je tfeba vyhodnotit potfebu ucinnych protieroznich opatfeni tak, aby nebyly
naruSeny hydrologické a odtokové poméry v uzemi.

Navrh uzemniho planu by mél doplnit protierozni opatfeni v problémovych lokalitach,
navrhnout trvalé zatravnéni ¢asti pozemku, zalozeni zahrad nebo sadlt a doplnéni zelené
okolo obce. Zemédélska puda by méla byt zabirana uvazlivé a pouze v nezbytné mife.
Pfi tvorbé uzemniho planu je vhodné zastavovat v prvé fadé volné plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Bude zpracovano vyhodnoceni dopadll na zemédélsky pidni fond ve smyslu pfilohy €. 3
podle § 3 a4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dlraz bude kladen na zdlvodnéni potfeby novych ploch pro zastavbu
ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch k tomuto Ucelu. ZvySenou ochranu je tfeba
zajistit u pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany ZPF
dle Metodického pokynu &.j. OOLP/1067/96.

V navrhu Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesu.
Pfi zpracovani Uzemniho planu bude respektovano ochranné pasmo lesa. Pfistupové
komunikace k lesu budou ponechany. Nebude navrhovano umisténi zastavitelnych ploch
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesu.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni
a asanace.

V ramci feSeni uzemniho planu Nitkovice budou nové navrzené stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby pro ochranu uzemi proti povodnim zafazeny mezi vefejné
prospésné stavby (VPS) a prvky USES a protipovodfiova opatfeni mezi vefejné prospésna
opatfeni (VPO).

Vramci feSeni Uzemniho planu Nitkovice budou rovnéZz vymezeny tyto vefejné
prospésné stavby, které jsou pfedmétem vydané zmény €. 1 uzemniho planu obce Nitkovice:
— plochy pro dopravu — stavba autobusové tocny,

— sbérny dvr,

— zafizeni technické vybavenosti — Cistirna odpadnich vod,
— hraz suchého poldru T3,

— gravita¢ni vodovod umistény v lokalité V1,

— splaskova kanalizace umisténa v lokalité V1,

— deStova kanalizace umisténa v lokalitach R2, R3,

— stfedotlaky plynovod umisténa v lokalité V1,

— nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni lokality T2,

— trafostanice v lokalité T2.

Pokud dojde k doteni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajmu
chapany jako asanace, budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu uzemniho
planu.

V dot&enych plochach feSeného uzemi je tfeba vymezit vefejné prospédna opatreni tak,
aby byly v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Jmenovité se jedna
o vymezeni plochy a koridoru USES jako vefejné prosp&sného opatfeni — nadregionalni
biokoridor (NRBK) PU11 134 — Buchlovské lesy — K 132.
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V navrhu Uzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznacnou
identifikaci ploch pro né uréenych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s vefejné
prospédnymi stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné uUzemné planovaci
dokumentace.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy).

Pfi vyuzivani izemi obce Nitkovice je tfeba respektovat vymezené plochy se zvlastnimi
podminkami a ochrannymi rezimy. Jsou stanoveny obecné& zavaznymi pravnimi predpisy,
technickymi normami a rozhodnutimi spravnich organu:

— ochranné pasmo silnice Il., Ill. tfidy a mistni komunikace je 15 m od osy vozovky
nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo zastavéné uzemi obce, v souladu se znénim
silni¢éniho zakona €. 13/1977 Sb.,

— ochranna pasma vodovodu a kanalizace dle zakona ¢. 76/2006 Sb.,

— ochranna pasma energetickych zafizeni dle § 46 zakona &. 458/2000 Sb.,

— ochranna pasma plynovodnich zafizeni dle zakona €. 458/2000 Sb.,

— ochranné pasmo produktovodu ve smyslu viadniho nafizeni €. 29/1959 Sb.,

a CSN 650204 (Dalkovody hoflavych kapalin),

— ochranné pasmo dalkového kabelu dle zakona €. 110/1964 Sb.,

— RR trasy.

Dané Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi Armady Ceské republiky — koridor RR
spoju a v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které budou respektovana.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor ani vyhradni loZisko nerostnych
surovin, na které by se vztahovala uzemni ochrana vyplyvajici z pfisluSnych ustanoveni
zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

i) Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfeti zajmu a problému
vV uzemi.

Mezi hlavni stfety zajmu a problémU v uzemi obce Nitkovice patfi:

— Vybudovani biologické €istirny odpadnich vod na jizni strané obce.

— Provéfit moznost funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. st. 25/1 a parc. €. st. 25/2 souCasné
jako plochu smiSenou pro obcCanskou vybavenost, bydleni bytové a rodinné, plochu
pro vyrobu a podnikatelské aktivity a nebo plochu pro zafizeni technické vybavenosti
pfipadné jako plochu pro sportovni ¢innosti.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Uzemni plan Nitkovice v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Uzemi provéfi
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moznost nového vyuziti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznaci
jako plochy prestavby.

Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiZ zastavéné nebo zastavitelné
Uzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznaci jako zastavitelné.

Navrh uzemniho planu provéfi vhodnost feSeni zejména téchto uzemi pro vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

1. V navrhové ploSe smiSené pro ob&anskou vybavenost a bydleni bytové a rodinné
se dle pozadavkl obce provéfi vystavba domova duchodcu, domu s pe€ovatelskou
sluzbou, bytového domu nebo rovnéz s vystavbou novych rodinnych domd.
Smisenou plochu bude mozné vyuzit i pro dalSi funkce v souladu se stanovenym
pfipustnym vyuzitim.

2. Navrh novych ploch pro vystavbu obcCanského vybaveni pfipadné bydleni, vyroby
a rekreace vcCetné feSeni problematiky hromadné dopravy v centru zastavby bude
provéfen v navaznosti na dopravni obsluhu silnice Ill. tfidy.

3. Reena bude nova plocha pro situovani sbé&mého dvora v souladu
s majetkopravnimi vztahy v uzemi.

4. Provéreny budou vSechny dal$i navrhové a vyhledové plochy z puvodniho tzemniho
planu, které doposud nebyly zastavéné. Zarovei bude posouzena ucelnost
jejich zafazeni do stavebnich ploch pro novou vystavbu.

5. Do nového uzemniho planu budou rovnéz zapracovany vydané zmény ¢. 1 a €. 2
uzemniho planu obce Nitkovice.

6. Provéfeny budou i dalS$i moznosti rozvojovych ploch, a v pfipadé, Ze to bude
vyhodné bude navrzeno jejich funkéni vyuziti.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno
provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

Nestanovuji se zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridori, ve kterych
by bylo ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii. Pokud béhem zpracovani
nebo projednani navrhu uUzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych ploch,
bude tato skute¢nost doplnéna do textové i grafické €asti uzemniho planu a budou
stanoveny Ihity na pofizeni, schvaleni a vioZeni dat uzemni studie do evidence.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

Nestanovuji se zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorll, pro které by byly
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.
Pokud béhem zpracovani nebo projednani navrhu uzemniho planu vyplyne nutnost
vymezeni takovych ploch, bude tato skuteCnost doplnéna do textové i grafické Casti
uzemniho planu. V takovém pfipadé uzemni plan také stanovi podminky pro pofizeni
a vydani regulacniho planu ve smyslu § 43 odstavce 2) stavebniho zakona.
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m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivia
na zivotni prostiedi nebo pokud nevylouc¢il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢€i ptaci oblast.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
neni stanovovan. Pfipadny pozadavek na vyhodnoceni vlivi mize vyplynout z vysledku
projednani navrhu zadani uzemniho planu.

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkui
na zpracovani variant.

Neni uplatnén poZadavek na zpracovani konceptu ani variant fedeni Uzemniho planu
Nitkovice.

o) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiuivodnéni s ohledem na charakter uzemi
a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan Nitkovice bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisu,
v souladu s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢€innosti, a s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi a ostatnimi pravnimi pfedpisy,
které se na danou problematiku vztahuiji.

Navrh uzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou &ast v rozsahu pfilohy
€. 7 vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

I. Uzemni plan — textova a graficka &ast

Textova ¢ast uzemniho planu:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pirestavby
a systému sidelni zelené,

d) koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény vV jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
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h) vymezeni dalSich vefejné prospé&Snych staveb a vefejné prospésnych opatfeni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
i) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude ucCelné, bude textova Cast uzemniho planu dale obsahovat kapitoly
dle bodu 2. pfilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Grafické ¢ast uzemniho planu:

1. Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000

Il. Oddvodnéni uzemniho planu — textova a graficka ¢ast

Textova ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu:

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi zhlediska SirSich vztah( v Uzemi,
vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Udaje o spinéni zadani a Gidaje o spInéni pokyntl pro zpracovani navrhu.

c) Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni, vcéetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uUzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi.

e) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa.

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu:

5. Koordinaéni vykres 1:5000
6. Vykres SirSich vztah( 1:100 000
7. Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu 1:5000

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrh Uzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.

Navrh uzemniho planu Nitkovice bude pro ucely spoleéného jednani odevzdan
ve dvou vyhotovenich.

Upraveny navrh Uzemniho planu upraveny podle vysledki spole¢ného jednani
s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym uOfadem bude odevzdan pro ucely
vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Projektant zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat digitalniho zpracovani
podle metodiky, které provede Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani
a stavebniho fadu.

Navrh uzemniho planu Nitkovice upraveny podle vysledkl vefejného projednani
bude obsahovat textovou a grafickou €ast zpracovanou digitalné a pfedanou 4x v listinné
podobé + 4x digitalné na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xIs.
Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 : 5000 a 1: 100 000.

Uzemni plan bude vypracovan nad katastralni mapou (respektive u&elovou mapou
odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu u€elu krajskym ufadem).

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského ufadu
Zlinského kraje ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevd a digitalni zpracovani
HKH).

V Kroméfizi dne 30. fijna 2012 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik
Méstsky ufad Kroméfiz
stavebni urad
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