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A. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (ddle PUR CR) byla schvilena usnesenim Vlady Ceské
republiky dne 20.7.2009 usnesenim ¢. 929. Dle tohoto dokumentu jsou vymezeny rozvojové oblasti
tzn. oblasti, ve kterych se projevuji zvySené pozadavky na zmény v tizemi z divodii soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu. V ramci PUR CR byla vymezena rozvojovd oblast Zlin
OBY, jejiz soucasti je i ORP Holesov. Do této rozvojové oblasti ndleZi i obec ZahnaSovice. Z Politiky
uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro k.i. ZahnaSovice Z4dné konkrétni pozadavky na zapracovani. Pii
zpracovani tizemniho planu je vSak nutné respektovat obecné zdsady vyplyvajici z tohoto dokumentu
zejména z kapitoly 2 Republikové priority dzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
uzemi:

Vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu tizemnich
podminek pro pifiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel v tizem.

Predchdzet pfi zménach nebo vytvéareni urbanniho prostiedi prostorové-socidlni segregaci s nega-
tivnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbani-
stického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemdi, jeho historie a tradice.

Pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak i hospodaisky rozvoj a
Zivotni drovein obyvatel; hledat vyvazena feSeni ve spolupréci s obyvateli a dal§imi uZivateli izemi.
Stanovit podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného tzemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvéret predpoklady pro nové vyuZzivani opusténych aredld a ploch.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni; respektovat vefejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi; vytvafet uzemni
podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajin€ a
pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny; vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti ptirodnich zdroju.

Vytvéitet podminky pro rozvoj a vyuziti prfedpokladlii tizemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napft. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), s cilem zachovéni a rozvoje jejich hodnot .
Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které
umoziuji celosezénni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzatska, hipo).

Vytvafet predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na
minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to icelné, do spole¢nych koridorti.

Vytvéfet podminky pro preventivni ochranu tdzemi pied potencidlnimi riziky a pifirodnimi kata-
strofami v Uzemi (zdplavy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. Zejména
zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezen{ izemi urcenych k rozliviim povodni.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastruk-
turu jen ve vyjimecnych piipadech a zvlast' zdivodnénych piipadech. Vymezovat a chrénit zasta-
vitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.
Vytvétet v izemi podminky pro odstrafiovani disledkt nahlych hospodafskych zmén.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat ndroky dalStho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, veetn€ narokii na vetejnou infrastrukturu.
Uroveti technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod koncipovat
tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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® V rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch je nutno vytvéfet, udrZzovat a koordinovat dzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi a pii respektovdni republikovych priorit
uzemniho pldnovani umoZznovat odpovidajici vyuzivani tizemi a zachovéni jeho hodnot.

e Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra (krajského
mésta) pii piipadném spoluplisobeni vedlejsich center.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady tizemniho rozvoje Zlinského kraje (dile jen ZUR ZK) byly vydény zastupitelstvem kraje dne
10.9. 2008 usnesenim ¢. 0761/Z23/08 a nabyly ucinnost 23.10.2008, jejich aktualizace byla vyddna
zastupitelstvem kraje dne 12.9.2012 €. usneseni 0749/7221/12 s nabytim tcinnosti 5.10.2012.

Pro k.i. ZahnaSovice ze ZUR Zlinského kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky na zpfesnéni a
zapracovani do izemniho plénu:

PKO01 - R49 Hulin - Stfelnd

PU158 — RBK 1580 Na skale — Lipina

strategické plochy pro vyrobu Letist¢ Holesov

ZUR ZK stanovuji cilovou charakteristiku krajiny k.d. ZahnaSovice jako souddst krajinného celku
Holesovsko, krajinného prostoru Myslo¢ovicko.

Uzemnim planem budou respektovany priority tizemniho pldnovéni stanovené v Zasadédch tizemniho

rozvoje:

1) Podporovat prostfedky a nastroji izemniho pldnovani udrZitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje.
Vytvéfet na celém dzemi kraje vhodné dzemni podminky pro dosaZeni vyvdzZzeného vztahu mezi
ndroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodéiského rozvoje a kvalitni
socidlni soudruZnosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje tdzemi kraje pfi
rozhodovani o zménach ve vyuZiti izemi a pfi izemné& planovaci €innosti obci.

2) Preferovat pfi tizemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dile ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zdmér stanovenych pro tzemi Zlinského kraje, v Politice tizemniho
rozvoje CR 2008 (déle jen PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které
vyplyvaji ze strategickych cilli a rozpisii jednotlivych funkénich okruhii stanovenych v Programu
rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje (ddle PRUOZK).

4) Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje,
s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

5) Podporovat vytvafeni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni
obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR 2008, ZUR ZK. PovaZovat tento tikol za rozhodujici
prioritu kraje nejméné do r. 2013. Pamatovat pfitom sou€asné na: rozvoj cyklistické dopravy pro
kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako soucdsti integrovanych dopravnich systémui kraje, vetné
potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevdadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim
vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

6) Podporovat péci o typické a vyjime¢né piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které
vytvéreji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji kjeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbét pfitom zvIast’ na:

e zachovéni a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni rozmanitosti
a kvalit¢ Zivotniho prostiedi s cilem minimalizovat necitlivé zdsahy do krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot dzemi

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazn€ ovlivnit charakter krajiny do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych kompenzacnich opatieni

e zachovéni a citlivé doplnéni tradi¢niho vné&jsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
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nevhodnou zdstavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

zachovéani krajové pestrych hodnot kulturnitho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodédiskych funkci na tzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach ptedevsim na:

9)

uptednostiiovdni komplexnich feSeni pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi

vyznamné socidlni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potiebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfiznivd urbanistickd a architektonicka feSeni a zajistit dostate€nd zastoupeni vetejné
zelen€ a zachovani prostupnosti krajiny

vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikdni v zastavéném uzemi s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt a aredld a na vybér ploch
vhodnych k podnikdni v zastavéném uzemi s cilem nezhor§it podminky pro vyuZivani
zastavéného tzemi a dodrZet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidla

hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi, zajiSténi ochrany zastavéného dzemi a zachovani
vefejné zelen€, véetné minimalizace jeho fragmentace

vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelné vizemich, kde je krajina negativné
poznamenand lidskou €innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovéani a zakladdni
zelenych pasi zajiStujicich prostupnost krajiny a podminky pro nendro¢né formy kratkodobé
rekreace

rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodéisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodéiskych
¢innosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky zajaiSténi kvality Zivota jeho obyvatel
souc€asnych i budoucich

zajisténi izemni ochrany ploch potfebnych pro umistovéani staveb a opatfeni na ochranu pted
povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k rozliviim povodi

vytvareni podminek v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZzovani, vsakovani
a vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani G¢inki povodni

Podporovat tizemni zaji$téni a pfiméfené vyuzivani veskerych piirodnich, surovinovych, 1é¢ivych a
energetickych zdroj v tizemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZzivani v soucasnosti a neohrozit
moZznosti jejich vyuZziti v budoucnosti. Podporovat v tizemi zdjmy na rozvoj obnovitelnych zdroji
energie.

10)Povazovat zemédélsky pidni fond (ZPF) za jedno z nejvyzna¢néjsich ptirodnich bohatstvi dzemi
kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych ptinost kraje. Preferovat pii rozhodovani o zménach
ve vyuzivani Uzemi a pfi zpracovdni podrobngj$i dzemné pldnovaci dokumentace a dzemné
planovacich podkladu takova feseni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho trvalé zdbory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy
z pusobeni pfivalovych srazek a eliminuji rizika kontaminace pid. Dbat na minimalizovani
odnimané plochy pozemkii ZPF zvlasté u pud zatazenych do L. a II. tf. ochrany.

11)Respektovat v tizemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Déle bude tizemni plan respektovat strategie a koncepce zpracované pro Zlinsky kraj:

Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20.10.2004 usn.¢.770/Z26/04
na 26. zaseddni Zastupitelstva Zlinského kraje

Pldan odpadového hospoddrstvi kraje, ktery byl vyhldSen OZV ZK €. 2/2004 ze dne 22.9.2004, o
vyhlaSeni zdvazné ¢asti Planu odpadového hospodérstvi kraje

Koncept sniZovdni emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetickd koncepce Zlinského kraje
(Integrovany krajsky program sniZzovani emisi oxidu sifiCitého, oxidd dusiku, té€kavych
organickych liatek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdu$i Zlinského
kraje, vyhlaSen Nafizenim ¢. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005)
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o Aaktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje, schvélena zastupitelstvem ZK 14.12.2011 ¢.
us. 0625/Z18/11.

. Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje

o Krajinny rdz Zlinského kraje: kategorizace vyznamnych tzemi z hlediska krajinného rézu,
stanoveni citlivosti izemi a navrh regulativii (2005)

. Plan oblasti Povodi Moravy schvileny Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 16.9.2009
usn.¢. 0163/207/09

. Koncepce rozvoje cyklodopravy na vizemi Zlinského kraje

° Studie ochrany pred povodnémi na iizemi Zlinského kraje

Pozadavky vyplyvajici z dalSich Sirsich izemnich vztahu

Obec ZahnaSovice se nachdzi ve Zlinském kraji, ve vzdalenosti cca 20 km severn¢ od krajského
meésta Zlin. Je soucdsti obce s rozsitenou piisobnosti HoleSov od niZ je vzdalena cca 4 km. Obec
ZahnaSovice md v sou¢asné dob& 336 obyvatel. Resené tizemi obsahuje jedno katastralni tzemi.
Obec sousedi na severu s k.d. VSetuly, na vychod¢ s k.d. HoleSov, Martinice, Zeranovice, na jihu
s k.i. Lechotice, MiSkovice a na zapad¢ s k.u. Ludslavice, Ttebétice. Obci protékaji dva vodni toky na
jihu Ludslavka, v severni ¢asti Mojena. Katastrdlnim uzemim obce prochdzi komunikace druhé
ttidy 11/438 Teplice u Hranic-HoleSov-Otrokovice, tfeti tifidy I11/43826 Tlumacov-Kurovice-
ZahnaSovice a III/43827  ZahnaSovice-Lechotice-Myslo€ovice. Ddle je pres k.i. ZahnaSovice
planovina vystavba  rychlostni komunikace R49. Zelezniéni, lodni ani leteckd doprava se zde
nenachdzi. Obec je samostatnym izolovanym sidlem a neni srostld s Zddnou dalSi obci nebo jeji Casti.
Je soucésti Mikroregionu HoleSovsko.

Vzijemné uzemné pldnovaci vztahy se sousednimi obcemi budou feSeny v ndvaznosti na uzemné
pldnovaci dokumentaci sousednich obci tak, aby tizemni rozvoj pokud moZno respektoval poZadavky
na vyuZiti tizemi ptes spravni hranici obce. Uzemnim planem budou respektovany piipadné feseny
funkéni vazby na sousedni katastralni tizemi zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury,
vyroby (strategickd primyslovd plocha pro vyrobu Letist¢ HoleSov), rozvoje cestovniho ruchu,
uzemniho systému ekologické stability a krajinnych systémt. Bude respektovan:

®  Generel cyklotras Mikroregionu HoleSovsko (zpracovan v r. 2004)

e  Strategicky plan rozvoje Mikroregionu HoleSovsko (schvalen v r. 2007)

B. POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pro tizemi ORP HoleSov, jehoZ je obec ZahnaSovice soucasti, jiz byly pofizeny tizemné analytické
podklady, které jsou k nahlédnuti na webovych strankach http://juap-zk.cz/.

Resené tizemi je limitovdno ochrannymi pasmy a ochrannymi reZimy, které vyplyvaji z pravnich
pfedpisi nebo byly stanoveny na zdkladé zvlaStnich pravnich pfedpisi nebo vyplyvaji z vlastnosti
uzemi. V feSeni izemniho planu musi byt tyto limity respektovany. Ze schvileného tzemniho planu a
Uzemné analytickych podkladil vyplyva respektovat zejména:

pamatky a kulturni hodnoty (v¢€.izemi s archeologickymi nélezy)

ochrannd pasma komunikaci

bezpecnostni a ochrannd pasma inZenyrskych siti

ochrannd pasma vodnich zdroju

ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany

komunikaéni vedeni v€etn€é ochranného pasma

elektrické komunikaéni zafizeni v€etné ochranného pasma

zafizeni na odstrafiovani nebezpe¢ného odpadu vcetné ochranného pasma

prvky dzemniho systému ekologické stability
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opravnéni pfi spravé vodniho toku dle § 49 odst. 2 pism. ¢) zdkona €. 254/2001 Sb. zdkona o
vodach (vodni zakon)

pozemky s L. a IL. tfidou ochrany ZPF

plochy investic do pidy (meliorace)

piirodni hodnoty (les a jeho ochranné pasmo, vyznamné krajinné prvky,vodni plochy)
uzemi s velmi silnou nebo silnou zatéZi emisemi

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

vyznamny vyhlidkovy bod

vymezené zony havarijniho podnikani ( izemi integrovaného zachranného systému)
objekt civilni ochrany

objekt pozarni ochrany

ochranné pasmo hibitova

Sougasti Uzemné analytickych podkladi (UAP) je Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi (RURU)
zpracovany na zdklad¢ vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi a analyzy silnych stranek, slabych stranek a
hrozeb v tizemi, jehoZ soucésti je i stanoveni problémi k feSeni v izemné¢ planovaci dokumentaci. Z
RURU vyplyvaji nasledujici pozadavky na fesen:

Zajistit &isténi odpadnich vod z celé obce napojenim na COV Vetuly.

Vysadba tucelové zeleng, napt. pasi podél prumyslovych arealll, podél komunikaci a na navétrné
strané obce.

Podpora vyuZivani ekologicky Setrnych zptsobt vytapéni.

Plochy pro vystavbu bydleni a rekreace vymezovat pokud moZno mimo dosah emisi ze
zemédélskych zdroja.

Zajistit koridor pro vystavbu R49.

Zajistit izemni rezervy pro vystavbu protihlukovych opatieni.

Na silnici 11/438 provéfit potfebu a navrhnout feSeni na odstranéni bodovych dopravnich zavad
pro zvyseni plynulosti dopravy a eliminaci negativnich vlivll z provozu silni¢ni dopravy.

Zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy TTP, vodni plochy, USES),
realizace USES, vymezeni interakénich prvki v krajing.

Minimalizovat zabory ZPF ve vyssich tfidach ochrany.

Minimalizovat liniové stavby vedouci k rozdéleni stdvajicich lesnich komplexi, zejména téch
méné stabilnich.

ZvySeni atraktivity bydleni, rozvoj sluZeb a technické infrastruktury.

ZlepSeni nabidky technicky pfipravenych lokalit pro vystavbu bydleni (dbit na nerozvoliiovani
zastavby v krajing).

Podpora tvorby novych pracovnich mist (napt. zajistit plochy pro drobné podnikéani sluzby).

POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Provéfit vSechny navrhované plochy stdvajicim tizemnim pldnem.

Vymezit dostatek ploch pro rozvoj bydleni (zejména pro vystavbu rodinnych domt) s ohledem
na velikost a potfeby obce a jeji o¢ekdvany rozvoj.

Plochy bydleni navrhnout v mistech s vhodnymi ptedpoklady pro jejich umisténi a s dostupnym
napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu.

Provéfit ndvrh ploch smiSeného vyuZiti (smiSené obytné).

Provéfit potfebu novych ploch obCanské vybavenosti zejména v souvislosti s ndvrhem novych
ploch bydleni.

Provéfit navrh novych ploch pro vyrobni ¢innosti (pro mensi podniky a firmy) a sluzby za
ucelem vytvofeni dostate¢né nabidky pracovnich piileZitosti na tzemi obce zejména pro jejich
obyvatele.

UmozZnit v ploSe nyni vymezené jako zemédélské vyrobni plochy a aredly (v jizni Casti k.d.) i
nezeméedélské Cinnosti.
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Provéfit opatfeni, kterd budou minimalizovat negativni vlivy z provozu stdvajici farmy na
obytnou zistavbu.

Respektovat platnd tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni, pfip. jind opatfeni stavebniho fizeni.
Provétit piipadné dalSi moZnosti rozvoje obce.

POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEM{
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Uzemni pldn zpracovat tak, aby vytvoiil podminky pro zajisténi rovnovdhy mezi urbanizaci
uzemi a zachovanim kulturnich a pfirodnich hodnot tdzemi.

Pfi ndvrhu urbanistické koncepce vychazet ze stivajici struktury sidla, respektovat historicky
padorys obce, zachovat kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty dzemi.

Névrh nové zdstavby fesit pfednostné v rdmci zastavéného tzemi.

Vzhledem k tomu, Ze zdstavba v obci md kompaktni charakter provéfit i nové rozvojové plochy
mimo zastavéné uzemi obce. Rozvoj obce na novych plochiach feSit v ndvaznosti na stavajici
zastavbu, v souladu s potfebami obce a s ohledem na Zivotni prostfedi a ekologickou tnosnost
uzemi.

Navrhnout vhodné uspotradani jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a to tak, aby
bylo moZné jejich optimdlni vyuZiti a sou€asné nebyly v kolizi s vyuZitim ploch okolnich.

Ve volné krajiné nevymezovat nova sidla nebo samoty.

V souvislosti s realizaci rychlostni komunikace R49 a blizkosti zastavéného tuzemi obce
navrhnout opatfeni pro kompenzaci negativnich vlivli z dopravy na této komunikaci na obec.
Provétit opatfeni navrZzend tuzemni studii Dopadd strategické primyslové zény HoleSov
zpracovatel Atelier T-plan s.r.o., 06/2011, piipadné navrhnout dal§i opatfeni eliminujici
neptiznivé dopady strategické prumyslové zény.

Mimo zastavéné tizemi provéfit moZnost zvySeni prostupnosti krajiny, a to zejména s ohledem na
budovani cyklotras (pfipadné cyklostezek ) umoZiujicich jak pfimé propojeni obce ZahnaSovice
se sousednimi obcemi, tak i jejich vzajemné provazani.

Provéftit potfebu opatfeni na ochranu obce pfed extravildnovymi vodami.

Vytvotit podminky pro posilovani udrZitelného rozvoje tizemi, realizaci chybgjicich prvka USES a
tvorbu krajiny.

E. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

Dopravni infrastruktura

V souladu se ZUR ZK a zpracovanou dokumentaci pro stavebni povoleni (zpracovatel Viapont,
duben 2008) bude vymezena plocha pro rychlostni komunikaci R49.

Zakladni koncepce dopravy je jiZz dana stavajicimi komunikacemi, které budou respektovany.
Bude fesena vnitini doprava (v€. p&si) s cilem zvySeni dostupnosti izemi a dosaZeni optimalni
dopravni obsluZnosti funkénich ploch.

V souvislosti s ndvrhem rozvojovych ploch bude feSeno jejich dopravni napojeni. V pfipadé, Ze
budou napojeny na stdvajici komunikace, bude provéfena kapacita stdvajici dopravni
infrastruktury, pfipadné navrZena vhodnd opatieni.

Budou provéteny plochy pro nova parkovaci mista (zejména v zapadni ¢asti na okraji obce).

Do feseni tizemniho planu budou zapracovany koncepcni rozvojové dokumenty, které se zabyvaji
oblasti cyklistické dopravy, ptipadné budou navrZeny nové mistni cykloturistické trasy.

Bude provétena moZnost pésiho propojeni pfes komunikaci R 49.

Technicka infrastruktura

Vobci je vybudovdna jednotnd kanalizace, kterd je v majetku obce. Tato kanalizace je
vybudovéna z betonovych trub a je ve Spatném technickém stavu. Je nutno pocitat s jeji celkovou
rekonstrukci. Odpadni vody jsou po individudlnim pfed¢isténi vypoustény kanalizaci do Mojeny
popt. Ludslavky. Nova zastavba md vybudovdny Zumpy na vyvéazeni. Obec nemd vybudovano
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centrdlni CiSténi odpadnich vod. Aredl stiavajicitho zeméd€lského druzstva zajistuje likvidaci
splaskovych odpadnich vod samostatné, bez vazby na kanalizaci obce. V obci je uvaZovano i
nadéle s rekonstruovanou jednotnou kanalizaci. V soucasné dobé¢ je realizovdno vytlacné potrubi
z hlavni Cerpaci stanice a napojeni na kanalizacni sbéra¢ prumyslové zény. Stavajici vyusti do
potoka Ludslavka jsou podchyceny dvéma podruznymi ¢erpacimi stanicemi, vyudsti do potoka
Mojena jsou podchyceny novou kanalizaci. Odpadni vody zobce Zahnasovice s odpadnimi
vodami z primyslové zény budou odvidény k &isténi na rekonstruovanou COV Vsetuly
(Holesov). Odkanalizovani je feSeno vsouladu s Plinem rozvoje vodovodli a kanalizaci
Zlinského kraje. NavrZeno bude odkanalizovani nové navrhovanych lokalit.

Obec ma vybudovidn vefejny vodovod, ktery je v majetku VaK Kroméfiz a.s.. Zdrojem je
skupinovy vodovod HoleSov. Vodovod je napojen na piivodni fad VDJ Ptilepy — MiSkovice.
Rozvodna vodovodni sit’ pokryva celé tzemi obce a zdsobuje ji v jednom tlakovém pasmu.
Stavajici systém zdsobovani vodou v obci bude zachovan. Bude feSeno zasobovani vodou u nove
navrhovanych lokalit a to v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.
Bude respektovéino stivajici vedeni VN. ReSeno bude zisobovani el. en. nové navrhovanych
ploch.

Obec je plynofikovdna STL rozvodnou plynovodni siti. Budou respektovdna stdvajici
plynarenskd zafizeni a stdvajici systém zdsobovani plynem obyvatelstva, vyroby, obCanské a
technické vybavenosti. Bude feseno zdsobovani plynem nové navrZenych lokalit.

Vidzemnim pldnu budou respektovdna komunikacéni vedeni vefejné komunikaéni sit€ a
elektronickd komunikaéni zafizeni vefejné komunikacnf sité.

Bude posouzena dostatecnost (resp. kapacita) stavajicich siti technické a dopravni infrastruktury
zejména v souvislosti snové navrhovanymi plochami. V pfipad€, Ze nebudou kapacity
vyhovujici, budou navrzena piislusna opatieni.

Vefejnd infrastruktura obce bude chranéna jako hodnota obce.

Nakladani s odpady
Bude provétena plocha pro nakladani s odpady.

Obc¢anské vybaveni

Budou respektovény stavajici plochy obcanské vybavenosti.
Bude provéteno rozsifeni stdvajicich ploch sportu ve vychodni ¢asti obce.
Bude provéfen ndvrh novych ploch obcanské vybavenosti zejména v souvislosti s noveé

navrhovanymi plochami bydleni.

Verejna prostranstvi

Budou stabilizovany stdvajici plochy vefejnych prostranstvi.

Tam, kde budou navrhovany nové mistni komunikace, pfipadné jiné vefejné piistupné plochy,
budou navrzeny plochy vefejného prostranstvi.

Bude provéfen ndvrh novych ploch vefejnych prostranstvi zejména v souvislosti s feSenymi
rozvojovymi plochami.

F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Historické, kulturni a urbanistické hodnoty v izemi

Refené tizemi je tzemim s archeologickymi nilezy. Ve smyslu zdkona ¢&. 20/1987 musi byt
respektovdna jiz od doby ptipravy stavebnich praci na tzemi s a archeologickymi nélezy piislu$na
ustanoveni cit. zdkona (ust. §22 odst. 2 a dalsi). Na dzemi obce se nenachdzi pamatky zapsané do
Ustiedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, ale pouze pamatky mistniho vyznamu.

Navrh bude respektovat historické, kulturni a urbanistické hodnoty v tizemi v¢. pamatek mistniho
vyznamu:
Kostel Nanebevzeti Pany Marie
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Socha P. Marie z r. 1894 (u jz rohu kostela)
Kamenny kiiZ z r. 1887 (na s okraji obce)
Kamenny kiiZ z r. 1887 (na hibitove)

¢ Pii ndvrhu bude chrénén prostor nédvsi jako hodnota v tzemi.

e Ndévrh novych ploch pro vystavbu bude vychdzet ze stdvajici urbanistické struktury s cilem
maximdlniho respektovdni stdvajici morfologie terénu a zachovédni logickych vazeb mezi
jednotlivymi lokalitami a funkénimi plochami.

Prirodni hodnoty v tizemi

¢ Budou respektovany limity vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
zakona o ochran¢ Zivotniho prostiedi a dal$ich zdkonnych ptedpist.

¢ Bude respektovan soucasny krajinny raz.

e Budou feSeny a zpfesnény prvky tizemniho systému ekologické stability (USES).

e Bude navrZeno provazani vSech prvkil zelené v ndvaznosti na stdvajici ¢asti a segmenty zelené,
prvky USES a s ohledem na feseni protieroznich opatfeni a krajinny réz.

¢ Bude provéfen ndvrh opatfeni na zemédélském piidnim fondu s cilem sniZeni erozni ohroZenosti
pud a zvySeni ekologické stability izemi.

¢ Bude respektovina a chranéna linie horizontu a mista panoramatickych a dalkovych pohledd.

¢ Bude proveteno vhodné roz¢lenéni souvislych blokl zemédé€lské ptidy ndvrhem krajinné zelené.

e Budou respektovdny plochy vefejné zelen€ uvnitf obce, pfipadné bude provéfena mozZnost jejich
rozsiteni.

o Uzemni plan bude zpracovan v souladu s ust. § 4 a 5 zdk. & 334/1992 Sb. o ochrand
zemédélského pidniho fondu v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkti na zdbor ZPF bude
provedeno v souladu s platnymi provadécimi piedpisy, zejména v souladu o ochrané ZPF, zejména
ve smyslu pfil. €. 3 vyhl. €. 13/1994 Sb. o podrobnosti ochrany ZPF.

¢ Opodstatnénost piipadnych zdborl pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa musi byt prokdzana dle
platnych legislativnich ptedpist, zejména v souladu se zdkonem €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni n€kterych zakonl (zédkon o lesich) ve znéni pozdéjsich predpist.

¢ Bude respektovdna doprovodna zelen, ktera zvySuje samodistici schopnost vodnich toka.

¢ Bude provéieno rozsifeni vodnich ploch v ramci LBC Medficky

G. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

V ramci zpracovani dal$i faze dzemniho planu projektant ve spoluprici s uréenym zastupitelem
vymez{ vefejné prosp&€§né stavby, vefejné prospé$na opatieni, piipadné asanace.

H. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI
OCHRANY, A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY).

Ovzdusi

Obec ZahnaSovice se nachdzi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

e Uzemnim plénem budou respektovany piipadné pozadavky vyplyvajici z vyse uvedenych
krajskych programu.

e  Pfi ndvrhu funkénich ploch bude zohlednén stav zneciSténi ovzdusi a ocekdvand prognéza.

Hluk
V soucasné dobé pfedstavuje hluk vyznamnéjsi problém zejména podél silnice 11/438.

10
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® V rdmci zpracovani uzemniho pldnu bude provéfen ndvrh opatieni eliminujici negativni ucinky ze
silni¢ni dopravy.

Tézba nerostnych surovin
V feSeném tizemi se nenachdzi dobyvaci prostor ani vyhradn{ loZisko nerostnych surovin, na které se
vztahuje dzemni ochrana vyplyvajici z ptislusnych ustanoveni zdkona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a

vyuZiti nerostného bohatstvi ve znéni pozdéjsich predpisi. Uzemnim pldnem nebudou navrZeny
Zadné plochy pro t€Zbu nerostnych surovin.

Ochrana pi‘ed povodnémi

V feSeném tzemi neni vyhldSeno zdplavové izemi.

¢ Bude provéfen ndvrh opatieni zajistujicich ochranu obce pied pfivalovymi vodami (v¢. poZadavku
vyplyvajiciho z UAP - protierozniho opatfeni — piikop v jizni ¢asti k.. a opatieni navrZenych
Jednoduchou pozemkovou tpravou v r. 1996)

Ochrana statu, civilni ochrana, ochrana verejného zdravi

V oblasti zdjmG obrany stitu a civilni ochrany se na feSené Uzemi nevztahuji Zadné zvlaStni
pozadavky. Celé katastrdlni dzemi se vSak nachdzi v ochranném pdsmu radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany. Pod legendou koordina¢niho vykresu bude uveden text: ,,Celé spravni tzemi
obce je situovédno v ochranném pdsmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany.*

Ochrana verejného zdravi
Pti ndvrhu rozvojovych ploch budou zohlednény poZadavky na ochranu vefejného zdravi.

L PO}ZADA}VKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
vV UZEMI

e VieSeném tzemi se vyskytuje vysoky podil zemédelské ptdy I. tf. ochrany. Navrhnout feSeni
zohlediiujici ochranu ZPF a soucasné zajiStujici rozvoj obce.

e  Realizace Primyslové zény HoleSov a rychlostni silnice R49 v blizkosti zastavéného tizemi obce
ovlivni i izemi obce ZahnaSovice. Z tohoto diivodu vytvotit tzemni predpoklady pro realizaci
kompenzacnich opatfeni ke zmirnéni negativnich vlivi z Pramyslové zény HoleSov a silnice
R49.

e  Provéfit pruchodnost pro pési pres komunikaci R49.

e  Provéfit podminky funkéniho vyuZiti ploch pro strategickou plochu vyroby Letisté - HoleSov
v souladu s poZadavky na ochranu Zivotniho prostfedi v€. zajiSténi ochrany podzemnich vod
vzhledem k tomu, Ze primyslova z6na je umisténa v ochranném pasmu vodnich zdroju.

e  Provéfit navrhovana opatieni vyplyvajici z Uzemni studie dopadd Primyslové zény HoleSov
(Zpracovatel Atelier T-plan s.r.o., Na Sachté 9, 170 00 Praha 7, &erven 201 1).

e  Vytvofit podminky pro zvySeni ekologické stability tzemi.

Dalsi pozadavky jsou uvedeny v jednotlivych kapitoléach.

J. POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYpH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI ~ STRUKTURY A POLOHU OBCE
VROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

V tzemnim pldnu bude noveé vymezeno zastavéné izemi. Nova vystavba bude sméfovéana jednak do
proluk, jednak do novych lokalit navazujicich na zastavéné uzemi. Budou provéfeny zejména tyto

rozvojové plochy:

Bydleni:
e v zdpadni a vychodni ¢4sti obce

11
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Vyroba:
e severné od stavajici plochy zemédélské vyroby

Dopravni a technicka infrastruktura:
® plocha pro rychlostni komunikace R49
¢ plochy pro nové mistni komunikace (resp. nova vefejnd prostranstvi)
¢ plochy pro sité technického vybaveni
¢ plochy pro novd parkovaci stdni

SmiSené obytné
® na vychodnim okraji obce

Obc¢anska vybavenost
¢ roz§ifeni ploch pro sport ve vychodni ¢4sti obce

Budou navrZeny plochy pfestavby pokud vyplynou z ndvrhu feSeni.

K. POZQDAVKY NA y)(Ml}ZEl\{i PLOCH A KORVID()RI"J, VE KTERY(;H BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII.

Piipadné navrzeni ploch a koridorG v nichZ bude uloZeno provéfeni jejich zmén vyuZiti dzemni
studii bude feSeno ve spoluprici s ur€enym zastupitelem obce a pofizovatelem v radmci dalsi faze
zpracovani izemniho planu.

L. POZAQAVKY NA VYMEZENi} PLOCH A ,KORIDORfJ, PRO_ KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro  rozhodovani o zménéch jejich vyuziti
stanoveny regulacnim pldnem se nepfedpoklada. Piipadné navrZeni t&chto ploch bude feSeno v dalsi
fazi zpracovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem a pofizovatelem.

M. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K ZADANI
UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

V feSeném tizemi se nenachdzi chrdnénd krajinnd oblast, NATURA 2000 — evropsky vyznamnd
lokalita ani ptaci oblast, pfirodni park ani pfirodni rezervace. Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku
uplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostedi, pfipadné pokud
nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast, bude zpracovdno
vyhodnoceni zemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

N. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU
NA ZPRACOVANI VARIANT

V ramci zpracovani tizemniho planu se nepfedpoklada zpracovani konceptu.

0. POZADAVKY I}IA’USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
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Névrh zaddni UP ZahnaSovice

UZEMI A PBOBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Navrh tzemniho planu bude zpracovan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 o tzemné analytickych
podkladech, tdzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence dzemné pldnovaci cinnosti,
vyhlaskou v platném znéni a €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi v platném
znéni a v souladu s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji. Navrh
bude zpracovan ve 3 vyhotovenich v listinné podob¢€ a 2x digitalné na CD.

e Textova a grafickd ¢ast izemniho planu véetn€ odiivodnéni bude zpracovédna v rozsahu pfilohy €.

7 vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni

Uzemni plan bude vypracovan nad aktudlni katastralni mapou.

Vykresy budou opatieny autorizaénim razitkem a podpisem projektanta.

Vykres SirSich vztahti bude obsahovat i vazby na tizemi sousednich obci.

Uzemni plan bude zpracovan dle ,.Jednotného postupu digitalniho zpracovani tizemniho pléanu

pro GIS* (KU) Zlin - katalog jevii a datovy model zpracovani.

e  Projektant bude v pribc¢hu rozpracovanosti navrh izemniho planu konzultovat s pofizovatelem a
s uréenym zastupitelem obce.

e  Projektant pfed odevzddnim navrhu necha provést kontrolu dat digitdlniho zpracovani podle
metodiky (zajisti KU).

e  Projektant poskytne odborny vyklad na spolecném jedndni a vefejném projedndni ndvrhu

uzemniho planu.

Obsah ndvrhu itizemniho pldinu Zahnasovice

Textova Cast

Grafickd ¢ast:
e Vykres zdkladniho ¢lenéni 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
e Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Obsah odiwvodnéni iizemniho plinu Zahnasovice
Textova Cast
Graficka ¢ast:

e Vykres SirSich vztaht 1:100000
e Koordina¢ni vykres 1:5000
e Koordina¢ni vykres - zastavéné tizemi 1:2000
e Vykres technické infrastruktury (doprava, en,spoje) 1:5000
e Vykres technické infrastruktury (vodni hospodaistvi)  1:5000
e Vykres ptedpoklddanych zdbort ZPF 1:5000

V ramci zpracovani navrhu bude moZné skladbu vykresi po odsouhlaseni obce a pofizovatele
v odiivodnéni upravit.

Obsah navrhu a skladbu vykresii bude moZzné v ramci platné legislativy upravit.
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