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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem , popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht

A. Politika uzemniho rozvoje CR 2008 jako néstroj uzemniho pléanovani byla schvélena
usnesenim vlady €. 929 dne 20. 7. 2009. Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro feSené uzemi
obce Bohuslavice u Zlina zadné konkrétni pozadavky.

Sougasné je nutno zohlednit obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR a vyhodnotit soulad
navrhovaného feseni s t€mito republikovymi prioritami.

B. Z vydanych Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, které nabyly uc€innosti dne 23. 10. 2008
ve znéni Aktualizace ZUR ZK vydané dne 12. 9. 2012 vyplyvaji pro izemi obce Bohuslavice u
Zlina nasledujici poZzadavky:

Upfesnit plochu pro vefejné prospésné opatfeni PU 13 pro nadregionalni biokoridor €. 141
Buchlovské lesy — Spaleny a plochu pod kédem PU 51 pro regionalni biocentrum

€. 100 Oskerusny les.

Respektovat zakladni principy pro krajinny typ zemé&délské krajiny tj.: zachovat harmonicky
vztah sidla a zemédélské krajiny, respektovat architektonické a urbanistické znaky sidla,
nenavrhovat nové rezidenéni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi
Obec je soudasti vymezené plochy pro Uzemni studii — provéfeni elektrického vedeni VVN
400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR.

Vyhodnotit soulad navrhovaného feseni s prioritami izemniho planovani uvedenymi v ZUR
ZK.

Vyhodnotit soulad navrhu Uzemniho planu s Planem oblasti povodi Moravy a Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje jako zavaznymi dokumenty pro komplexni feSeni
protipovodfiové ochrany a zdsobovani vodou.

C. Z hlediska SirSich vztaht je tfeba respektovat SirSi Uzemni vztahy v rozsahu, v némz existuji
vazby prostorové i funk&ni majici vliv nebo souvisejici s rozvojem obce jako napf. navaznost
na Uzemni systém ekologické stability sousednich k. 0., navaznost na dopravni feSeni,
technickou infrastrukturu, dostupnost nadfazené ob&anské vybavenosti apod. V odlvodnéni
vyhodnotit tyto vazby a jejich koordinaci s UPD sousednich obci.

Pro uzemi Zlinského kraje jsou zpracovany dal$i dokumenty, ze kterych je nutno vychézet, zejména:

- Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje
dne 14.12. pod &. usneseni 0625/Z218/11

b) Pozadavky na feseni vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladt (UAP)

V feseni Uzemni planu budou respektovany hodnoty a limity Uzemi stanovené na zakladé zvlastnich
pravnich pfedpisu nebo vyplyvajici z vlastnosti Uzemi. Jedna se zejména o nasledujici:

- ochrana pamatek a kulturnich hodnot

- vodni toky véetné manipulaénich pasl

- zaplavové uzemi Qg

- lesy v€etné pozemkl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
- lesy zvlastniho ur&eni

- ochrana pfirodnich hodnot

- Uzemni systém ekologické stability

- ochrana zemédélského pudniho fondu

- sesuvna uzemi (aktivni i potencionalni)

- Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu

- bezpecnostni a ochranna pasma inzenyrskych siti
- ochranna pasma komunikaci

Celé uzemi je povaZovano za Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci.
Budou provéfeny zaméry na rozvoj obce uvedené v uzemné analytickych podkladech.

Uzemni plan Bohuslavice — navrh zadani strana 3



Z rozboru udrzitelného rozvoje vyplyva k feseni:

- lokalizovat sesuvna tuzemi a urcit pro tyto lokality vhodné funkéni vyuziti

- Fesit systém cisténi odpadnich vod

- Tesit systém protieroznich opatfeni — ke snizeni erozni ohrozenosti sklonitych pozemku
- provéfit moznosti protipovodriové ochrany obce

- navrhnout systém ochranné zelené u vyrobnich arealu a podél komunikaci
- provéfit navrhy feSeni na odstranéni dopravnich zavad

- minimalizovat navrhovani liniovych staveb rozdélujicich lesni komplexy

- nenavrhovat zasahy do lesl zvlastniho uréeni

- navrhem zvysit atraktivitu bydleni a rozvoj sluZeb a technické infrastruktury
- dbét na nerozvolfiovani zastavby do krajiny

- zvazit moznost zlep$eni pfirodnich predpokladl rekreace

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Budou provéfeny navrhové plochy vymezené ve schvaleném uUzemnim planu a ve schvalenych
zménach, jsou-li uelné a zastavitelné v dohledné dobé, v pfipadé potfeby budou vypustény ty, které
nejsou zastavény déle nez 5 let.

Pro dalSi rozvoj obce je tfeba v Uzemnim planu vymezit navrhové plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti napf.:
e Plochy bydleni
Plochy ob&anské vybavenosti
Plochy verfejnych prostranstvi
Plochy technické infrastruktury
Plochy dopravy
Plochy krajinné zelené a plochy pfirodni

Dle potfeby mohou byt navrzeny po dohodé s obci jiné plochy. Pro plochy budou uréeny jednoznacné
podminky vyuZiti v souladu s provadécimi vyhlaSkami ke stavebnimu zakonu. VSechny plochy, které
nejsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. budou zdGvodnény.

Budou respektovana platna uzemni rozhodnuti.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. A dale podle potfeby podminky pro
ploSné a prostorové usporadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
koeficienty zastavénosti, vySkové regulativy apod.).

Popsat urbanistickou koncepci jak stavajici, tak nové navrhovanou. Budou stanoveny hlavni zasady
pro rozvoj obce, stanovena koncepce uspofadani krajiny a feSen uzemni systém ekologické stability.
Nové lokality budou navrhovany v ndvaznosti na stavajici zastavbu a tam, kde je dostateény kapacitni
pfistup ze stavajici komunikacni sité. V ostatnich pfipadech bude projektantem navrZzeno rozsifeni
komunikace nebo bude navrZzeno nové napojeni na zakladni komunikacéni kostru.

Navrzené plochy o rozloze mensi nez 2000 m? budou fadné zduvodnény.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- provéfit moznosti feSeni odstranéni dopravnich zavad v obci (zejména kfiZeni silnic 1l. a Ill. tf.
v centru obce)

- v souvislosti s pfedchozim bodem a v zavislosti na narlstu dopravy provéfit potfebnost ,silniéniho
obchvatu“ obce

- v souvislosti s navrhem novych rozvojovych ploch provéfit kapacitu stavajici dopravni infrastruktury a
v pfipadé potfeby navrhnout nové plochy pro komunikace
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- provéfit moznost zvySeni prostupnosti krajiny v ndvaznosti na sit' cyklostezek, pfipadné navrhnout
nové cyklostezky

- provéfit potfebu parkovacich ploch a pfipadné navrhnout nové

- provéfit moznosti vytvofeni novych pésich propojeni v obci i v ndvaznosti na pfipadnou cyklostezku
a stavajici cesty

Technicka infrastruktura

- provéfit stavajici technickou infrastrukturu a v pfipadé potfeby navrhnout jeji dobudovani

- navrhnout koncepci odkanalizovani obce

- vsouvislosti s navrhem novych zastavitelnych ploch vyhodnotit jejich zasobovani energiemi,
pfipadné navrhnout doplnéni

Obcéanska vybavenosti

- provéfit stavajici plochy ob&anské vybavenosti a pfipadné navrhnout jejich nové vyuZiti, nebo
navrhnout nové vhodné plochy k jejimu rozsifeni

Vefejna prostranstvi

- respektovat stavajici a pfipadné navrhnout nové plochy vefejnych prostranstvi

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- respektovat pfirodni i stavebni dominanty (v€etné prahledovych os)

- vySka zastavby nesmi narusit pohledové osy a harmonické méFitko krajiny

- respektovat urbanistickou strukturu obce a charakter sidla

- respektovat stavajici VKP - lesy, vodni plochy, udolni nivy

- minimalizovat navrh rozvojovych ploch do krajiny

- vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

- minimalizovat zabory ZPF

- posoudit jednotlivé lokality pro bydleni, které jsou jiz navrzeny v platném Gzemnim planu a dosud
nebyly vy€erpany, pokud budou navrZzeny nové, prokazat jejich nezbytnost

- fesit USES, v pFipadé potieby doplnit zelefi v urbanizovaném Gzemi i v krajiné
- FeSit ochranu a rozvoj kulturnich a pfirodnich pamatek

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni a asanace

Pokud to bude vyplyvat z feSeni navrhnout ve spolupraci s obci plochy pro vefejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatfeni a asanace.

Po dohodé s obci urgit, které plochy budou mit moznost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava dle
§ 170 a § 101 stavebniho zakona, které plochy budou pouze s moznosti vyvlastnéni a které pouze
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

h) DalSi_pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni_ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrané statu, ani sem nezasahuiji jejich
ochranna pasma.

V pfipadé navrzenych ploch bydleni, obanské vybavenosti, rekreace a sportu v blizkosti zdroj hluku
bude v podminkach vyuziti tzemi uvedena realizace protihlukovych opatfeni.

V fedeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loZiskové Uzemi nerostnych surovin.
Resit protierozni opatfeni.

Resit protipovodfiovou ochranu obce.
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i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretli zajmu a problému v izemi

- provéfit rozvojové plochy navrZzené v ramci schvaleného Uuzemniho planu a jeho zmén z hlediska
aktualnosti — zajem o vystavbu, majetkova dostupnost atd. na zékladé tohoto provéfreni budou plochy
zapracovany do nového uzemniho planu, nebo z navrhu vypustény

- nenavrhovat rozvojové plochy v oblastech s moznymi sesuvy

- u novych lokalit navrhnout opatfeni, kterd& budou minimalizovat dopad navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pladni fond (napf. tam kde jsou meliorace nebo nebezpedi erozi, dale tam, kde by mohly
byt naruSeny odtokové poméry)

- zastavitelné plochy nevymezovat v téch Castech obce, kde by dalSi rozvoj vyvolaval negativni
dopady na jiz zastavéné uzemi a zhorSoval kvalitu obytného prostfedi, pfipadné stanovit v takovych
pfipadech podminky pro dal$i rozvoj

- stanovit podminky vyuZiti Uzemi u rozvojovych ploch tak, aby se zachoval urbanisticky raz obce a
charakter zastavby odpovidajici danému uzemi v krajiné

j) Pozadavky na vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo

rozvojové ose

- vymezit hranici zastavéného Uzemi obce a uvést datum ke kterému byla vymezena

- v8echny navrhované plochy uréené k zastavéni vymezit jako plochy zastavitelné s pfisluSnymi
podminkami vyuZiti

- bude-li nutné, navrhnout plochy pfestavby vramci souasné zastavéného Uzemi a stanovit
podminky pro nové vyuziti

Provéfit realnost nasledujicich pozadavku:

zarazeni parc. ¢. 808/1 do plochy pro bydleni (zahrada k RD)
zarazeni parc. €. 1707/9 do plochy pro bydleni (pozemek ve vlastnictvi obce)

1
2
3
4. zafazeni parc. €. 1679/5 do plochy pro bydleni (zahrada k RD)
5. zarfazeni ¢asti parc. €. 1370/51 a 1370/29 do ploch pro bydleni nebo rekreaci
6. zarazeni parc. &. 910/9 a 910/10 do ploch do bydleni (zmenseni OP COV)
7. zména funkéniho vyuziti u parc. &. PZE 1690 a 1691 na plochu smiSenou obytnou
8. zafazeni parc. &. 1767/1 a 1767/3 do ploch pro bydleni
9. zafazeni parc. &. 1767/2 a PZE 1768, 1766, 1763 a 1764 do ploch pro bydleni
1. zafazeni parc. €. 1593/1 a 1593/2 do ploch pro bydleni
2. zarazeni parc. ¢. 310/4, 310/10 a PZE €. 114, 115, 278, 279, 281, 282, 283 do ploch pro
bydleni
13. zafazeni parc. &. 1318, 1319/1, 1320/2 a 1321 do ploch pro bydleni
14. zafazeni parc. €. 1337/8 a PZE 1336/3 do ploch pro bydleni
15. zafazeni parc. €. 1326/5, 1326/1 a PZE 1335 do ploch pro bydleni
16. zafazeni pozemku PZE 1337/6 do ploch pro bydleni
17. zafazeni parc. €.1336/2, 1337/16, 1338/2, 1337/13, 1326/6, 1326/4 a
pozemky PZE 1337/7, 1336/1, 1337/4, 1336/5 do ploch pro bydleni
18. zafazeni ¢asti pozemku PZE 405 (cca 2000 m2) do ploch specifického bydleni (ranc)
19. zafazeni parc. €. 1694/3 do ploch pro bydleni
20. zarazeni parc. ¢. 1366/6 a 1370/30 do ploch pro bydleni
21. A: zarazeni parc. €. 995/1 a 996/1 do ploch pro bydleni nebo ob&anské vybavenosti
B: Zarazeni pozemk( PZE 993/1, 982/, 983/, 984, 985, 986, 988, a parc. KN ¢. 1162 do
ploch smiSenych obytnych
C: Zarazeni pozemkd PZE 1166/2, 1167/1, 1167/2, 1168, 1169, 1170, 1176/1, 1176/2 a
1171/1 do ploch pro bydleni

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéreni zména jejich
vyuziti Uzemni studii

Podminku zpracovani uzemni studie navrhnout tam, kde jsou navrZzeny vétsi rozvojové plochy a
slozité vlastnické vztahy — po dohodé s obci.
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1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Pozadavky na vymezeni takovych ploch a koridortu se nepfedpokladaji.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii_tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na posouzeni Uzemniho
planu z hlediska vlivlli na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptadi oblast (Natura 2000). Z&dméry
obce, které budou navrhovany uzemnim planem jsou malého rozsahu. PoZadavek na zpracovani SEA
se nepredpoklada.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkti na zpracovani variant

Pozadavek na zpracovani konceptu se nepredpoklada.

o ) Pozadavky na uspoiadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresu a poétu vyhotoveni

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s provadéci vyhlaskou &. 500/2006 Sb. a bude
obsahovat:

. Navrhované resSeni:
1. textova &ast:

2. graficka €ast:  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospédnych staveb 1:5000

Il. Odtiivodnéni navrhovaného feseni:
1. textova &ast:

2. graficka ¢ast:  Vykres SirSich vztah( 1:100000
Koordinaéni vykres 1:5000
Koordina¢ni vykres - hlavni ¢ast zastavéného uzemi 1:2000
Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5000

Skladba vykresu i textové Casti mize byt po dohodé zpracovatele, obce a pofizovatele upravena a
doplnéna.

L:Jzemm' plan bude zpracovan dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,Jednotny postup tvorby digitalnich
up®

Projektant bude Uzemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pfed odevzdanim
navrhu necha provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle metodiky Zlinského kraje (zajisti KUZK,
OUPSR).

Navrh uzemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné podobé a 1x na CD ve formatu
pdf. pro ucely spole¢né jednani.

Navrh uzemniho planu k vydani bude odevzdan ve 4 vyhotovenich a na CD v elektronické podobé.

Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni uzemniho planovani
listopad 2012
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