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Zastupitelstvo obce Bfest rozhodlo na svém zasedani konaném dne 30. ledna 2012
o pofizeni uzemniho planu Bfest. Zastupitelstvo obce Brest rovnéz urcilo pana Jaromira
Navratila, starostu obce, zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem uzemniho planu. Obec
Bfest pozadala dne 31. ledna 2012 Méstsky ufad KroméFiz, stavebni ufad, oddéleni
Uzemniho planovani a statni pamatkové péce, o pofizeni Uzemniho planu Brest.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich
vztahi.

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 je Uzemi obce Brfest zahrnuto
do rozvojové osy OS11 Rozvojova osa Lipnik nad BeCvou — Pferov — Uherské Hradisté
— Bfeclav — hranice CR/Rakousko.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vyplyva pozadavek respektovat koridor
dalnice D 1, silnice 1/55 a koridor Zelezni¢ni trati €. 330 v useku Pferov — Bfeclav.

Dale projektant rozpracuje jednotlivé republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi ¢l. 14-32.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, které aktualizovalo Zastupitelstvo Zlinského
kraje usnesenim ¢&. 0749/Z21/12 dne 12.9.2012 a nabylo ucinnosti dne 5.10.2012,
a nadfazenych dokumentd, vyplyva respektovat tyto pozadavky:

— respektovat vzajemné uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v navaznosti
na uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby navrzeny uzemni rozvoj respektoval
pozadavky na vyuziti Uzemi pfes spravni hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky
pro plynulou navaznost funkéniho vyuziti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych systému.
- respektovat navaznost dopravni a technické infrastruktury a uUzemniho systému
ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi.

Zlinsky kraj vydal tyto strategie a koncepce:

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

— Koncepce shizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce ZK
— Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji

— Plan odpadového hospodarstvi kraje

— Aktualizovany generel dopravy Zlinského kraje

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny

— Krajinny raz Zlinského kraje

— Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje

— Plan oblasti povodi Moravy a Dyije.

Jednim zvySe uvedenych a zasadnich dokumentl je také Plan oblasti povodi Moravy
a Dyje. Cilem tohoto dokumentu je:
o nezhorSovat sou€asny stav vod a postupné dosahnout dobrého stavu vod ve vSech
vodnich tocich a nadrzich;
e dosahnout eliminace prioritnich nebezpecnych latek, pokud by se vyskytly a
dosahnout snizeni obsahu zivin ve vodach. Dobrého stavu vod by mélo byt dosazeno
do roku 2015.
o vytvofeni protipovodiiovych opatfeni

Uzemni plan Bfest bude zpracovan v souladu s t&mito dokumentacemi.



Reené uzemi je soudasti krajinného prostoru Chropyfisko. Zasady pro vyuZivani tohoto
typu krajiny budou pfi feSeni uzemniho planu rovnéz respektovany a zohlednény:

intenzivné zemédélsky vyuzivana kulturni krajina v ploché roviné nivy Moravy,

velké plochy poli, jednotvarna, hruba mozaika,

polni cesty rovné, v témeéf geometrické siti, protinaji se ¢asto v pravych uhlech,

drobné vodni toky regulované, vedené v pfimych liniich, mensi podil doprovodné

liniové vegetace,

trasa Zeleznice a dalnice tvofi nejvyraznéjsi linii,

e obecné velmi malé zastoupeni krajinné zelené, chybi meze, remizy, soliterni stromy
v polich, aleje kolem silnic bud chybi zcela nebo jsou velmi fidké,

o zemédélsky areal, stohy,

o Tidké vétrolamy, vyskytuji se nahodile,

drobné sakralni stavby — bozi muka a kapli¢ky u cest nebo kfizovatek.

Vzajemné uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi projektant vyfeSi v navaznosti
na uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby uzemni rozvoj respektoval pozadavky
na vyuziti Uzemi pfes spravni hranici obce. Pro tento cil vytvofi podminky, tzn. pro plynulou
navaznost funk&niho vyuziti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych systému. Pokud
potencialni rozvojové zaméry sousednich obci zasahuji na Uzemi obce, provéfi moznost
jejich feseni.

b) Pozadavky na fe$eni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu.

Z uzemné analytickych podkladd Zlinského kraje a zejména zrozboru udrzZitelného

rozvoje uzemi ORP KroméFiz (aktualizace 12/2010) vyplyvaji pro feSeni uzemniho planu
tyto nasledujici poZzadavky:

Projektant posoudi a pfipadné navrhne dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb.

Eliminovat stfety povodni se zastavénym uzemim — minimalizovat zastavitelné plochy
v zaplavovém uzemi Q4q, Navrhnout protipovodriova opatieni na ochranu zastavéného
Uzemi. Stavajici plochy uréené pro vystavbu v zaplavovém uzemi Qio proveéfit
a v odavodnénych pfipadech ponechat.

Projektant provéfi, v navaznosti na zastavéné uzemi obce, navrzené lokality pro bydleni
v platném Uzemnim planu a v maximalné mozné mife je zahrne do nového uzemniho
planu. Navrhem ploch obytné zastavby vytvofi podminky pro cca 15-20% narastu poctu
obyvatel.

Projektant pfi navrhovani funk&nich ploch a regulativi v Gzemi umozni rozvoj mistnich
sluzeb, provéfi moznosti navrhu novych lokalit pro drobné podnikani, primyslova
zafizeni a sluzby v plochach navrzenych pivodnim uzemnim planem.

Projektant vytvofi uzemni pfedpoklady pro rozSifeni nabidky moznosti rekreace v uzemi
(napf. ochranou pfirodnich lokalit nebo vybudovanim novych vodnich ploch ve vychodni
a hlavné zapadni ¢asti katastru).

V navrzenych regulativech a v usporadani funkénich ploch projektant vytvofi pfedpoklady
pro vhodné oddéleni ploch pro vyrobu a dopravu a ploch Zivnostenskych provozoven
od ploch pro bydleni vysadbou Ucelové zelené (napfiklad zfizovani ochrannych pas
zelené podél pramyslovych areall a zivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané obce).

V navrzenych regulativech a v uspofadani funk&nich ploch projektant vytvofi uzemni
predpoklady pro obnovu vodnich ploch, citlivé umistovani novych zastavitelnych ploch
vzhledem k nutnosti ochrany zdroji povrchovych i podzemnich vod, umozni uplatnéni
zasad spravného hospodarfského vyuzivani zemédélského pudniho fondu, podpofi
posilovani reten¢ni schopnosti Uzemi, zajisti nenaruSeni povrchovych a podzemnich
zdroji vody a podpofi hospodarné vyuzivani tzemi.



— Za ucelem ochrany prirody, zvySeni ekologické stability krajiny a snizeni negativniho
vlivu silni¢ni dopravy projektant vytvofi pfedpoklady pro ochranu a rozvoj ekologicky
stabilnich ploch (vyznamné krajinné prvky, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy), pro
realizaci USES a vymezeni interak&nich prvk( v krajiné.

— Projektant zajisti ochranu koridoru pro rychlou kapacitni Zelezni¢ni dopravni cestu Pferov
— Otrokovice.

— Minimalizovat navrhové plochy v zaboru ZPF ve vysSich tfidach ochrany.

— Ve vhodnych lokalitach projektant navrhne moznost realizace zalesfiovani v Uzemi
(mensi lesni celky, remizky, popfipadé aleje), a zajistit ochranu stavajicich lesnich
porosta.

— Projektant oznaci a uvede v textové a grafické Casti plochy starych ekologickych zatézi —
byvalé skladky v prostoru u motorestu a drazniho télesa, nebude navrhovano naruseni.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce.

Pro rozvoj uzemi bude projektant zachovavat vzhled hanacké obce — kompaktni vesnice
a neurbanizovana okolni zemé&délska krajina.

Stavebni rozvoj bude pfedevSim situovan do soucasného zastavéného Uzemi a na plochy
tésné navazujici. V nezastavéném Uzemi bude zohlednén urbanisticky charakter plvodni
krajiny s ekologicky stabilizujici a rekreacni funkci.

Pozadavky uzemniho rozvoje obce:

1. udrzovat a rozvijet obec v navaznosti na stavajici zpusob historického vyvoje,
2. navrhovat nové plochy pro bydleni v umérném rozsahu odpovidajicim moznostem
rozvoje obce,
3. umoznit rozvoj ob&anského vybaveni, sportu a drobnych sluzeb uspokojujicich
pozadavky mistnich obyvatel,
4. nové plochy pramyslové vyroby navrhovat jen v odadvodnénych pfipadech,
5. doplnit plochy zelené, které by posilily moznosti rekreace, vytvofily funkéni systém
USES, posilily retenéni schopnost Gzemi, zohlednily zastavéné Uzemi obce
a vymezily plochy prumyslové vyroby, pfipadné plochy Zivnostenskych provozoven,
a plochy staveb pro dopravu,
6. vytvofit uzemni pfedpoklady pro prodlouzeni vodovodu a kanalizace, pfipadné
pro alternativni feSeni zajiSténi pitné vody a ekologickou likvidaci vod splaskovych,
7. vytvofit uzemni pfedpoklady pro ochranu zastavéného uzemi proti povodnim,
8. vytvofit uzemni predpoklady pro ochranu obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy
z dopravy a vyroby,
9. vytvofit propojeni navsi a severni ¢asti obce,
10. provéfit vhodnost, pfipadné navrhnout sbérny dvur jiznim smérem z navsi,
11. provéfit vhodnost, pfipadné& navrhnout plochu asanace nebo pfestavby,
12. provéfit vhodnost, pfipadné navrhnout cyklostezky, cyklotrasy a hypostezku.

d) Pozadavky na plosSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny).

Projektant bude respektovat a navrhovat:

— plosné a prostorové uspofadani zastavéného uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na urbanistickou koncepci platného uzemniho planu,

— stavajici plochy uréené k zastavbé budou zafazovany do nezastavitelného uzemi
jen v odtvodnénych nezbytnych pfipadech,



— podle vychodisek z aktualnich Uzemné analytickych podkladi a poZadavki obce
na jeji uzemni rozvoj posilit zejména plochy pro bydleni, vodni plochy a krajinnou zelen,

— Uzemi bude c¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ve smyslu stavebniho
zakona, vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi a dle metodiky Zlinského
kraje. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti |ze s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.. K jednotlivym
plocham budou stanoveny regulativy — podminky pro vyuZziti s ur€enim hlavniho vyuziti,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti,

— historické kulturni hodnoty — urbanisticky a architektonicky charakter feSeného uzemi,

— v8echny plochy uzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti s respektovanim ochrany vefejnych zajmu (ochrana pfirodniho
a kulturniho  dédictvi, civilizaCnich a architektonickych a urbanistickych hodnot)
s moznosti umistovani technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi.

— Uzemni plan bude respektovat archeologické lokality a pamatky. Jedna se predevsim
o pamatky mistniho vyznamu. Z hlediska péce o archeologicky fond bude respektovano
pfi zpracovani uzemniho planu ustanoveni § 21-24 zak.¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni. Uzemi je tfeba povaZovat za izemi archeologickych nalezd.

— V navaznosti na stavaijici lokalni USES budou dofeseny jeho problematické useky tak,
aby byly vytvofeny prostoroveé predpoklady pro funkéni systém ekologické stability,
napojeny v co nejvétsi mife na plochy zelené a navazuijici na USES okolnich k..

V mistech, kde neni Uzemi prolozeno biokoridory nebo biocentry uzemni plan provéri
a popfipadé navrhne plochy pasu krajinné zelené.

— P¥i navrhu vyuziti uzemi budou zohlednény vSechny rizikové nebo limitujici faktory
vyplyvajici z geologickych a hydrogeologickych podminek prostfedi (chranéné loZiskové
uzemi).

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury.

Dopravni infrastruktura

V navrhu uzemniho planu bude respektovana stavajici Zelezni¢ni a silniéni sit, sit’ mistnich
komunikaci. Re$eno bude nejvhodnéjsi dopravni napojeni rozvojovych stavebnich ploch
z vefejnych komunikaci a pfipojeni novych lokalit na inzenyrské sité tak, aby splfiovalo
platné predpisy a navazovalo na stavajici zpusob feSeni technické infrastruktury. Stavajici
plochy pro mistni komunikace budou vhodné doplnény, pfedevSim o plochy pro nové
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Projektant provéfi propojeni navsi a severni ¢ast obce.

Technickd infrastruktura

V navaznosti na nové rozvojové lokality pro bydleni je nutné uvazovat s doplnénim
stavajicich siti technické infrastruktury podél nové navrzenych mistnich komunikaci.

V navrhu uzemniho planu budou zohlednéna stavajici a navrzena zafizeni ve spravé E.ON
Ceska republika, s.r.o., véetn& prFislusnych ochrannych pasem. Kapacita pfipojeni nové
navrzenych lokalit bude respektovat ustanoveni zakona &. 458/2000 Sb., a vyhlasky
¢. 297/2001 Sb..

V navrhu uzemniho planu budou respektovana stavajici plynarenské zafizeni vcéetné
ochrannych pasem v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb..

Zasobovani vodou

V obci je vefejny vodovod s napojenim a zasobovanim rozvodné sité mésta Kroméfize
ve smyslu Planu vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje, provéfit vSak bude trfeba
i alternativni feSeni zasobovani obce pitnou vodou.




Kanalizace

Ve smyslu Planu vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje bude v obci Bfest nadale pocitano
s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a COV, ktera bude dle potfeby doplnéna.

Navrh bude zpracovan v souladu s platnym znénim zakona ¢&. 254/2001 Sb., a o0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon) a dale bude jako podklad pouzit schvaleny Plan oblasti
povodi Moravy a Dyje.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi.

PoZadavky a zajmy pamatkové péce

V obci Bfest se nachazi $est pamatkové chranénych objektl zapsanych v Ustfednim

seznamu nemovitych kulturnich pamatek, které je nutno respektovat, a vymezit v textove

i v grafické ¢asti oduvodnéni Uzemniho planu, stejné jako kulturni pamatky mistniho

vyznamu (bozi muka, kfize, pamatniky apod.).

— rejstiikové reg. €. 18590/7— 5891, kostel sv. Jakuba — naves (v€. ohradni zdi, sochy sv.

Jana Nepomuckého, krucifixu pfed kostelem),

rejstiikové reg. €. 31627/7— 5893, fara — naves,

rejstfikové reg. ¢. 50814/7— 8876, venkovsky dum,

rejstfikové reg. €. 44385/7— 8879, zakladni Skola,

— rejstiikové reg. €. 11929/7— 8780, méstansky dim,

Dale bude zachovana historicka naves v€etné domd, které ji vytvareji a doplriuji, a také dalsi

vyznamné architektonické objekty.

Je nutné rovnéz respektovat ustanoveni § 21 — 24 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu:

— vtextové Casti odlvodnéni a grafické ¢asti v koordinovaném vykresu budou vyznaceny
nemovité kulturni pamatky chranéné ve smyslu zédkona €. 20/1987 Sb.,

— vsouladu s § 9 odstavce 3 zakona €. 20/1987 Sb., bude zohlednéna ochrana prostfedi
nemovitych kulturnich pamatek.

V navrhu uzemniho planu bude zapracovano:

— vytvofeni podminek pro ochranu dochovaného historického stavebniho fondu obce,
predevdim nejhodnotnéjSich staveb lidového stavitelstvi, které jsou pro uchovani
urbanistické struktury a charakteru obce vyznamné,

— respektovani drobné architektury a pamatky mistniho vyznamu, které jsou soucasti
historie obce,

— pFi prostorovém uspofadani nové zastavby se bude vychazet z urbanistické struktury
historického sidla v navaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého uzemi,

— u nové urbanizovanych ploch v obci bude ovéfena nezbytnost rozvoje dalSi zastavby.

Pozadavky archeologické péce

Celé uzemi obce Bfest, které bude feSené uzemnim planem, je nutné povazovat za uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22, odstavce 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdeéjSich predpist. VeSkera stavebni Cinnost v prostorech
vymezenych jako Uzemi archeologického zajmu je podminéna jeho dodrzovanim. Re$ené
Uuzemi je uzemim s archeologickymi nalezy a z hlediska péce o archeologicky fond na tomto
uzemi musi byt pfi stavebni €innosti spinény povinnosti stanovené zakonem €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu (§ 21 az § 24). Je pfitom nezbytné mit
na zreteli ochranu archeologickych nalezll a uUzemi s archeologickymi nalezy. Prioritou
ochrany movitych i nemovitych nalezd je nenaruSovat jejich puvodni umisténi a provadét
zachranné archeologické vyzkumy teprve v pfipadé nutnosti.




Pozadavky na ochranu pfirody

V uzemi je nutné navrhnout uéelné propojeni prirodniho prostfedi a se stavajicim
zastavénym uzemim obce.

V navrzenych regulativech a v uspofadani funkénich ploch je proto zadouci oddélit plochy
pro vyrobu a dopravu a plochy zivnostenskych provozoven od ploch pro bydleni vhodné
usporadanou moznou vysadbou vefejné zelené (napfiklad zfizovani ochrannych pasl zelené
podél primyslovych areald a zivnostenskych provozoven, podél komunikaci a na navétrné
strané obce).

V navrhu uzemniho planu je potfeba doplnit Uzemni systém zelené a zelen posilujici retencni
schopnost krajiny a zeleh kolem zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch. Vhodné
je rovnéz zachovat stavajici lesni pozemky a prvky pfirodé blizké zelené.

Pozadavky odpadového hospodarstvi.

Do navrhu uzemniho planu bude zapracovana informace o starych skladkach odpad, mistni
nazev Hlinik na parc. €. 301/1 a drazni téleso na parc. ¢. 1014 v k.u. Brest.

tak aby pozemky nebyly vyuzivany jako zemédélska plda. Do textové Casti odlvodnéni
bude uvedena informace, ze v grafické pfiloze je uzemi staré skladky vyznaceno jako uzemi
staré ekologické zatéze.

Navrh uzemniho planu bude stabilizovat sou¢asny stav, bude posouzena moznost vymezeni
ploch pro sbér, tfidéni a nasledny odvoz tfidéného odpadu.

Pozadavky na obCanské vybaveni
Bude respektovano stavajici funkéni ob&anské vybaveni.

PoZadavky na vefejné prostranstvi

Do ploch vefejnych prostranstvi uzemni plan zahrne veskeré plochy vefejnych komunikaci
v zastavéném uUzemi vcetné stavajicich i navrhovanych pozemk( souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury a obanského vybaveni sluditelné s uelem vefejnych prostranstvi.

Pozadavky na zasobovani plynem

V navrhu uzemniho planu budou v maximalni mife respektovana veskera stavajici vedeni
vCetné jejich ochrannych pasem. Pro navrhové plochy po posouzeni kapacitnich moznosti
stavajici sité projektant navrhne jeji doplnéni a rozsifeni.

I?oiadavkv na zasobovani teplem a teplou vodou
Uzemni plan nebude fesit.

PoZadavky na telekomunikacni vedeni
Telefonni rozvody - napojeni novych rozvojovych ploch bude feSeno jako pfipustna &innost
v plochach vefejnych prostranstvi.

Pozadavky ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa
PF navrhu Uzemniho planu je tfeba v souladu s ustanovenim § 5 odstavce 1 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, zajistit ochranu zemédélského
pudniho fondu (ZPF), pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevSim nezemédeélskou
pudu. Musi-li vSak prokazatelné dojit k odnéti ZPF, je nutné Fidit se zasadami ochrany ZPF
dle § 4 zakona &. 334/1992 Sb., navrhnout a zdavodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zédkonem chranénych zajmd nejvyhodnéjsi. Pfitom je nutné
vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feseni.

Bude zpracovano vyhodnoceni dopadu na zemédélsky pudni fond ve smyslu pfilohy €. 3
podle § 3 a4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dlraz bude kladen na zdlvodnéni potfeby novych ploch pro zastavbu
ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch k tomuto uc€elu. ZvySenou ochranu je tfeba




zajistit u pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do |. a Il. tfidy ochrany ZPF
dle Metodického pokynu &.j. OOLP/1067/96.

V navrhu uzemniho planu nebudou doteny ani navrhovano umisténi zastavitelnych ploch
na pozemky uréené k plnéni funkci lesl. Pfi zpracovani Uzemniho planu bude respektovano
ochranné pasmo lesa.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
a asanace.

V ramci fedeni uzemniho planu Bfest budou nové navrzené stavby dopravni a technické
infrastruktury (napf. propojeni komunikace) a stavby pro ochranu Uzemi proti povodnim
zafazeny mezi vefejné prosp&sné stavby (VPS) a prvky USES a protipovodfiova opatieni
mezi vefejné prospésna opatieni (VPO).

Pokud dojde k dot€eni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajml chapany
jako asanace, budou pfipadné asanace rovnéz zahrnuty do navrhu uzemniho planu.

V dot&enych plochach feSeného Uzemi je tfeba vymezit VPS a VPO tak, aby byly v souladu
s Aktualizovanymi Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

V navrhu Uuzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznacnou
identifikaci ploch pro né& uréenych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s vefejné
prospésnymi stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné uUzemné planovaci
dokumentace.

V navrhu Uzemniho planu bude navrZzeno, které plochy budou mit mozZnost vyvlastnéni
dle § 170 stavebniho zakona, uplatnéni pfedkupniho prava dle § 101 stavebniho zakona.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy).

Pfi vyuzivani uzemi obce Bfest je tfeba respektovat vymezené plochy se zvlastnimi
podminkami a ochrannymi rezimy. Jsou stanoveny obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy,
technickymi normami a rozhodnutimi spravnich organu:

— ochranné pasmo silniéni — dalnice, silnice I. a lll. tfidy mimo zastavéné uzemi obce
v souladu se znénim silniéniho zakona &. 13/1977Sb.,

— ochranné pasmo zeleznice,

— ochranné pasmo letisté,

— ochranna pasma vodovodu a kanalizace dle zakona ¢&. 76/2006 Sb.,

— ochranna pasma energetickych zafizeni dle § 46 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
— ochranna pasma plynovodnich zafizeni dle zakona &. 458/2000 Sb.,

— ochranné pasmo dalkového kabelu dle zakona ¢. 110/1964 Sb.,

— RR trasy,

— ochranné pasmo podzemnich vod,

— ochranné pasmo prognozniho zdroje nerostnych surovin.



i) Pozadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stfeti zajmua a problému
v dzemi.

Mezi hlavni stfety zajmu a problémy v izemi obce Brest patfi:

1. Nebezpedi zaplav

Navrh nového uzemniho planu provéfi optimalni vyuziti uzemi v severozapadni ¢asti obce,
které mize byt ohroZzeno zaplavami, a navrhne ochranu proti povodnim z feky Mosténky.
Toto uzemi je vymezeno vyhlaSenym zatopovym uzemim (hranici Qqq0). Vhodnym feSenim
by mél byt navrh protipovodhovych opatfeni v tomto Uzemi a sou€asné provéreni moznosti
dalSiho vyuziti komeréné vyhodnych stavebnich ploch s pfimym napojenim na silnici
¢. 111/43210.

Reten&ni schopnost Uzemi muze byt navrhem posilovana vysadbou pasu zelené.

2. Ekologicka stabilita

Bfest ma velmi maly podil ekologicky stabilnich ploch (t.j. lesd, luk, pastvin, zahrad
a ovocnych sadu, rybnikd a dalSich vodnich ploch, pfirodni nebo doprovodné €i rozptylené
zelené) vuci plocham ekologicky nestabilnim (t.j. orné pudé, zastavénym a ostatnim
plocham). Jedna se o nestabilni Uzemi s nizkym koeficientem ekologické stability
(KES =0,06). Uzemni plan proto navrhne plochy zvysujici ekologickou stabilitu — doplni
biokoridory, biocentra a interakéni prvky USES, remizky, zelené meze v polich a zelef
podél komunikaci a zastavéného nebo zastavitelného uUzemi. Provéfi moznosti navrzeni
vodnich ploch — vychodni a severozapadni ¢ast katastru.

3. Kvalita Zivotniho prostfedi

Pfekro€eni imisniho limitu pro PMy,, negativni vlivy silnicni motorové dopravy a absence
pFirodnich prvkd, to vSe snizuje kvalitu prostfedi pro pobyt obyvatel — pro bydleni a rekreaci,
coz je vrozporu s hlavni funkci sidla spocivajici v zajisténi zdravého Zzivotniho prostredi
pro bydleni.

Uzemni plan provéfi moznost vysadby zelen& — napfiklad pasd kefd a strom( podél
primyslovych areall, pfipadné zivnostenskych provozoven, podél komunikaci a na navétrné
strané obce a také vytvofi pfedpoklady pro stabilizaci pfirodé blizkych prvku v krajiné.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Uzemni plan vsouladu s § 58 stavebniho zdkona vymezi hranici zastavéného uzemi
a uvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného uzemi provéfi moznost
nového vyuZziti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznali jako plochy
prestavby.
Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné
Uzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznaci jako zastavitelné.
V8echny navrhované plochy pro vystavbu vymezi jako zastavitelné plochy a stanovi hlavni
vyuziti, pfipustné vyuziti a pfipadné podminéné pfipustné vyuziti.
Navrh uzemniho planu provéfi vhodnost feSeni zejména téchto uzemi pro vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

1. Projektant provéfi plochu potencialni asanace a prestavby.

2. Projektant provéfi potencialni zastavitelné plochy pro bydleni a souvisejici smiSené
funkce, pfevezme z platného uzemniho planu obce Brest.
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3. Uzemni plan Brest zajisti, aby na plochach pro bydleni bylo mozné zfizovani zahrad
a zfizovani staveb dopliikovych ke stavbam hlavnim,

4. Projektant provéfi potencialni zastavitelné plochy pro vodni nadrze — vychodni
a hlavné zapadni ¢ast k.u. Brest.

5. Projektant provéfi potencialni zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani
u kfizovatky 1/55 (zamér podle stavajiciho tzemniho planu) a silnice €. 111/4903
v jihovychodni &asti obce (rozsifeni souCasného ZD severné a vychodné).

6. Projektant provéfi potencialni plochu pro vymezeni suché vodni nadrze u silnice
¢. 1114327 v zapadni ¢asti obce.

7. Do nového uzemniho planu bude rovnéz zapracovany vydané zmény uzemniho
planu obce Brest.

8. Projektant provéfi i dalSi moznosti rozvojovych ploch, a v pfipadé, Ze to bude
vyhodné, navrhne jejich funkéni vyuZziti.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno
provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Nestanovuji se zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorli, ve kterych by bylo

uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuZiti UOzemni studii. Pokud béhem zpracovani

nebo projednani navrhu uUzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych ploch,

bude tato skuteCnost doplnéna do textové i grafické €asti uzemniho planu a budou
stanoveny Ihuty na pofizeni, schvaleni a vloZeni dat uzemni studie do evidence.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

Nestanovuji se zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které by byly podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem. Pokud béhem
zpracovani nebo projednani navrhu uzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych
ploch, bude tato skutecnost doplnéna do textové i grafické €asti Uzemniho planu. V takovém
pfipadé uzemni plan také stanovi podminky pro pofizeni a vydani regulacniho planu
ve smyslu § 43 odstavce 2) stavebniho zakona.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivu
na zivotni prostiredi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni

stanovovan. V katastralnim uzemi se nenachazi Natura 2000 ani zadné ptaci oblasti, neni
dlvod zpracovani SEA.

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku
na zpracovani variant.

Neni uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu ani variant uzemniho planu Brest.
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o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi
a problémy k fesSeni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan Bfest bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, v souladu
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi a ostatnimi pravnimi pfedpisy, které
se na danou problematiku vztahuiji.

Navrh uzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou €ast v rozsahu pfilohy &. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

I. Uzemni plan — textova a graficka ¢ast

Textova ¢ast uzemniho planu:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickd koncepce, vetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené,

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepce uspofadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény vV jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostll a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuZziti
pozemku v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatieni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,

i) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické Casti.

Pokud to bude ucelné, bude textova €ast uzemniho planu dale obsahovat kapitoly
dle bodu 2. pfilohy €. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka ¢ast uzemniho planu:

1. Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000

Il. Oddvodnéni uzemniho planu — textova a graficka ¢ast

Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu:
a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uUzemi zhlediska SirSich vztah( v uzemi,
vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
b) Udaje o spinéni zadani a Gidaje o spInéni pokyntl pro zpracovani navrhu.
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c) Komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni, vCetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uUzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast oduvodnéni uzemniho planu:

5. Koordinacni vykres 1:5000
6. Vykres SirSich vztah( 1:100 000
7. Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000

Projektant bude v prub&hu rozpracovanosti navrh Uzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.
Projektant zajisti kontrolu dat digitalniho zpracovani podle metodiky, které provede Krajsky
urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Navrh Uzemniho planu Biest bude pro ucely spoleného jednani odevzdan ve tfech
vyhotovenich.

Navrh uzemniho planu Bfest upraveny podle vysledku vefejného projednani bude obsahovat
textovou a grafickou Cast zpracovanou digitalné a predanou 4x v listinné podobé + 4x
digitalné na CD se soubory *.pdf a 1x digitdlné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xls. Vykresy
grafické ¢asti budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 : 5000 a 1 : 100 000.

Uzemni plan bude vypracovan nad katastralni mapou (respektive ugelovou mapou
odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu ucelu krajskym ufadem).

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského Gfadu Zlinského
kraje ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jev( a digitalni zpracovani HKH).
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