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UvoD

Uzemni plan obce Zeranovice byl schvilen zastupitelstvem obce dne 18.10.2002. Nésledna zména ¢&.1
uzemniho planu byla schvalend dne 9.3.2005. Zména ¢.2 a €. 3 maji k dneSnimu dni schvéleno zadani
a v sou¢asné dobé jsou ve fazi projednavani Navrhu zmény &. 2 a zmény ¢. 3 UPO Zeranovice.
Usnesenim zastupitelstva obce €. 13/2011, ze dne 14.9.2011 bylo zastupitelstvem schvéleno pofizeni
zmény &.4 tzemniho pldnu obce Zeranovice. Soucasné byl usnesenim &. 13/2011, ze dne 14.9.2011
urcen starosta obce Antonin Dokoupil, jako urceny zastupitel pro spoluprici s pofizovatelem.

Pofizeni zmény ¢. 4 tizemniho planu obce Zeranovice (ddle jen zména tizemniho pldnu) vychazi
z poZzadavku ob¢ana na zménu stavajici plochy zahrady na plochu individudlniho bydleni.

Névrh Zadani zmény &.4 tizemniho planu obce Zeranovice je zpracovan v souladu s § 47 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zdkon) a podle piflohy €. 6 k vyhldSce ¢.
500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence
planovaci ¢innosti.

A. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

V Politice iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvilené usnesenim V1ady Geské

Republiky ze dne 20.7.2009 €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové
oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozsifenou ptisobnosti (ORP), ve kterych se projevuji
zvysené pozadavky na zmény v tzemi z diivodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu a téch, které svym vyznamem piesahuji tizemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny
spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na koridory a plochy dopravni infrastruktury.
V ramci Politiky dzemniho rozvoje byla vymezena rozvojova oblast Zlin OB9, jejichZ soucasti je ORP
Hole$ov. Obec Zeranovice spadd do této rozvojové oblasti. Krom& obecné platnych povinnosti
pro zachovani charakteru obce a ochrané architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi
v rozvojové oblasti a rozvojové ose z ni pro obec Zeranovice 7ddné dal$i konkrétni pozadavky
nevyplyvaji. Pfi zpracovani dizemniho plidnu je vSak nutné z tohoto dokumentu respektovat zejména
body 14 — 32 z kapitoly Republikové priority pro zajiSténi udrZitelného rozvoje.

A.2. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

1. Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spréavni tizemi mésta HoleSov bylo feSeno v Zasadich tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR
ZK), které byly po projednini na zaseddni Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zafi 2008 vydany
usnesenim ZK ¢. 0761/Z223/08 formou opatfeni obecné povahy, s nabytim ucinnosti od 23.10.2008.

ZUR ZK zpfesiuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB9 Zlin, vymezenou v Politice
dzemniho rozvoje 2009 na tzemi ORP HoleSov, Otrokovice, Vizovice a Zlin. Celé tzemi obce
Zeranovice spada do tizemi feSeného témito Zasadami.

Ze ZUR ZK vyplyva pro katastralni tizemi Zeranovice respektovat koridor vefejné prospésné stavby
pro dopravu PKO1 — R49 Hulin — Stfelnd a vefejné prospéSné opatieni - regiondlni biokoridor 1580 —
Na Skéle — Lipina (PU 158). Témto zdmértim se navrhovana zména nedotkne.



2. Rozvojoveé programy a koncepce Zlinského kraje

e Zlinsky kraj md zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZzenou ve Strategii rozvoje
Zlinského kraje. Z uvedené strategie nevyplyvaji pro tizemi obce Zeranovice Zadné konkrétni
pozadavky.

e Krajsky urad Zlinského kraje md schvaleny Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (schvélen
usnesenim €.770/Z26/04 na 26.zasedani Zastupitelstva ZK dne 20.10.2004). Navrh
zésobovani vodou a odkanalizovdni obce musi byt v souladu s touto koncepci.

e 7 Plinu odpadového hospoddistvi Zlinského kraje, ktery byl schvilen 22.9.2004,
nevyplyvaji pro feSené dzemi Zadné poZadavky na feSeni nebo zapracovini. Piesto bude
projektantem v navrhu dzemniho pldnu tato oblast provéfena a posouzena.

e Krajsky ufad Zlinského kraje md zpracovany Program sniZovdni emisi a imisi Zlinského
kraje. Dle analyz se obec Zeranovice nachdzi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.
V navrhu dzemniho pldnu bude nutno posoudit zda nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality
ovzdusi a zda nebude dochdzet ke zvySovani emisi.

e Navrh dzemniho pldnu bude respektovat dokument Zlinského kraje ''Koncepce a strategie
ochrany p¥irody a krajiny Zlinského kraje''.

® Krajinny rdz Zlinského kraje
® Generel dopravy ZK
* Koncepce rozvaje cyklodopravy na tizemi Zlinského kraje

e Plin oblasti povodi Moravy (schvdleny Zastupitelstvem ZK usnesenim ¢. 0163/09 dne
19.9.2009)

Zména izemniho planu bude respektovat strategie a koncepce zpracované pro Zlinsky kraj:

A.3 Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich uzemnich vztaha

Obec Zeranovice leZi na severnim okraji okresu Kroméfiz cca Skm jizné od mésta HoleSov a 9km
severozdpadné od mésta Zlin. Obci prochdzi komunikace I1I/49016 (Martinice-Rackova). V severni
¢asti katastralniho tizemi obce je pripravovana rychlostni komunikace R49 na niZ bylo vyddno dzemni
rozhodnuti. Obec leZi mimo z4jmy dopravy Zelezni¢ni a vodni.

Pro tizemi feSené ve zméné nevyplyvaji z hlediska SirSich vztahli Zadné pozadavky na zapracovani.

B. POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pro tizemi ORP Hole3ov, jehoZ je obec Zeranovice soudsti, jiz byly tizemné analytické podklady
poiizeny. Tyto UAP byly vychozim podkladem pro zpracovani navrhu zadani této zmény tizemniho
planu. Do UAP lze nahlédnout na internetovych strankach http:/juap-zk.cz .

Uzemi feSené zménou je limitovdno ochrannymi pasmy a ochrannymi reZimy, které vyplyvaji
z pravnich ptedpisti nebo byly stanoveny na zdklad¢ zvlastnich pravnich pfedpisi nebo vyplyvaji
z vlastnosti uzemi. V feSeni zmény tzemniho planu musi byt tyto limity respektovéany. Ze schvéleného
tizemniho planu a UAP pro dané tizemi vyplyvaji nasledujici limity:

Ochranné pasmo technické a dopravni infrastruktury

Celé tzemi je izemim archeologického zajmu

Zemédélsky pudni fond II. tf. ochrany

Ochranné pasmo vodniho zdroje

Typicky krajinny celek - HoleSovsko

Celé katastralni izemf{ se nachdzi v ochranném pasmu radioloka¢niho zatizeni



C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI

O pofizeni zmény uzemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce na zdkladé poZadavku obc&ana
obce. Predmétem zmény je v lokalité Al provéfit a navrhnout poZzadavek na zménu funkéniho
vyuziti plochy ze zahrady na plochu bydleni. Jiné pozadavky na rozvoj tzemi obce zména
uzemniho planu neklade.

PoZadavky na zménu funkéniho vyuZiti

Lokalita |Soucasny stav dle platného UPO Ném¢ice Pozadované vyuziti
Al e zahrada plocha bydleni

POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

V navrhu zmény budou stanoveny pro feSenou lokality Al podminky pro vyuZiti plochy
s rozdilnym zpasobem vyuziti. Pfi stanoveni téchto podminek bude respektovan stdvajici
charakter zastavby. Zména nebude mit vliv na urbanistickou koncepci ani koncepci usporadani
krajiny stanovenou platnym dzemnim pldnem.

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

U feSené lokality bude provéfena moZnost jeji napojeni na stdvajici nebo navrhované sité
technické a dopravni infrastruktury (voda, odkanalizovani, elektfina, plyn). Bude provéfena
kapacita této technické infrastruktury ve vztahu k navrhované plose.

F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

1. Historické, kulturni a urbanistické hodnoty v izemi

Celé teSené uzemi lze kvalifikovat jako tzemi archeologického zdjmu, na némz se vyskytuji
doloZené i predpoklddané archeologické lokality. Ve smyslu zdkona ¢. 20/1987Sb. Musi byt
respektovana jiz od doby piipravy stavebnich praci na dzemi piislusnd ustanoveni citovaného
zakona, ustanoveni §22 odst. 2 a dalsi.

V obci se vyskytuji 4 objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR a
6 objektl vedenych jako pamatky mistnitho vyznamu. VSechny pamétky se nachdzi mimo feSené
uzemi a budou touto zménou respektovany.

2. Piirodni hodnoty v izemi

V navrhu zmény budou respektovany limity vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
ptirody a krajiny, zdkona o ochran¢ Zivotniho prostiedi a dalSich zdkonnych ptedpisi.
PoZadovanou zménou nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni krajinného razu.

Navrhem zmény nebudou zhorSeny odtokové poméry v izemi.

3. Zelen a izemni systém ekologické stability

Névrhem nebude dotéen USES vymezeny platnym tizemnim plianem



4. Ochrana zemédélského pudniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

V navrZené lokalité dojde k zaboru zemédélského pidniho fondu ILtf. ochrany (BPEJ 31010,
31400). V navrhu bude provedeno vyhodnoceni zdboru ZPF v souladu s platnymi pfedpisy (zdk. €.
332/1992 sb. § 5 odst.1). Zménou dojde v lokalité¢ Al k zdboru ZPF.

Zména se nebude dotykat pozemki urcenych k plnéni funkef lesa

. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI A ASANACE

Projektant ve spoluprédci s urenym zastupitelem vymezi vefejné prospéSné stavby a vefejné
prospésnd opatieni. Plochy asanace se v izemi nepfedpokladaji.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI
OCHRANY, A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY).

V oblasti zdjmi obrany stitu a civilni ochrany se celé katastralni tizemi nachdzi v ochranném
pasmu leteckych radiovych zabezpefovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle ust. § 37
zak. ¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi v platném znéni. OP radiolokac¢nich zatizeni bude zmé&nou
respektovano.

Na tizemi k.4. Zeranovice se nachazi loZisko cihlafské suroviny, na které se vztahuje tzemni
ochrana vyplyvajici z piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi ve znéni pozdé&jsich predpisi. ReSené lokality se nachizeji mimo toto
chrénéné loziskové izemi. V nadvrhu zmény nebudou navrZeny zZadné plochy pro téZbu nerostnych
surovin.

V feseném tzemi neni stanoveno zdplavové izemi ani se zde nenachizi aktivni sesuvné tzemi.

V feseni zmény ¢.4 UPO Zeranovice budou zohlednény poZadavky na ochranu vefejného zdravi,
zejména pak v souvislosti s ndvrthem nové plochy bydleni. Soucasné stim bude posouzena
vhodnost izemi z hlediska moZnosti ovlivnéni téchto ploch negativnimi jevy.

PO}ZADA’VKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
vV UZEMI

Z UAP vyplyva pozadavek u lokality Al na feSeni stfetu ndvrhové plochy bydleni s plochou ZPF
IL.tf. ochrany. Projektant vyhodnoti tento stfet a navrhne feSeni, které bude zddivodnéno v
odtivodnéni.

POZADAVKY NA VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
Névrhem zmény bude vymezena nova zastavitelna plocha v lokalité¢ Al v jiZni ¢asti obce.

2. Pozadavky na plochy prestavby
V tizem{ feSeném zménou €. 4 nebudou vymezeny Zddné plochy prestavby.



) POZ@DAVKY NA yyMEZENj PLOCH A KORVID()RI"J, VE KTERs’gCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMI STUDII.

Zménou tzemniho pldnu nebudou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych bude uloZzeno
provéteni zmén jejich vyuZiti uzemi studii.

. POZAQAVKY NA VYMEZENi} PLOCH A ,KORIDORfJ, PRO_ KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Zménou uzemniho pldnu nebudou vymezeny Z4dné plochy ani koridory, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K ZADANI
UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

V feSeném tzemi se nenachdzi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Pokud dotéeny
orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, pfipadné pokud nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude pfedmétem feSeni zmény dzemniho planu vyhodnoceni
vlivu izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi.

. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU
NA ZPRACOVANI VARIANT

Vzhledem k jednoduchosti zmény bude zpracovan piimo navrh bez konceptu a variantnich feseni.

. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Névrh zmény &. 4 tizemniho planu obce Zeranovice musi vychdzet ze sou¢asné platného tizemniho
planu obce Zeranovice. Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zikonem ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a ptilohou €. 7 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb. a v souladu s ostatnimi pravnimi piedpisy, které se na feSenou problematiku
vztahuji. Navrh zmény bude zpracovén ve 4 vyhotovenich v listinné podobé¢ a 2x digitiln¢ na CD.
o Textovd a grafickd ¢ast uzemniho plinu vcetné odGvodnéni bude zpracovdna v rozsahu
piilohy ¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem a podpisem projektanta.

Zména izemniho planu bude vypracovana nad aktudlni katastralni mapou.

Vykres §irich vztahti bude zpracovan v méfitku vykrest ploch a koridortt ZUR.

Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projedndni ndvrhu zmény €. 4 tizemniho
planu obce Zeranovice.



Obsah zmény & 4 vizemniho pldnu obce Zeranovice

Navrh zmény €. 4 tzemniho planu bude obsahovat dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
A.1. textovou ¢ast v rozsahu odstavce (1) pism. a) aZ i),
A.2. grafickou ¢ast v rozsahu:

ndzev vykresu meéritko
Hlavni vykres urbanistickd koncepce 1: 5000
Regulacni vykres 1: 5000
Zasobovani el. Energif, rozvod plynu 1: 2 000
Zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod 1: 2 000
Vefejné prospé$né stavby 1:5000

Obsah odiwvodnéni zmény ¢. 4 iizemniho pldnu obce Zeranovice

Odtivodnéni bude obsahovat dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:
B.1. textovou ¢ast v rozsahu odst. (1) pism a) aZ e)
B.2. grafickou ¢ast

Situace $ir§ich vztahit (v&. zdméra ze ZUR) 1: 10 000
Hlavni vykres — ptivodni stav s vyzna¢enim feSenych lokalit 1: 5000
Néavrh odnéti ze ZPF 1:5000




