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UvoD

Uzemni plidn obce Lechotice (dile jen UPO) byl schvilen zastupitelstvem obce dne 3.5.2004.
Nislednd zména & 1 UPO byla schvélena dne 6.2.2006, usnesenim ¢.1/2006.

Usnesenim zastupitelstva obce €. 047/2011, ze dne 2.2.2011 bylo zastupitelstvem schvéleno pofizeni
zmény ¢.2 uzemniho planu obce Lechotice. Sou€asné byl usnesenim €. 049/2011, ze dne 2.2.2011
urcen starosta obce ing. Petr Manasek jako urceny zastupitel pro spoluprici s potfizovatelem. A ddle
usnesenim ¢.048/2011, ze dne 2.2.2011 schvililo Zadost o pofizeni izemniho planu podle § 6 odst. 1
pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovdni a stavebnim fddu (stavebni zdkon) — kde jako
poftizovatele schvdlilo Méstsky tfad HoleSov, odbor tizemniho pldnovani a stavebniho fadu.

Potizeni zmény &. 2 UPO Lechotice vychazi z pozadavku obce na vymezeni nové plochy bydleni
v centru obce, rozsifeni stavajici plochy bydleni a plochy vyroby, v¢. vybudovéani obsluzné (ti¢elové)
komunikace a vymezeni nové lokality pro individudlni bydleni v jiZni ¢4sti obce.

Navrh Zadani zmény ¢.2 tizemniho planu obce Lechotice je zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zdkon) a podle pfilohy €. 6 k vyhl4dSce ¢&. 500/2006 Sb.
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence planovaci
¢innosti.

A. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

V Politice iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvilené usnesenim V1ady Geské

Republiky ze dne 20.7.2009 €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové
oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozsitfenou ptisobnosti (ORP), ve kterych se projevuji
zvysené pozadavky na zmény v tzemi z diivodd soustfedéni aktivit mezinirodniho a republikového
vyznamu a téch, které svym vyznamem piesahuji tizemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny
spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na koridory a plochy dopravni infrastruktury.
V rdmci Politiky uzemniho rozvoje byla vymezena rozvojova oblast Zlin OB9, jejichZ soucasti je ORP
Holesov. Obec Lechotice spadd do této rozvojové oblasti. Kromé obecné platnych povinnosti
pro zachovani charakteru obce a ochrané architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi
v rozvojové oblasti a rozvojové ose z ni pro obec Lechotice Zddné dal$i konkrétni poZadavky
nevyplyvaji. Pfi zpracovani dizemniho plidnu je vSak nutné z tohoto dokumentu respektovat zejména
body 14 — 32 z kapitoly Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

A.2. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

1. Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spréavni tizemi mésta HoleSov bylo feSeno v Zasadich tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR
ZK), které byly po projednini na zaseddni Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zafi 2008 vydany
usnesenim ZK ¢. 0761/Z223/08 formou opatfeni obecné povahy, s nabytim ucinnosti od 23.10.2008.

ZUR ZK zpfesiuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB9 Zlin, vymezenou v Politice
uzemniho rozvoje 2009 na uzemi ORP HoleSov, Otrokovice, Vizovice a Zlin. Celé tizemi obce
Lechotice spadd do tizemi feSeného témito Zasadami.

Ze ZUR nevyplyvaji pro feSené tizemi 74dné konkrétni poZadavky na zapracovéni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu ani vefejné prospésnych staveb. Na tizemi k.i. Lechotice je vymezena pouze



vetfejné prosp&$né opatfeni - regiondlni biokoridor 1580-Na skéle — Lipina (PU 158) v severni ¢4sti
katastru obce, ktery je nutno respektovat.

2. Rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje

e Zlinsky kraj méd zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZenou ve Strategii rozvoje
Zlinského kraje. 7 uvedené strategie nevyplyvaji pro tizemi obce Lechotice Zadné konkrétni
pozadavky.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje md schvaleny Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (schvélen
usnesenim €.770/Z26/04 na 26.zasedani Zastupitelstva ZK dne 20.10.2004). Navrh
zasobovani vodou a odkanalizovani obce musi byt v souladu s touto koncepci.

e 7 Plinu odpadového hospoddistvi Zlinského kraje, ktery byl schvilen 22.9.2004,
nevyplyvaji pro feSené dzemi Zadné poZadavky na feSeni nebo zapracovini. Piesto bude
projektantem v ndvrhu tzemniho pldnu tato oblast provéfena a posouzena.

e Krajsky ufad Zlinského kraje md zpracovany Program sniZovdni emisi a imisi Zlinského
kraje. Dle analyz se obec Lechotice nachdzi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi. V navrhu
uzemniho pldnu bude nutno posoudit zda nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality ovzdusi a
zda nebude dochizet ke zvySovani emisi.

e Navrh dzemniho planu bude respektovat dokument Zlinského kraje '""Koncepce a strategie
ochrany p¥irody a krajiny Zlinského kraje''.

® Krajinny rdz Zlinského kraje
® Generel dopravy ZK
® Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi Zlinského kraje

e Plin oblasti povodi Moravy (schvdleny Zastupitelstvem ZK usnesenim ¢. 0163/09 dne
19.9.2009)

Uzemni plan bude respektovat strategie a koncepce zpracované pro Zlinsky kraj.

A.3 Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich uzemnich vztaha

Obec Lechotice je mald obec mistniho vyznamu, kterd se nachazi asi 7,0 km jizn€ od mésta HoleSov
asi 11km severozdpadné od mésta Zlin. Obci prochazi silnici I11/43827 (HoleSov-ZahnaSovice-
Myslocovice). Obec ma typickou zdstavbu rodinnymi domky. Mimo vlastni obytné tizemi se na jejim
severozdpadni okraji nachazi aredl zemédé&lské vyroby a v jizni ¢4sti katastru pak mensi chatova
lokalita. Obci protékaji v jeji stiedni &asti potok Zidelna a v jizni potok Rackova.

Pro tizemi feSené ve zméné nevyplyvaji z hlediska SirSich vztahli Zadné pozadavky na zapracovani.

B. POZADAVIO(Y NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

vy

Pro obec s rozsitenou ptisobnosti (ORP) Holesov, jehoZ soucésti je i spravni izemi obce Lechotice,
jsou zpracovany tizemné analytické podklady (UAP) a jsou k nahlédnuti na internetovych strankach
www.juap-zk.cz . Celé izemi obce Lechotice je limitovano ochrannymi padsmy a dal§imi omezenimi
(limity vyuZziti izemi), které vyplyvaji z pravnich predpisi, nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich
pravnich predpist, nebo vyplyvaji z vlastnosti tzemi, a to z divodi zajiSténi ochrany vetejnych
zajmu. V feSeni izemniho planu musi byt tyto limity plné respektovany.



Jednd se zejména o nésledujici limity:

e Respektovat ochrannd pasma a dalsi omezeni, vyplyvajici z pravnich piedpist, nebo stanovenych
na zdklad¢ zvlastnich pravnich piedpist, nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemd, a to z divodu
zajisténi ochrany vefejnych zajmi

Respektovat ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury

Respektovat stavajici pamatky mistniho vyznamu

Respektovat, Ze celé izemi obce je tizemim s archeologickymi ndlezy

Respektovat ochranu zemédélského pudniho fondu (nejkvalitnéjsi pudy I. a II. tf. ochrany)
Respektovat tizemi vymezené pro prvky USES

Respektovat ochranné pasmo vodnich zdroji I. a II. stupné

Respektovat ochranné pasmo CHLU

Respektovat izemf starych ekologickych rizik

Respektovat ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni

Respektovani hodnot izemi, predevsim kulturnich, architektonickych a pfirodnich

C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI

O pofizeni zmény tzemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu. Predmétem
zmény tdzemniho planu jsou v lokalité A1 provéfit a navrhnout poZadavek na vymezeni plochy
individudlniho bydleni, v lokalité A2 provéfit a navrhnout rozsifeni stavajici plochy bydleni a
plochy vyroby, vcetné feSeni navazujici plochy dopravy (vybudovdni zpevnéné ucelové
komunikace). A v lokalité A3 provéfit a navrhnout zménu funkéniho vyuZiti z plochy ZPF na
plochu individudlniho bydleni. Jiné poZadavky na rozvoj tzemi obce zména tzemniho planu
neklade.

Pozadavky na zménu funkéniho vyuZiti:

Lokalita |Soucasny stav dle platného UPO Lechotice Pozadované vyuziti

Al e plochaZv (vefejnd zelen) plocha individudlniho bydleni
e plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodaf.)
A2 ¢ plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodat.) plocha vyroby smisené

plocha Bv  (individudlni bydleni)
e plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodat.) plocha individualniho bydleni

e plocha NP (ZPF-velkovyr.obhospodat.) | plocha dopravy
A3 e plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodat.) plocha individudlniho bydlen{

D. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

V navrhu zmény budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch feSené lokality. Nové navrhovana
zastavba bude respektovat charakter stivajici zdstavby. Zména nebude mit zdsadni vliv na
urbanistickou koncepci ani koncepci uspofddédni krajiny stanovenou platnym dzemnim planem.

E. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

U feSenych lokalit bude provéfena moZnost jejich napojeni na stidvajici nebo navrhované sité
technické a dopravni infrastruktury (voda, odkanalizovani, elektfina, plyn). Bude provéfena
kapacita této technické infrastruktury ve vztahu k navrhovanym plocham.



F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

p—

. Historické, kulturni a urbanistické hodnoty v Gzemi

e (elé tesené uzemi lze kvalifikovat jako tzemi archeologického zdjmu, na némZ7 se vyskytuji
doloZené i predpoklddané archeologické lokality. Ve smyslu zdkona ¢. 20/1987Sb. Musi byt
respektovédna jiZz od doby piipravy stavebnich praci na Uzemi piislusnd ustanoveni citovaného
zakona, ustanoveni §22 odst. 2 a dalsi.

® V obci se vyskytuji 6 pamatek mistnitho vyznamu. VSechny pamditky se nachidzi mimo feSené

uzemi a budou touto zménou respektovany.

2. Piirodni hodnoty v izemi

e V ndvrhu zmény budou respektovany limity vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
ptirody a krajiny, zdkona o ochran¢ Zivotniho prostedi a dalSich zdkonnych ptedpisi.

e Pozadovanou zménou nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni krajinného razu.

e Navrhem zmény nebudou zhorSeny odtokové poméry v tizemi.

3. Zelen a izemni systém ekologické stability
e Navrhem nebude dotéen USES vymezeny platnym dzemnim planem

4. Ochrana zemédélského piidniho fondu a pozemkii uré¢enych k pIlnéni funkci lesa

e V navrZzenych lokalitich dojde k zdboru zemédélského pidniho fondu I. a IL.tf. ochrany (BPEJ
31000, 31010). V ndvrhu bude provedeno vyhodnoceni zaboru ZPF v souladu s platnymi pfedpisy
(zék. €. 332/1992 sb. § 5 odst.1).

Zmeéna se nebude dotykat pozemkil ur¢enych k plnéni funkci lesa

G. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

PoZzadavky na zapracovani VPS a VPO budou v pribéhu zpracovani ndvrhu tzemniho planu
upfesnény a projektantem a uréenym zastupitelem obce.

H. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI
OCHRANY, A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY).

® 'V oblasti z4jmu obrany statu a civilni ochrany se celé katastrdlni dzemi nachazi v ochranném
pasmu leteckych radiovych zabezpefovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle ust. § 37
zak. €.49/1997 Sb., o civilnim letectvi v platném znéni. OP radiolokac¢nich zatizeni bude zmé&nou
respektovano.

e Na tzemi k.d. Lechotice se nachdzi loZisko cihlafské suroviny, na které se vztahuje tzemni
ochrana vyplyvajici z piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi ve znéni pozdgjsich predpisi. Resené lokality se nachdzi mimo hranici
tohoto chranéného loZiskové uzemi. V ndvrhu zmény nebudou navrZzeny Zadné plochy pro t€Zbu
nerostnych surovin.

e V feseném dzemi neni stanoveno zdplavové tzemi. A na tzemi obce neni evidovdno ani Zadné
aktivni sesuvné dzemi.

e VieSeni zmény ¢.2 UPO Lechotice budou zohlednény poZadavky na ochranu vefejného zdravi,
zejména pak v souvislosti s ndvrhem novych ploch bydleni. Soucasné stim bude posouzena
vhodnost tzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni téchto ploch negativnimi jevy.



PO}ZADA}VKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
vV UZEMI

Z UAP vyplyva pozadavek u lokality A2 na fefeni stietu navrhové plochy vyroby, bydleni a
dopravy s plochou ZPF 1. a IL.tf. ochrany. Projektant vyhodnoti tento stfet a navrhne feSeni, které
bude zdtivodnéno v odiivodnéni.

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
Névrhem zmény budou vymezeny nové plochy zastavitelného tizemi a nové vymezena aktudlni
hranice zastavéného tizemi.

2. Pozadavky na plochy pi‘estavby
V tzemi feSeném zménou €. 2 nebudou vymezeny Zadné plochy prestavby.

) POZQDAVKY NA y)(Ml}ZEl\{i PLOCH A KORVID()RI"J, VE KTERs’gCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMI STUDII.

Zménou tzemniho planu nebudou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych bude uloZzeno
provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemi studii.

. POZAQAVKY NA VYMEZENi} PLOCH A ,KORIDORfJ, PRO_ KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Zménou tzemniho pldnu nebudou vymezeny Zadné plochy ani koridory, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K ZADANI
UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

V feSeném tzemi se nenachdzi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Pokud dotéeny
orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, pfipadné pokud nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude pfedmétem feSeni zmény dzemniho planu vyhodnoceni
vlivu izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi.

. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU
NA ZPRACOVANI VARIANT

Vzhledem k jednoduchosti zmény bude zpracovan piimo navrh bez konceptu a variantnich feseni.



0. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Navrh zmény €. 2 dzemniho pldnu obce Lechotice musi vychdzet ze soucasné platného izemniho

planu obce Lechotice. Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. o

uzemnim planovani stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o

uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné

planovaci ¢innosti, vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi v platném
znéni a s ostatnimi platnymi piedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji. Navrh tizemniho
planu bude zpracovén ve 4 vyhotovenich v listinné podobé a 2x digitdln€ na CD.

sz Nz

Textova a grafickd ¢ast dzemniho planu véetné odivodnéni bude zpracovana v rozsahu
ptilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

Vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem a podpisem projektanta.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu bude vypracovana nad aktudlni katastralni mapou.

Vykres SirSich vztahti bude obsahovat i vazby na izemi sousednich obci.

Uzemni pldn bude zpracovan dle metodiky ,,Jednotného digitalniho zpracovéni tizemniho
planu pro GIS“ (Krajského Utadu Zlin — Katalog jevii a datovy model zpracovani.

Projektant bude v prib¢hu zpracovani navrh uzemniho pldnu konzultovat s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Projektant pfed odevzdanim ndvrhu nechd provést kontrolu dat digitdlniho zpracovani podle
metodiky na pfisluSném Krajském ttradé — odboru dzemniho planovani.

Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projedndni ndvrhu zmény €. 2 tizemniho
planu obce Lechotice.

Obsah zmény ¢. 2 lizemniho pldnu obce Lechotice

Navrh Zmény €. 2 izemniho planu bude obsahovat dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
A.1. textovou ¢4ast v rozsahu odstavce (1) pism. a) aZ i),
A.2. grafickou ¢ast v rozsahu:

ndzev vykresu meéritko
Hlavni vykres — navrhovany stav 1: 5000
Regulac¢ni vykres (Regulace funkénich ploch) 1: 2 000
Doprava, energetika, spoje 1: 2 000
Vodni hospodafstvi 1: 2 000
Vefejné prospésné stavby 1:5000

Obsah odiwvodnéni zmény ¢. 2 iizemniho pldnu obce Lechotice

Odtivodnéni bude obsahovat:dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:
B.1. textovou ¢ast v rozsahu odst. (1) pism. a) aZ e)
B.2. grafickou ¢ast

Sirsi vztahy 1: 25 000
Hlavni vykres — ptivodni stav s vyzna¢enim feSenych lokalit 1: 5 000
Vyhodnocen{ pozadavkt na zabor ZPF a PUPFL 1: 5 000
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UvoD

Uzemni plidn obce Lechotice (dile jen UPO) byl schvilen zastupitelstvem obce dne 3.5.2004.
Nislednd zména & 1 UPO byla schvélena dne 6.2.2006, usnesenim ¢.1/2006.

Usnesenim zastupitelstva obce €. 047/2011, ze dne 2.2.2011 bylo zastupitelstvem schvéleno pofizeni
zmény ¢.2 uzemniho planu obce Lechotice. Sou€asné byl usnesenim €. 049/2011, ze dne 2.2.2011
urcen starosta obce ing. Petr Manasek jako urceny zastupitel pro spoluprici s potfizovatelem. A ddle
usnesenim ¢.048/2011, ze dne 2.2.2011 schvililo Zadost o pofizeni izemniho planu podle § 6 odst. 1
pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovdni a stavebnim fddu (stavebni zdkon) — kde jako
poftizovatele schvdlilo Méstsky tfad HoleSov, odbor tizemniho pldnovani a stavebniho fadu.

Potizeni zmény &. 2 UPO Lechotice vychazi z pozadavku obce na vymezeni nové plochy bydleni
v centru obce, rozsifeni stavajici plochy bydleni a plochy vyroby, v¢. vybudovéani obsluzné (ti¢elové)
komunikace a vymezeni nové lokality pro individudlni bydleni v jiZni ¢4sti obce.

Navrh Zadani zmény ¢.2 tizemniho planu obce Lechotice je zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zdkon) a podle pfilohy €. 6 k vyhl4dSce ¢&. 500/2006 Sb.
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence planovaci
¢innosti.

A. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

V Politice iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvilené usnesenim V1ady Geské

Republiky ze dne 20.7.2009 €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové
oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozsitfenou ptisobnosti (ORP), ve kterych se projevuji
zvysené pozadavky na zmény v tzemi z diivodd soustfedéni aktivit mezinirodniho a republikového
vyznamu a téch, které svym vyznamem piesahuji tizemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny
spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na koridory a plochy dopravni infrastruktury.
V rdmci Politiky uzemniho rozvoje byla vymezena rozvojova oblast Zlin OB9, jejichZ soucasti je ORP
Holesov. Obec Lechotice spadd do této rozvojové oblasti. Kromé obecné platnych povinnosti
pro zachovani charakteru obce a ochrané architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi
v rozvojové oblasti a rozvojové ose z ni pro obec Lechotice Zddné dal$i konkrétni poZadavky
nevyplyvaji. Pfi zpracovani dizemniho plidnu je vSak nutné z tohoto dokumentu respektovat zejména
body 14 — 32 z kapitoly Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

A.2. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

1. Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spréavni tizemi mésta HoleSov bylo feSeno v Zasadich tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR
ZK), které byly po projednini na zaseddni Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zafi 2008 vydany
usnesenim ZK ¢. 0761/Z223/08 formou opatfeni obecné povahy, s nabytim ucinnosti od 23.10.2008.

ZUR ZK zpfesiuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB9 Zlin, vymezenou v Politice
uzemniho rozvoje 2009 na uzemi ORP HoleSov, Otrokovice, Vizovice a Zlin. Celé tizemi obce
Lechotice spadd do tizemi feSeného témito Zasadami.

Ze ZUR nevyplyvaji pro feSené tizemi 74dné konkrétni poZadavky na zapracovéni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu ani vefejné prospésnych staveb. Na tizemi k.i. Lechotice je vymezena pouze



vetfejné prosp&$né opatfeni - regiondlni biokoridor 1580-Na skéle — Lipina (PU 158) v severni ¢4sti
katastru obce, ktery je nutno respektovat.

2. Rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje

e Zlinsky kraj méd zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZenou ve Strategii rozvoje
Zlinského kraje. 7 uvedené strategie nevyplyvaji pro tizemi obce Lechotice Zadné konkrétni
pozadavky.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje md schvaleny Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (schvélen
usnesenim €.770/Z26/04 na 26.zasedani Zastupitelstva ZK dne 20.10.2004). Navrh
zasobovani vodou a odkanalizovani obce musi byt v souladu s touto koncepci.

e 7 Plinu odpadového hospoddistvi Zlinského kraje, ktery byl schvilen 22.9.2004,
nevyplyvaji pro feSené dzemi Zadné poZadavky na feSeni nebo zapracovini. Piesto bude
projektantem v ndvrhu tzemniho pldnu tato oblast provéfena a posouzena.

e Krajsky ufad Zlinského kraje md zpracovany Program sniZovdni emisi a imisi Zlinského
kraje. Dle analyz se obec Lechotice nachdzi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi. V navrhu
uzemniho pldnu bude nutno posoudit zda nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality ovzdusi a
zda nebude dochizet ke zvySovani emisi.

e Navrh dzemniho planu bude respektovat dokument Zlinského kraje '""Koncepce a strategie
ochrany p¥irody a krajiny Zlinského kraje''.

® Krajinny rdz Zlinského kraje
® Generel dopravy ZK
® Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi Zlinského kraje

e Plin oblasti povodi Moravy (schvdleny Zastupitelstvem ZK usnesenim ¢. 0163/09 dne
19.9.2009)

Uzemni plan bude respektovat strategie a koncepce zpracované pro Zlinsky kraj.

A.3 Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich uzemnich vztaha

Obec Lechotice je mald obec mistniho vyznamu, kterd se nachazi asi 7,0 km jizn€ od mésta HoleSov
asi 11km severozdpadné od mésta Zlin. Obci prochazi silnici I11/43827 (HoleSov-ZahnaSovice-
Myslocovice). Obec ma typickou zdstavbu rodinnymi domky. Mimo vlastni obytné tizemi se na jejim
severozdpadni okraji nachazi aredl zemédé&lské vyroby a v jizni ¢4sti katastru pak mensi chatova
lokalita. Obci protékaji v jeji stiedni &asti potok Zidelna a v jizni potok Rackova.

Pro tizemi feSené ve zméné nevyplyvaji z hlediska SirSich vztahli Zadné pozadavky na zapracovani.

B. POZADAVIO(Y NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

vy

Pro obec s rozsitenou ptisobnosti (ORP) Holesov, jehoZ soucésti je i spravni izemi obce Lechotice,
jsou zpracovany tizemné analytické podklady (UAP) a jsou k nahlédnuti na internetovych strankach
www.juap-zk.cz . Celé izemi obce Lechotice je limitovano ochrannymi padsmy a dal§imi omezenimi
(limity vyuZziti izemi), které vyplyvaji z pravnich predpisi, nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich
pravnich predpist, nebo vyplyvaji z vlastnosti tzemi, a to z divodi zajiSténi ochrany vetejnych
zajmu. V feSeni izemniho planu musi byt tyto limity plné respektovany.



Jednd se zejména o nésledujici limity:

e Respektovat ochrannd pasma a dalsi omezeni, vyplyvajici z pravnich piedpist, nebo stanovenych
na zdklad¢ zvlastnich pravnich piedpist, nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemd, a to z divodu
zajisténi ochrany vefejnych zajmi

Respektovat ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury

Respektovat stavajici pamatky mistniho vyznamu

Respektovat, Ze celé izemi obce je tizemim s archeologickymi ndlezy

Respektovat ochranu zemédélského pudniho fondu (nejkvalitnéjsi pudy I. a II. tf. ochrany)
Respektovat tizemi vymezené pro prvky USES

Respektovat ochranné pasmo vodnich zdroji I. a II. stupné

Respektovat ochranné pasmo CHLU

Respektovat izemf starych ekologickych rizik

Respektovat ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni

Respektovani hodnot izemi, predevsim kulturnich, architektonickych a pfirodnich

C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI

O pofizeni zmény tzemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu. Predmétem
zmény tdzemniho planu jsou v lokalité A1 provéfit a navrhnout poZadavek na vymezeni plochy
individudlniho bydleni, v lokalité A2 provéfit a navrhnout rozsifeni stavajici plochy bydleni a
plochy vyroby, vcetné feSeni navazujici plochy dopravy (vybudovdni zpevnéné ucelové
komunikace). A v lokalité A3 provéfit a navrhnout zménu funkéniho vyuZiti z plochy ZPF na
plochu individudlniho bydleni. Jiné poZadavky na rozvoj tzemi obce zména tzemniho planu
neklade.

Pozadavky na zménu funkéniho vyuZiti:

Lokalita |Soucasny stav dle platného UPO Lechotice Pozadované vyuziti

Al e plochaZv (vefejnd zelen) plocha individudlniho bydleni
e plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodaf.)
A2 ¢ plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodat.) plocha vyroby smisené

plocha Bv  (individudlni bydleni)
e plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodat.) plocha individualniho bydleni

e plocha NP (ZPF-velkovyr.obhospodat.) | plocha dopravy
A3 e plocha NPd (ZPF-malovyr.obhospodat.) plocha individudlniho bydlen{

D. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

V navrhu zmény budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch feSené lokality. Nové navrhovana
zastavba bude respektovat charakter stivajici zdstavby. Zména nebude mit zdsadni vliv na
urbanistickou koncepci ani koncepci uspofddédni krajiny stanovenou platnym dzemnim planem.

E. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

U feSenych lokalit bude provéfena moZnost jejich napojeni na stidvajici nebo navrhované sité
technické a dopravni infrastruktury (voda, odkanalizovani, elektfina, plyn). Bude provéfena
kapacita této technické infrastruktury ve vztahu k navrhovanym plocham.



F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

p—

. Historické, kulturni a urbanistické hodnoty v Gzemi

e (elé tesené uzemi lze kvalifikovat jako tzemi archeologického zdjmu, na némZ7 se vyskytuji
doloZené i predpoklddané archeologické lokality. Ve smyslu zdkona ¢. 20/1987Sb. Musi byt
respektovédna jiZz od doby piipravy stavebnich praci na Uzemi piislusnd ustanoveni citovaného
zakona, ustanoveni §22 odst. 2 a dalsi.

® V obci se vyskytuji 6 pamatek mistnitho vyznamu. VSechny pamditky se nachidzi mimo feSené

uzemi a budou touto zménou respektovany.

2. Piirodni hodnoty v izemi

e V ndvrhu zmény budou respektovany limity vyplyvajici ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
ptirody a krajiny, zdkona o ochran¢ Zivotniho prostedi a dalSich zdkonnych ptedpisi.

e Pozadovanou zménou nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni krajinného razu.

e Navrhem zmény nebudou zhorSeny odtokové poméry v tizemi.

3. Zelen a izemni systém ekologické stability
e Navrhem nebude dotéen USES vymezeny platnym dzemnim planem

4. Ochrana zemédélského piidniho fondu a pozemkii uré¢enych k pIlnéni funkci lesa

e V navrZzenych lokalitich dojde k zdboru zemédélského pidniho fondu I. a IL.tf. ochrany (BPEJ
31000, 31010). V ndvrhu bude provedeno vyhodnoceni zaboru ZPF v souladu s platnymi pfedpisy
(zék. €. 332/1992 sb. § 5 odst.1).

Zmeéna se nebude dotykat pozemkil ur¢enych k plnéni funkci lesa

G. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

PoZzadavky na zapracovani VPS a VPO budou v pribéhu zpracovani ndvrhu tzemniho planu
upfesnény a projektantem a uréenym zastupitelem obce.

H. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI
OCHRANY, A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY).

® 'V oblasti z4jmu obrany statu a civilni ochrany se celé katastrdlni dzemi nachazi v ochranném
pasmu leteckych radiovych zabezpefovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle ust. § 37
zak. €.49/1997 Sb., o civilnim letectvi v platném znéni. OP radiolokac¢nich zatizeni bude zmé&nou
respektovano.

e Na tzemi k.d. Lechotice se nachdzi loZisko cihlafské suroviny, na které se vztahuje tzemni
ochrana vyplyvajici z piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi ve znéni pozdgjsich predpisi. Resené lokality se nachdzi mimo hranici
tohoto chranéného loZiskové uzemi. V ndvrhu zmény nebudou navrZzeny Zadné plochy pro t€Zbu
nerostnych surovin.

e V feseném dzemi neni stanoveno zdplavové tzemi. A na tzemi obce neni evidovdno ani Zadné
aktivni sesuvné dzemi.

e VieSeni zmény ¢.2 UPO Lechotice budou zohlednény poZadavky na ochranu vefejného zdravi,
zejména pak v souvislosti s ndvrhem novych ploch bydleni. Soucasné stim bude posouzena
vhodnost tzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni téchto ploch negativnimi jevy.



PO}ZADA}VKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
vV UZEMI

Z UAP vyplyva pozadavek u lokality A2 na fefeni stietu navrhové plochy vyroby, bydleni a
dopravy s plochou ZPF 1. a IL.tf. ochrany. Projektant vyhodnoti tento stfet a navrhne feSeni, které
bude zdtivodnéno v odiivodnéni.

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
Névrhem zmény budou vymezeny nové plochy zastavitelného tizemi a nové vymezena aktudlni
hranice zastavéného tizemi.

2. Pozadavky na plochy pi‘estavby
V tzemi feSeném zménou €. 2 nebudou vymezeny Zadné plochy prestavby.

) POZQDAVKY NA y)(Ml}ZEl\{i PLOCH A KORVID()RI"J, VE KTERs’gCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMI STUDII.

Zménou tzemniho planu nebudou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych bude uloZzeno
provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemi studii.

. POZAQAVKY NA VYMEZENi} PLOCH A ,KORIDORfJ, PRO_ KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Zménou tzemniho pldnu nebudou vymezeny Zadné plochy ani koridory, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K ZADANI
UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

V feSeném tzemi se nenachdzi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Pokud dotéeny
orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, pfipadné pokud nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude pfedmétem feSeni zmény dzemniho planu vyhodnoceni
vlivu izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi.

. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU
NA ZPRACOVANI VARIANT

Vzhledem k jednoduchosti zmény bude zpracovan piimo navrh bez konceptu a variantnich feseni.



0. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Navrh zmény €. 2 dzemniho pldnu obce Lechotice musi vychdzet ze soucasné platného izemniho

planu obce Lechotice. Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. o

uzemnim planovani stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o

uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné

planovaci ¢innosti, vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi v platném
znéni a s ostatnimi platnymi piedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji. Navrh tizemniho
planu bude zpracovén ve 4 vyhotovenich v listinné podobé a 2x digitdln€ na CD.

sz Nz

Textova a grafickd ¢ast dzemniho planu véetné odivodnéni bude zpracovana v rozsahu
ptilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

Vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem a podpisem projektanta.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu bude vypracovana nad aktudlni katastralni mapou.

Vykres SirSich vztahti bude obsahovat i vazby na izemi sousednich obci.

Uzemni pldn bude zpracovan dle metodiky ,,Jednotného digitalniho zpracovéni tizemniho
planu pro GIS“ (Krajského Utadu Zlin — Katalog jevii a datovy model zpracovani.

Projektant bude v prib¢hu zpracovani navrh uzemniho pldnu konzultovat s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Projektant pfed odevzdanim ndvrhu nechd provést kontrolu dat digitdlniho zpracovani podle
metodiky na pfisluSném Krajském ttradé — odboru dzemniho planovani.

Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projedndni ndvrhu zmény €. 2 tizemniho
planu obce Lechotice.

Obsah zmény ¢. 2 lizemniho pldnu obce Lechotice

Navrh Zmény €. 2 izemniho planu bude obsahovat dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
A.1. textovou ¢4ast v rozsahu odstavce (1) pism. a) aZ i),
A.2. grafickou ¢ast v rozsahu:

ndzev vykresu meéritko
Hlavni vykres — navrhovany stav 1: 5000
Regulac¢ni vykres (Regulace funkénich ploch) 1: 2 000
Doprava, energetika, spoje 1: 2 000
Vodni hospodafstvi 1: 2 000
Vefejné prospésné stavby 1:5000

Obsah odiwvodnéni zmény ¢. 2 iizemniho pldnu obce Lechotice

Odtivodnéni bude obsahovat:dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:
B.1. textovou ¢ast v rozsahu odst. (1) pism. a) aZ e)
B.2. grafickou ¢ast

Sirsi vztahy 1: 25 000
Hlavni vykres — ptivodni stav s vyzna¢enim feSenych lokalit 1: 5 000
Vyhodnocen{ pozadavkt na zabor ZPF a PUPFL 1: 5 000




