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Uvod.

Zastupitelstvo obce Bafice — Velké TéSany usnesenim z 5. zasedani zastupitelstva konaného
dne 1.3.2011 schvdlilo pofizeni GUzemniho planu Bafice — Velké TéSany. Zaroven o jeho pofizeni

pozadalo mésto Kroméfiz a ke spolupraci s pofizovatelem urcilo starostku obce pani Véru Halamovou.

Zadani pro vypracovani Gzemniho planu Bafice — Velké TéSany je pofizovano v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisa,
a vsouladu s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci

dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich
vztahi.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR*) nevyplyvaji pozadavky pro feseni
Uuzemniho planu Bafice — Velké TéSany.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ZUR), které vydalo Zastupitelstvo Zlinského
kraje vyplyvaji, tyto pozadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti ploch a koridora VPS a VPO:
- regiondlni biokoridor (RBK) PU167 — 1589 — RK 1583 — Hvézda

Pro Guzemi Zlinského kraje jsou vydany tyto strategie a koncepce:
- Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje ZK,
- Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje (OZV ze dne 22.9.2004),
- Plan povodi oblasti Moravy a Dyje
- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK,
- Generel dopravy ZK.
- Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje

Vydané dokumentace budou pouzity jako podklady pro zpracovani tzemniho planu Bafice — Velké
TéSany.

b) Pozadavky na FesSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladi.
Z uzemné analytickych podkladd pro feSeni Uzemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky:
Respektovat limity vyuziti Gzemi :

— elektrické vedeni VN 400, 110 al0 KV,

— ochranné pasmo elektrického vedeni VN 400, 110 a 22 KV,
— distribu¢ni trafostanice,

— vedeni VTL plynovodu,

— ochranné pasmo VTL plynovodu,

— ochranné pasmo regulaéni stanice RS — VTL/STL,
— navrhované vedeni kanalizace,

— ochranné pasmo navrhované COV,

vodojem a vodovodni zasobovaci fad,

ochranné pasmo vzletové a pfistavaci drahy letisté,
ochranné pasmo silnice Il tfidy,
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— regionalni biocentrum PU71 — 120 Hvézda,

— dalkovy telekomunikaéni kabel,

—  sit kanalizaénich stok véetn& ochrannych pasem a COV,

— vodovodni fad skupinového vodovodu véetné ochranného pasma,
— ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné

— CHLU - chranéné lozZiskové uzemi,

— vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin,

— pozemky uréené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od okraje lesa.
— ochranné pasmo letiste,

— pamatny strom,

— investice do pldy - plocha odvodnéna,

— plochy vodni a vodohospodarske,

— nemovita kulturni pamatka v€. ochranného pasma,

— Uzemi s archeologickymi nalezy,

— erozni plochy dle LPIS

Uzemni plan provéti, posoudi a pfipadné vymezi plochy:
— pro ochranu budouciho vyuziti prognézniho zdroje nerostnych surovin,
— pro sbér a tfidéni odpadu,
— pro ochranu ekologicky stabilnich ploch (vyznamny krajinny prvek, lesy, trvalé travni
porosty, vodni plochy, USES),
— pro realizaci USES, pro interakéni prvky v krajing,
— pro dostavbu kanalizaéni sité a COV,

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce.

Pro zpracovani tzemniho planu Bafice — Velké TéSany vyplyvaji tyto pozadavky:

— Uzemni plan posoudi potiebu a pfipadné vymezi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb,. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi.
— Budou provéreny navrhové plochy vymezené v platném Gzemnim planu, stavajici
zastavitelné plochy budou v maximalni mozné mife navrzeny do zastavitelnych ploch.
— Uzemni plan vymezi plochy pro bydleni v jednotlivych lokalitach v celkovém rozsahu 90
bytovych jednotek pro nasledujici obdobi 15 let:
lokalita v jihovychodni, jizni a jihozapadni ¢asti obce Bafice,
lokalita v jihovychodni, jihozadpadni a severovychodni ¢asti obce Velké — TéSany.
— Uzemni plan provéFi vhodnost, pfipadné navrhne plochu asanace nebo piestavby.
— Uzemni plan provéFi vhodnost, pfipadné navrhne plochu komunikace do obce Velké — TéSany.
— Uzemni plan provéfi vhodnost, pfipadné navrhne plochy chodnikd do obce Velké — TéSany
a z Bafic ke hrbitovu.
— Uzemni plan provéii vhodnost, piipadné navrhne plochy obsluznych komunikaci.
— Uzemni plan provéii vhodnost, piipadné navrhne cyklotrasy, rozsiteni plochy pro sport.
— Uzemni plan provéii vhodnost, piipadné navrhne plochy sidelni zelené.
— Uzemni plan provéfi vhodnost, pfipadné navrhne plochy biokoridoru, biocentra a biotopu.
— Uzemni plan provéfi moznost vystavby vodnich nadrzi:
zmokrelého poldru v jizni ¢4sti Bafic
) biotopu ve Velkych TéSanech, lokalita Bafina, pfipadné navrhne jiné plochy.
— Uzemni plan pro rozvoj podnikatelskych aktivit posoudi stavajici plochy vyroby a skladovani
a plochy ob¢anského vybaveni. Pfipadné navrhne nové rozvojové plochy.

— Uzemni plan umozni vysadbu uéelové zeleng, napfiklad pasu zelené podél byvalych areald
JZD a podél komunikaci.
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d) Pozadavky na plosné a prostorové uspoiradani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny).

Uzemni plan navrhne urbanistickou koncepci obce. Budou stanoveny hlavni zasady pro rozvoj obce,
popsana koncepce usporadani krajiny.

VSechny plochy Gzemniho planu budou vymezeny podle pozadovaného zpusobu vyuziti
s respektovanim ochrany vefejnych zajm( (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civiliza¢nich,
architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti umistovani technické infrastruktury v plochach
verejnych prostranstvi.

UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim hlavniho vyuZiti,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti se stanovenim podminek, popfipadé etapizace a podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

UP bude respektovat archeologické lokality a pamatky. Jedna se predevsim o pamétky mistniho
vyznamu. Z hlediska péce o archeologicky fond bude respektovano pfi zpracovani Uzemniho planu
ustanoveni § 21-24 zak.¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Uzemi je tieba
povaZovat za Uzemi archeologickych néaleza.

V navaznosti na stavajici lokalni USES budou dofeSeny jeho problematické Gseky tak, aby byly
vytvoreny prostorové predpoklady pro funkéni systém ekologické stability, napojeny v co nejvétsi mire
na plochy zelen& a navazujici na USES okolnich k.4. V mistech, kde neni Gzemi proloZeno biokoridory
nebo biocentry Gzemni plan provéri a popfipadé navrhne plochy pasu krajinné zelené.

Pfi navrhu vyuziti Gzemi budou zohlednény vSechny rizikové nebo limitujici faktory vyplyvajici
z geologickych a hydrogeologickych podminek prostfedi (chranéné loziskové Gzemi).

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury.

a) Dopravni infrastruktura

V navrhu tzemniho planu bude UP respektovat stavajici strukturu komunikaéni sité na Gzemi obci.
Bude feSeno nejvhodnéjsi dopravni napojeni rozvojovych ploch na stavajici komunikaéni sit tak,
aby to splfovalo platné predpisy.

b) Technicka infrastruktura

Uzemni plan navrhne nové plochy pro technickou infrastrukturu a pfipojeni novych lokalit
nainZzenyrské sité tak, aby byly splnény platné pfedpisy a navaznost na stavajici zplsob feSeni
technické infrastruktury.

Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici. Uzemni plan navrhne zplisob napojeni
navrzenych rozvojovych ploch na stavajici vodovod.

Kanalizace

Uzemni plan navrhne plochy pro pfipojeni novych lokalit na inzenyrské sité tak, aby to splfiovalo
platné predpisy. Uzemni plan navrhne plochy pro splaskovou kanalizagni sit, pfecerpavaci stanici
ve vychodnim okraji Velkych Té3an a plochu pro COV, ktera bude umisténa na jiznim okraji Bafic
se zausténim do Bafického potoka.

Zasobovani elektrickou enerqii

V navrhu Gzemniho planu budou v maximalni mife respektovana veskera stavajici vedeni véetné
jejich ochrannych pasem. Pro navrhové plochy po posouzeni kapacitnich moznosti stavajici sité
navrhnéte jeji doplnéni a rozSifeni, pfipadné prelozky stavajicich vedeni a zafizeni. Nové vedeni
bude navrzeno v maximalni mozné mife v plochach vefejnych prostranstvi.
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Zasobovani plynem

V navrhu Gzemniho planu budou v maximalni mife respektovana veSkera stavajici vedeni v¢etné
jejich ochrannych pasem. Pro navrhové plochy po posouzeni kapacitnich moznosti stavajici sité

navrhnéte jeji doplnéni a rozSifeni.

Zasobovani teplem a teplou vodou

Uzemni plan nebude fesit.

Telekomunikaéni vedeni

Telefonni rozvody - napojeni novych rozvojovych ploch bude feSeno jako pfipustna ¢innost
v plochach verejnych prostranstvi.

Nakladani s odpady

Navrh tzemniho planu bude stabilizovat sou¢asny stav, bude posouzena moznost vymezeni
ploch pro shér a tfidéni a nasledny odvoz do shérného dvora v Kvasicich.

c) Obcanské vybaveni

Bude respektovano stavajici funkéni ob&anské vybaveni.

d) Vefejné prostranstvi

Do ploch vefejnych prostranstvi Gzemni plan zahrne veSkeré plochy vefejnych komunikaci
v zastavéném Uzemi v€etné stavajicich i navrhovanych pozemk( souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a obéanského vybaveni slucitelné s a¢elem vefejnych prostranstvi.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi.

Pozadavky a zajmy pamatkové péce.

V Uzemi se nachazi objekt zapsany ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Ustanoveni
zakona €. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, v platném znéni, budou respektovana.

Pozadavky archeologické péce.

Re$ené Gzemi je nutné povaZovat za Uzemi archeologického zajmu ve smyslu § 22, odstavce 2

zakona €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pozadavky ochrany prirody.

V feSeném Uzemi nebudou dotCena zadn& zvlaSté chranénd Uzemi pfirody ani vyznamné plochy
zelené.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
a asanace.

Vefejné prospé&sna opatieni budou navrzena v Gzemnim planu zejména pro umisténi ploch USES.

Pokud dojde navrhem Gzemniho planu k dotéeni staveb, které budou chapany jako asanace
z hlediska vefejnych zajmu, budou pfipadné asanace rovnéz zapracovany.

V navrhu Gzemniho planu bude vypracovan seznam vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci s jednoznacnou identifikaci ploch pro né uréenych.

V navrhu Gzemniho planu bude navrZeno, které plochy budou mit moznost vyvlastnéni dle § 170
stavebniho zékona, uplatnéni pfedkupniho prava dle § 101 stavebniho zakona.
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy).

- UP bude respektovat loZiska a prognozni zdroje nerostnych surovin, zdroje podzemnich vod.
- UP neohrozi vytézitelnost nerostného bohatstvi z dosud netézeného vyhradniho loZiska.
- UP navrhne plochy pro umisténi protierozni ochrany.

- UP bude respektovat plochu vzletové a pfistavaci drahy letisté.

i) Pozadavky a pokyny pro fFeseni hlavnich stieti zajma a problému
vV uzemi.

Nejsou stanoveny zvlastni pozadavky pro feSeni hlavnich stfetll zajmu a probléma v Gzemi.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta v rozvojové oblasti
nebo rozvojové ose.

UP vymezi hranici zastavéného tzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvede datum,
ke kterému byla vymezena.

VSechny navrhované plochy pro vystavbu vymezi jako zastavitelné plochy a stanovi hlavni vyuziti,
pfipustné vyuZiti a pfipadné podminéné pfipustné vyuziti.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

Nebudou vymezeny zZadné plochy a koridory, ve kterych by bylo uloZzeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

Nebudou vymezeny Zadné plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani zmény ¢. 1 uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylouéil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni stanovovan.
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n) PFipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku
na zpracovani variant.

Neni uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu tzemniho planu Bafice — Velké TéSany.

o) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu zmény dzemniho
planu a na uspofradani obsahu jejich odilvodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k FeSeni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan Bafice — Velké TéSany bude zpracovan v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a ostatnimi
pravnimi pfedpisy, které se na danou problematiku vztahuiji.

Navrh Gzemniho planu bude obsahovat textovou Cast a grafickou &ast v rozsahu pfilohy ¢&. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., Koordinacni vykres bude pofizen v méfitku 1 : 5000 a jeho vyfez pro vnitfni

¢ast obce v méfitku 1 : 2 000.

Projektant bude v pribé&hu rozpracovanosti navrh GUzemniho planu konzultovat s pofizovatelem
a s uréenym zastupitelem (min.1 vyrobni vybor).

Navrh Gzemniho planu Bafice — Velké TéSany bude pro Gcely spoleéného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Upraveny navrh Gzemniho planu podle vysledkd spoleéného jednani s dotéenymi organy
a posouzeni navrhu krajskym Ufadem bude odevzdan pro Ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich.

Projektant ve spolupraci s krajskym Ufadem zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat
digitalniho zpracovani podle metodiky Krajského uUfadu Zlinského kraje.

Navrh UGzemniho planu Bafice — Velké TéSany bude obsahovat textovou a grafickou c&ast
zpracovanou digitalné. K vydani zastupitelstvem bude pfedan 4x v listinné podobé + 4x digitalné na CD
se soubory *.pdf. a jedenkrat digitalné se soubory *.dgn, *.doc, *.xIs. Uzemné& planovaci dokumentace
bude zpracovana dle Metodiky Zlinského kraje — Sjednoceni HKH.

V Kroméfizi dne 31.10.2011
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