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. UvOD

Il. OBSAH ZADANI

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rooUPD vydané krajem, péipack
z dalSich SirSich uzemnich vziah

b) poZzadavky n&eSeni vyplyvajici z Uzensranalytickych podklail

c) pozadavky na rozvoj Uzemi

d) pozadavky na plosné a prostorové w&gani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci

uspdadani krajiny)

e) pozadavky ngesSeni véejné infrastruktury

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

g) pozadavky na wejr¢ prosgsné stavby, u@jné prosgSna opatni a asanace

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich prébtniredpidi (nag. poZzadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a beapsti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby Uzemi, ochratiggopovodimi a jinymi rizikovymi girodnimi
jevy)

i) pozadavky a pokyny prie@Seni hlavnich stti zajmi a probléni v Gzemi

J) poZzadavky na vymezeni zastavitelnych plochaglplfestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rooxd oblasti nebo rozvojové ose

k) poZzadavky na vymezeni ploch a korilore kterych bude uloZeno prgeni znén jejich
vyuZziti uzemni

[) poZzadavky na vymezeni ploch a koriglopro které budou podminky pro rozhodovéani o
zmenach jejich vyuziti stanoveny regafdm planem

m) pozZadavky na vyhodnoceni Wivizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud
dotteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplpofadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska viivna Zivotni prosedi nebo pokud nevylgil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitti ptaci oblast

n) piipadny pozadavek na zpracovani konceptatné pozadavik na zpracovani

0) pozadavky na uspadani obsahu navrhu izemniho planu a naradpai obsahu jeho
odavodreni s ohledem na charakter Gzemi a problénigSkeni ¢etns meritek vykres a
poctu vyhotoveni

I1l. OBSAH GRAFICKE CASTI

Vykres gedpokladanych zagni v uzemi
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l. UVOD

O paizeni nového Uzemniho planu Zitkova rozhodlo zatglstvo obce dne 8.9.2011
usnesening.3/2011. 3

Stavajici platny Uzemni plan obce Zitkova byl s¢énane 24.7.1998.

Zadani je zpracovano pro spravni Uzemi obectpoobyvatel 210a rozlohou 680 ha.

Il. ZADANI

Navrh zadani je zpracovan v souladu se zakoteh®3/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimiadu ve ztni pozdjSich gedpisi a g@ilohou ¢. 7 jeho provagci vyhlasky¢.
500/2006 Sb.

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozv@, UPD vydané krajem, pogipadé
z dalSich SirSich izemnich vztaln

1. Politika tzemniho rozvojeCR 2008 byla schvélena usnesenim vl&ty929 dne 20. 7.
2009. Z tohoto dokumentu pro Gzemi obce Zitkovalywmdy Ze Uzemi vykazuje relatiyn
vySSi miru problérin zejména z hlediska udrzitelného rozvoje UzemHKQO Bilé Karpaty.
Na tuto problematiku bude Uzemni plan reagovat.

2. Rozvojové dokumenty kraje:

2. 1Ze Zéasad uzemniho rozvoje Zlinského krajekteré byly vydany dne 10. 9. 2008
zastupitelstvem Zlinského kraje usneseti761/Z223/08 a nabylycinnosti dne 23. 10.
2008 vyplyvaji tyto pozadavky:

« navymezenverejné prospédnych opateni, které budodeseny v UP Zitkova
- PU 133- plocha regionalniho biokoridoru RBK Na Zatub
- PU 134 - plocha regionalniho biokoridoru RBK pod Ochozem

2. 2 Ri zpracovani navrhu respektovat tgtokumenty Zlinského kraje :

* Generel dopravy Zlinského kraje (GD ZK#ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK byla
schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 23084 usnesenith 656/224/04

e Plan rozvoje vodovad akanalizace Zlinského kraje (PRVKZK), schvalen
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 20. 10. 2004

» Koncepce hospodeni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadovéhmdadstvi byl
vyhlaSen OZV ZKe. 2/2004 ze dne 22. 9. 2004

« Koncept snizovani emisi aimisi Zlinského kraje z@tdni energetickd koncepce
Zlinského kraje (Integrovany krajsky program snemvemisi oxidu $i¢itého, oxidi
dusiku, gkavych organickych latek a amoniaku a Integrovamgmam ke zlepSeni kvality
ovzdusi Zlinského kraje, vyhlasenilNgnimé. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005)

» Koncepce a strategie ochranyrpdy a krajiny ZK

» Krajinny raz Zlinského kraje

« NR a R USES Zlinského kraje (2003)

* Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského krajev@lené 19. 6. 2002)

* Program rozvoje cestovniho ruchu

» Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Aais kraje

« Uzemni studii - Rozvoj dopravni infrastrukturjgstuznosti a vybavenosti pro sport a
rekreaci pihraninihocesko-slovenskéeho prostoru
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3. Z hlediska SirSich vztala je nutno respektovat vztahy na okolni obce:

V Gzemnim planu projektant vyhodnoti navrhovaéegeni z hlediska SirSich tzemnich vitah
v rozsahu, v &mz existuji vazby prostorové i futiki majici vliv nebo souvisejici s rozvojem
obce jako nap navaznost na uzemni systém ekologické stabitiisednich k.0., navaznost
na dopravnfeSeni, technickou infrastrukturu, apod.

| b) poZadavky naiedeni vyplyvaijici z izem# analytickych podkladii (UAP)

Pro obec s roz&nou fiisobnosti (ORP) Uhersky Brod, jehoz &asti je i spravni Uzemi
obce Zitkova, jsou zpracovany Uzeiramalytické podklady (UAP) a jsou k nahlédnuti na
internetovych strankédttps://jauapzk.geostore.cz/portal/DemoMapKlient/déault.aspx

Zakladni problémy k ieSeni:

» pozadavky na vymezeni VPS a VPO, které vyplyvajiadazené Uzemn planovaci
dokumentace ZUR ZK

* nové pozadavky obce na vystavbu

» ochranna pasma infrastruktury

Limity vyuZiti Gzemi:
X Ochrana prirody a krajiny:
* vodni toky a plochy — VKP
e pozemky ukené k plrgni funkce lesa — VKP
e ochranné pasmo lesa — 50m
» CHKO Bilé Karpaty
e Natura 2000 — EVL Bilé Karpaty
* PR Hut
« PR Pod Zizkovskym vrchem

<> Dopravni infrastruktura:
* ochranné pasmo silnice Ii.tL15m

X Technicka infrastruktura:
e ochranné pasmo VN 22kV - 7 m
* ochranné pasmo trafostanice, rozvodny- 20m
* ochranné pasmo vodovodu - 1,5m
e ochranné pasmo d&s/é kanalizace - 1,5m
e ochranné pasmo STL plynu

X Limity vyplyvajici z nadiazené dokumentace ZUR ZK:
* Plocha pro vymezeni regionalniho biokoridoru

X Vodni zdroje, vodni toky a plochy, zaplavovézemi:
e Pasmo pro vykon spravy vodniho toku — 6m
e Ochranné pasmo vodnich zdroj

X Ostatni jevy:
* Sesuvné Uzemi ostatni
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Omezeni a dopordeni pro vyuziti zemi vyplyvajici ze schvélené Uzem§ planovaci
dokumentace:

« vymezeni dle UP obce: lokalni biokoridor
« vymezeni dle UP obce: lokalni biocentrum
» zakladni urbanisticka koncepce

| c) poZadavky na rozvoj Uzemi

Respektovat rozvojové materialy obce.
Zapracovat zastavitelné plochy dle platné schvaleegnr planovaci dokumentace.
Aktualizovat zastagné Uzemi obce.

d) pozadavky na ploSné a prostorové usgadani Uzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci uspd@adani krajiny)

1. Navrhnout nové rozvojoveé plochy a stanovit jejik podminky vyuziti:
Budou respektovany stavajici plochy dle jejich femla budou navrZzeny nové fumik plochy
podle poteby obce.

2. Pozadavky na plosné a prostorové uspadanireSenych lokalit:

u navrhovanych ploch pro novou vystavbu respektpedadavek na prostupnost krajiny
a zachovavat stavajici iggné dopravni pasy afiptupové plochy v zast&mém Uzemi
obce a ve volné krajin

stanoveni prostorové regulace v zastavitelnych h@gloe bude respektovat pozadavky
ochrany krajinného razu, a dale stavajici okolstaédu: vySka zastavby bude stanovena
maximalré 1 nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi.

| e) pozadavky nareSeni véejné infrastruktury

feSit dobudovani stavajici technické infrastruktury

navrhnout technickou infrastrukturu pro gavavrhované lokality

ieSit olfanskou vybavenost a #@na prostranstvi, ktera jsou sasti veéejné
infrastruktury

feSit dopravni infrastrukturu

| f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty v Uzemi:

krajinny raz CHKO Bilé Karpaty

pohledové horizonty, pohled®exponované plochy krajiny v okoli obce
vzrostla zelé pinici funkci pohledovych dominant a orietriech bod v krajiné
vzrostla sidelni zete

drobné architektura
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respektovat urbanistickou strukturu

vyhodnotit gedpokladané iksledky navrhovanéheéeSeni na ZPF a PUPFL — posoudit
dopad navrhovanych lokalit na obhospiaani okolnich pozentk

respektovat firodni dominanty

vyhodnotit USES a vifpadt steti lokalnich prvk s now navrhovanym vyuzitim Gzemi
jej resit

| 9) poZadavky na véejn& prospé&né stavby, viéein& prospésna opafeni a asanace

Navrhnout seznam VPS, opati a asanaci, budou-li nutnd.cltrkteré stavby budou mit
predkupni pravo, vyvlastmi dle 8 170 a § 101.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravih predpisi (napr. poZzadavky na
ochranu varejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpé&osti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochranpied povodrémi a jinymi

rizikovymi p Firodnimi jevy)

respektovat sesuvné Gzemi
navrhnout protierozni op&ni
respektovat pozemkové Upravy, pokud jiz byly zpvacry

| i) pozadavky a pokyny proFeseni hlavnich stetii zajmii a problémii v Gzemi

respektovat vedeni n&kenych inZzenyrskych siti ¢etné stanovenych omezeni
v koridorech ochrannych a bezpestnich pasem, fipadré navrhnout Upravu tras
dopravni a technické infrastruktury

respektovat platnd Uzemni rozhodnuti, stavebni lpaofip. jina opateni stavebniho

fizeni

prowtit navrhované vyuziti ploch pro bydleni individualobianskou vybavenost a sport
dle pozadavi vlastniki a obce.

Prowiit moznost vymezeni ploch smiSenych ostatnich vweského charakteru ( SO.3) a
to ve stavajicich plochach a i v ramci ploch navem&ho bydleni, které jsouqvzaty

z platné UPN

Prowfit moznost zalesimi

i) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a pbh prestavby s ohledem na obnovu a

rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojovéoblasti nebo rozvojové ose

Prowiit vymezeni novych zastavitelnych ploch a plogbstavby pokud budou pozadovany.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridal, ve kterych bude uloZzeno pro¥reni znmgn

jejich vyuziti tzemni studii

V piipact potreby budou vymezeny v UP



Uzemni plan Zitkova zadani

) pozadavky na vymezeni ploch a koridaoi, pro které budou podminky pro
rozhodovani o znénach jejich vyuziti stanoveny reqgul&nim planem

Nestanovuje se.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatinpozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostiedi nebo pokud nevylodil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalituéi ptaéi obla

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokdhtaira 2000) EVL Bilé Karpaty

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, éetné pozadavki na zpracovani
variant

Zpracovat pimo navrh tzemniho planu. VarianteSeni a poZzadavek na zpracovani konceptu

se nepozaduje, pokud tento poZadavek nevypliina@ednani navrhu zadani.

0) pozadavky na usp#adani obsahu navrhu tzemniho planu a na usgadani obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy keSeni ¥etné méritek
vykresa a poétu vyhotoveni

Navrh izemniho planu bude zpracovan v souladulsmnean¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani stavebnid@du (stavebni zakon) v platnéméan s vyhlaskow. 500/2006 Sb. o
Uuzemr analytickych podkladech, uzeplanovaci dokumentaci augobu evidence
Guzemré planovackinnosti, vyhlaskow. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi v platném zZmi a s ostatnimi platnymiedpisy, které se n@Senou problematiku
vztahuji:

A. Uzemni plan
Oddil I - Obsah uzemniho planu.

A. Textovécast

B. Grafickacast

1. Vykres z&kladnih@lenéni Uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres veejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci 1:5000

B. Odivodreni Uzemniho planu
Oddil 1l - Obsah odvodreni tzemniho planu.
Obsah textovéasti odivodréni tzemniho planu bude zpracovano v rozsahu stagave

piilohou ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., nalezitosti ust. 88 4, 5 odst. K. £4334/1992 Sb. a
vyhl. ¢. 13/1994 Sb..

A. Textov&ast
B. Grafickacast
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1. Vykres SirSich vztaln 1: 100 000

2. Koordinani vykres 1:5000

3. Koordinani vykres — zastawmé a zastavitelné uzemi 1:2000
4. Technicka infrastruktura 1:5000
5. Vykres pedpokladanych zabopadniho fondu 1:5000

* Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v dané#hitku. Grafickacast mize byt
doplrgéna schématy. V textovéasti UP bude uveden Gdaj o&hw listt textovécasti UP a
postu vykresi UP. Odchylky od vyhlasky. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuziti
Uzemi, pi vymezovani ploch budoitéadre zdivodreny.

» Dilo bude zpracovano nadelovou katastralni mapopiedanou Krajskym Ufadem
Zlinského kraje pro spravni tizemi obce ZitkovaDilo bude zpracovano digitaliv souladu
s ,Pravidly pro zadavani dokuméntv digitalni podob s dirazem na oblast geodat* a
~Jednotnym postupem digitalniho zpracovani uzemmildmu obce” (dale jen ,metodika®)
pro GIS Krajského tadu Zlinského kraje. Pro zhotovitele jsou zavaeoérické podminky
zpracovani a datovy model CAD vychazejici z metpdik

e Projektant ped odevzdanim navrhu necha provést kontrolu datathigho zpracovani
podle metodiky — zajisti krajskyrad, odbor Uzemniho planovani.

* Souasti odivodreni tzemniho planu bude vyhodnoceni ddpadvrhovanéhdeSeni na
ZPF etre zdivodréni navrhovanéhdeSeni a vyhodnoceni dopacha okolni pozemky
zemedélského mdniho fondu a hydrologické pay v Uzemi.

» Grafickacast dokumentace bude obsahovat legendu grafickyaielkz.

* Dokumentace bude oaha autorizénim razitkem a vlastnoknim podpisem.

e V prab¢hu zpracovani budou svolany minimal2 vyrobni vybory za &asti obce,
zpracovatele, pgizovatele a Krajskéhoradu, odboru izemniho planovani a stavebtédda

» Dokumentace bude zpracovana v 4x v listinné pédo 2x digitald na CD, z toho na
spole&né jednani ve 2 pare.

ll. GRAFICKA CAST : vykres pedpokladanych zagn v Gzemi



