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Uvod
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Gichovice byl schvalen obecnim zastupitelstvem dhé®1997.

Zastupitelstvo obce Otthoviceusn.&. 4/21022011 ze dne 21.02.204dhvalilo pdizeni nového Uzemniho
planu a zéarove schvalilo, Ze pfizovatelem Uzemniho planu budeédtsky Gad Otrokovice. WUfenou
zastupitelkou byla ustanovena starostka obce, pieNBartkova.

POZADAVKY VYPLYVAJICi zZ POLITIKY UZEMNIHO ROzZVOJ E, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE ZDALSICH SIRSICH UZEMNICH
VZTAH U

» Politika Uzemniho rozyojeC‘eské republiky 200&yla schvalena usn. viady. 929 dne 20.7.20009.
Pozadavky vyplyvajici z PUR pro obec @dthovice:
- feSené lzemi obce Qichovice je vymezeno jako s&ést rozvojové oblasti Zlin - OB9

- teSené Uzemi obce Qichovice je sodasti koridoru elektroenergetiky E1

Z PURCR vyplyva pro katastralni izemi Qichovice pozadavek na zapracovani koridoru elekeogetiky.
Pti feSeni zemniho planu bude zohkstn Ze je obec sdéasti rozvojové oblasti Zlin - OB9.

Budou respektovany republikové priority Gzemnih@npvani pro zajishi udrzitelného rozvoje Gzemi
obsazené v Politice tzemniho rozvajeské republiky. Zejména se jedné o tyto republikmigrity:

(14) Ve veejném zajmu chranit a rozvijetiipdni, civiliza&ni a kulturni hodnoty UGzemi, ¢etre
urbanistického, architektonického a archeologickdédictvi. Zachovat raz jedigeé urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedifre kulturni krajiny, které jsou vyrazem identityedzi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji z&r@ou hodnotu, nap i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana logéla byt
provazana s p#bami ekonomického a socialniho rozvoje v souladuriscipy udrzitelného rozvoje. V
nekterych gipadech je nutna cilend ochrana mist zviaStnihmway jinych gipadech je ieba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. KrajinaZigym v ¢ase prordnnym celkem, ktery vyZaduje txéi,
avSak citlivy gristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, ably pachovany jeji stejni kulturni,
ptirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovgiegitky jako disledku nedostatku lidskych zasah

(Viz také UAEU,cast lIl. 6¢l. 25, 27; viz také&l. 19 PURCR 2006)

(15) Redchéazet $ zménach nebo vytu&ni urbanniho prosdi prostoro¥ socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovévmi mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvatov
existujici a potencidlni idledky a navrhovatip Uzemr planovacicinnosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji @rqWiz také Lipska charta, bod II.; viz také 29 PURCR
2008)

(16) Fi stanovovani zjsobu vyuziti Uzemi v Gzenarplanovaci dokumentaci davatepgnost komplexnim
feSenim ped uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadawteré ve svych isledcich zhorSuji stav i
hodnoty uzemi. # feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zdlolealt také poZzadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospotkkého rozvoje Uzemi. Vhodn@Seni Uzemniho rozvoje je zaimiti hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateliz(vaké ¢l. 20 PURCR 2006) a v souladu s dmim a

charakterem oblasti, os, ploch a korideymezenych v PURR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni sttt Vytvaet predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejl@nkurenceschopnost. (Viz take UAEE#st II1. 2¢l.
16, 17; viz také&l. 18/ PURCR 2006)

(19) Vytvaet predpoklady pro polyfunini vyuzivani opusnych aredl a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zerdélského, vojenského a jinéhdiyodu). Hospodamhvyuzivat zastatné Gzemi (podpora
piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistirauh nezastaného Uzemi (zejména zédélské a lesni
pady) a zachovani wejné zeled, véetrs minimalizace jeji fragmentace. (Viz také 22 PURCR 2006).
Cilem je @&elné vyuZzivani a uspadani dzemi Usporné v narocich néey@ rozpoty na dopravu a energie,
které koordinaci wejnych a soukromych zajima rozvoji Uzemi omezuje negativnistedky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Gizemi.
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(20) Rozvojové zamry, které mohou vyznangnovlivnit charakter krajiny, umi®vat do co nejmén
konfliktnich lokalit a nasledh podporovat pdebnad kompenzai opateni. S ohledem na tofiplzemré
planovaci¢innosti, pokud je to mozné a igdréné, respektovat vejné zajmy nafp ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prdsdi, zejména formoutdledné ochrany zvl&Stchrarnych Uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mi@dl, ochrannych pasem vodnich zdrojchragné oblasti firozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochranyd#ského a lesniho fminiho fondu. Vytvéet Gzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnyshésti ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zaji&hi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volnéaiing a pro ochranu krajinnych
prvki piirodniho charakteru v zastaych Uzemich, zvySovéani a udrzovani rozmanitosikeeské krajiny. V
rdmci Uzemd planovacic¢innosti vytv&et podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledemcitové
charakteristiky a typy krajiny a vytigt podminky pro vyuZzitiffirodnich zdraj. (Viz také Evropska imluva o
krajing).

(25) Vytvaet podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obystta ged potencidlnimi riziky afrodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuviidp, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsatipadnych Skod.
Vytvéret podminky pro zvySenitipozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledestro&turu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k uéié akumulaci vod. (Viz také UAEWAst IIl. 5¢l. 23, 24; viz tak&l. 27
PURCR 2006)

(27) Vytvaet podminky pro koordinované urdsani veéejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. V zastakch Uzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivae&avych vod jako zdroje vody a s cilem
zmimovani &inka povodni.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vodyeazovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v &mnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipska
charta, bod I. 2)

» Zéasady uzemniho rozvoje Zlinského krdigly po projednani na zasedani Zastupitelstva Kéhs kraje
dne 10.9.2008 vydany usnesenim ZK0761/223/08 formou opani obecné povahy a nabylyirinosti dne
23.10.2008.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK pro obec @tdhovice:

- EO2 - elektrické vedeni mezinarodniho vyznamu 200¥M Rohatec - Otrokovice

- PU 172 - plochy a koridory USES

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vyplyyap katastralni Gzemi Gidhovice pozadavky na
zapracovani koridoru energetiky pro el. vedeni Z¥D0kV Rohatec - Otrokovice a koridoru regionalniho

USES 1594 Na Horach - Prusinky.
Budou respektovany priority Gzemniho planovani ébeé v Zasadach tzemniho rozvoje Zlinského kraje.

« Je nutno respektovat a vyhodnotit poZzadavky vypjipigoro iFeSené (izemi z nasledujicich strategickych
dokumenti Zlinského kraje:

- Strategie rozvoje Zlinského kraje

- Plan rozvoje vodovada kanalizaci ZK

- Plan odpadového hospddévi ZK

- Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

- Koncepce a strategie ochranyrpdy a krajiny ZK

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Generel dopravy ZK

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na Gzemi Zlinskétajekr
- Plan oblasti povodi Moravy

» Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vZiah

Vzajemné Gzemhplanovaci vztahy se sousednimi obcemi buidsieny v ndvaznosti na Uzegnplanovaci
dokumentaci okolnich obci tak, aby Uzemni rozvdjyzbmozno respektoval pozadavky na vyuziti Gzefes p
spravni hranici obce. Pro tento cil budou vyery podminky, tzn. plynula navaznost vyuziti ploch
s rozdilnym zfisobem vyuZiti i ndvaznost obsluznych a krajinnyghtémi. Pokud potenciélni rozvojové
zanmery sousednich obci zasahuji na Gzemi obce, budeiera moznost jejickesSeni.
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Uzemni plan Olichovice zohledni vysledky probihajicich pozemkdvyiprav, pokud do doby zhotoveni
navrhu budou dokaseny (plan spoknych zd&izeni).

POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

Redené Gzemi je limitovano ochrannymi pasmy a octyman rezimy, které vyplyvaji z pravnichiqulpigi,
nebo byly stanoveny na zaktadvlastnich pravnichipdpidi, pogipad vyplyvaji z vlastnosti Gzemi.iP
teSeni bude projektant respektovat tato ochranrezpemostni pasmakesené Gzemi neni oblasti aktivnich
evidovanych sesuiv Do UAP Ize nahlédnout na internetovych strankéelw.juap-zk.cz

Z Uzemr analytickych podkladl vyplyvaji nasledujici poZzadavky me@Seni zrén v Gzemi:
Limity azemf

« Architektonicky cennd stavba, soubor

+ Uzemi s archeologickymi nalezy - archeologické zigte

* Misto krajinného razu a jeho charakteristika - UzeenzvySenou ochranou krajinného rédzu
* Vyznamny vyhlidkovy bod

« Uzemni systém ekologické stability

* Lesy hospodi&ké

e Vzdéalenost 50 m od okraje lesa - OP lesa

< Bonitovana fdre ekologicka jednotka - nejkvaligfsi pidy I. a Il. fidy ochrany

« Investice do pdy za @elem zlepSenifani drodnosti - plocha odvodma (meliorace)
e Vodni Gtvar povrchovych, podzemnich vod - plochdnica vodohospodgka

« Technologicky objekt zasobovani vodatetns ochranného pasma

« Vodovodni s véetnt ochranného pasma

+ Sit kanaliz&nich stok ¢etrt ochranného pasma

» Elektrick& stanice &etn® ochranného pasma

* Nadzemni a podzemni vedeni elektmiasoustavy &etnt ochranného pasma

» Vedeni plynovodu &etrs ochranného a bezgeostniho pasma

» Elektronické komunikéni z&izeni wetns ochranného pasma

e Komunikani vedeni ¢etns ochranného pasma

« Silnice Ill. tidy wetng ochranného pasma

e LetiSt v¢etns ochrannych pasem

« Letecka stavbadetrg ochrannych pasem (OP radiolokého z&izeni)

e Cyklostezka, cyklotrasa

« Ostatni véejna infrastruktura - plocha sidelni zalen

Limity Gzemi ze ZUR ZK
e EO02 - elektrické vedeni mezinarodniho vyznamu
« PU172 - regionalni USES

Hodnoty vyplyvajici z pizkumi dzemi

« Linie horizontu lokalniho vyznamu

e Solitérni strom

e Vyznamné stromiadi

« Kostra zemdélskych Eelovych komunikaci
e Pohledové osa (Pofalicky zamek)

« Pavodni urbanisticka stopa zastavby

Pii posuzovani zammi vénovat pozornost vypracovanému vyhodnoceni udr&teinrozvoje Gzemi -
dokument RURU do kterého Ize nahlédnout na intenyeth strankdch www.juap-zk.cze kterého pro obec
Oldrichovice vyplyva:
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« dobudovat souvislou kanaligai st a zajistit¢isténi odpadnich vod z celé obc&€ @V - vystavba mistni
COV, nebo napojeni na stavajici nebo planovanou iskupu COV v sousednich obcich. Tento
pozadavek je v rozporu s PRVAK ZK, kde se poZagojeze napojeni ndOV Napajed|a.

» vysadba Gelové zelen, nagiklad pas zeler podél pfimyslovych ared, podél komunikaci a na
nawtrné stras obce

 zvazit potebnost vystavby kapacit progbttidéni a recyklaci odpadu

« zajis&ni ochrany a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (WKlesy TTP, vodni plochy, USES), realizace
USES, vymezeni interdkich prvki v krajing

« citlivé vyhodnocovat mozné zabory ZPF ve vySstadéch ochrany

* minimalizovat zdsahy do stavajicich lesnich pdiasakladani, obnova a ochrana krajinné zelen

e prowiit moznost vymezeni technickyipravenych lokalit pro bydleni - dbat na nerozimiani zastavby
do volné krajiny. V obci jsou ifznivé podminky pro rozvoj individualniho bydlefdyalitni péirodni
podminky.

V gervenci a srpnu 2011 fimovatel provedl pizkum Gzemi, vytviil fotodokumentaci Uzemi a vypracoval
dopliujici prizkumy a rozbory, které pouzil jako podklad pro zéd&emniho planu.

POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Hlavnim cilem nového GUzemniho planu bude dlouh&dstanovit urbanistickou koncepci kvalitativniho
rozvoje Uzemi. Koncepci, ktera bude vychazet zqipin trvale udrzitelného rozvoje, z geby ochrany
stavajicich fgirodnich, civiliza&nich a kulturnich hodnot a vytig&t podminky pro vznik hodnot novych.
Koncepce bude zaloZena na komplexnim navrhu pmstastruktury a funkni skladby organismu obce, na
koordinaci vSech javacinnosti v obci.

Navrh koncepce bude navazovat na koncepci rozvojgasného Uzemniho planu sidelniho dtvaru
Oldtichovice. V této souvislosti upozaujeme, Ze od 01.01.2012 nabywiniosti § 102 odst. 2 stavebniho

zakona. Ustanoveni umiidje vlastnikovi pozemku, jehozdemi k zastagni bylo zruSeno vydanim nového

Uzemniho planu, poZadovat nadhradu.

Obec Oldichovice uplatiuje tyto poZzadavky na rozvoj izemi obce:

Bydleni

+ projektant vyhodnoti navrhové plochy bydleni obs&ze UPN SU Oléichovice a na zakladposouzeni
potreby fipadré navrhne nové plochy pro bydleni

* nova vystavba bude v prviad snefovat do proluk, nasledrdo novych ploch navazujicich na stavajici
existujici nebo navrhovanou zastavbu

» nebude navrhovano nové bydleni hromadného chatafdag. bytové domy)

< nové plochy pro bydleni budou stanoveny s ohledemutnost budovani nové technické infrastruktury

« hbude pro¥teno, zda je mozné pozemkyp438/1 a 438/2 zenit do ploch bydleni.

Ob¢anské vybavenost

* budou vytvdeny podminky pro rozvoj stavajiciho sportovnihcdare bude prasteno jeho ploSné
rozSteni nap. na pozemcich . 378 a 379. Bude zohlegima existence ,Studie sportaisnekre&niho
arealu Oldichovice®, kterou zhotovila firma Arboreat@ovska s. r. 0., ing. Jan Divila, duben 2008.

Technické vybaveni

» projektant se bude zabyvat pozadavkem obce vymieainou plochu pro sbny dvar

+ projektant se bude zabyvat pozadavkem Moravskédktlé spolénosti na rozgeni ,Centra pro
komplexni nakladani s odpady“, vyhodnoti dopady mébib roz&eni na obec. Projektant v navrhu
zohledni vysledky jednani mezi MSS a obci, ktesdwasné dob probihaji.

Plochy vyroby a skladovani

* projektant vyhodnoti, zda ma v Gzemnim planu opddsti ponechani navrhove plochy V1 vymezenée
v UPN SU Oldichovice. Obec navrhuje jeji vypégi a frevedeni do ploch zemdglské vyroby.
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Projektant vyhodnoti s@asny stav gsich tras a cyklostezek a pgsivmoznost jejich napojeniigdevsim na
obec Pohtelice a dale na #sta Napajedla a Otrokovice.

V ramci celého katastru obce projektant iwymezi hranici zast&ného Gzemi.

Projektant navrhne i jindeSeni, kterd shleda jako vyhe§ii pro rozvoj obce. TatdeSeni projedna na
vyrobnim vyboru fi vypracovavani navrhu tzemniho planovani évodni je.

POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMIi (urbanistickou koncepci
a koncepci uspd#adani krajiny)

Uzemi bude URlergno na plochy s rozdilngm #pobem vyuziti. Sighlédnutim k @elu a podrobnosti
budou vymezeny zejména plochy o rozlozSivjak 2 000 m2. Plochy s rozdilnymimebem vyuziti Ize
s ohledem na specifické podminky a charakter Uziéhei podrobéi ¢lenit dle § 4 vyhlasky. 501/2006 Sb.

Projektant v navrhu definuje urbanistickou konceptice. Urbanistickd koncepce zachovéipgdré
prohloubi, stavajici frodni a kulturni hodnoty Gzemi. Zohledni zfyn bytové vystavby, otanské a
technické vybavenosti a dalSich funkch slozek v izemi. Bude zachovano a ocharstromdadi na navsi,
dotvé&ejici charakter centra obce. Budou zachovaihlpdy do krajiny a panoramatické pohledy.

Projektant v navrhu definuje koncepci uiani krajiny. Koncepce usfgmani krajiny zachova stavajici
volnou krajinu a vytvti dobré pedpoklady pro jeji zkvaliiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s drazem na zlepSovéani kvality vzhledem k&mnému stavu a hodnotam
Uzemi. Navrh izemniho planu vymezi prvky tzemnifsbésnu ekologické stability (biocentra, biokoridpry

Mimo zasta¥né Uzemi obce bude prdena moznost na vybudovariSich propojeni a cyklostezek v rdmci
napojeni na obec Potaice, nasledh na nésta Napajedla a Otrokovice. Bude z&jist Gzemni ochrana
pohledovych horizoiita piithledi do krajiny, které by nedty byt, jako hodnoty Gzemi, zastavovatiyjinak
pohledo¥ znehodnocovany. Bude navrzena vysadba doprovodmi&ralkini zeleg zejména u souvislych
bloki zentdelské pidy s nachylnosti k erozi a zédélského arealu negatignnarusujiciho typicky raz
Uzemi. Bude zachovana fummost stavajici kostry zefdelskych Eelovych komunikaci. Pokud bude do
doby vypracovani navrhu izemniho planu schvalen gél€nych z&izeni, projektant tento plan zahrne do
feSeni Gzemniho planu.

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Dopravni infrastruktura

Upravy v dopravni siti budou navrzeny v souladuoZaglavky spravy sildiniho fonduCR a gislusnych
norem.

Pro no¥ navrzené plochy bude navrZzeno dopravni napojefmn,sze zarovié vhodré doplni stavajici
dopravni g s cilem zvySeni komfortu obsluznosti zagt@ho Uzemi. Projektant prév moznost napojeni
stavajiciho zewdelsko-vyrobniho druzstva na pozemky v jihozapadsti katastru mimo zastawe Gzemi.

Projektant prodti, ptipadré navrhne dostat@mou kapacitu parkovacich stani v obci. Projektaaérinne
hodnotu sotinitele vlivu stupi automobilizace dI€SN 736110 Projektovani mistnich komunikaci.

2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Oldichovice ma vybudovanou f&gnou vodovodni §j ktera je zasobovana pitnou a uzitkovou vodou
ze skupinového vodovodu Zlin. Dle dokumentBecegram rozvoje vodovdda kanalizaci Zlinského kraje
zasobovani obce Glidhovice pitnou vodou vyhovujici digtane zachovano i ve vyhledu.

vvvvv

Projektant pro¥ii ptipadné roz$eni vodovodni sdtpro navrhované lokality zastavby.

Odkanalizovani &isténi odpadnich vod
Obec Oldichovice nema vybudovanu soustavnou kanéfizat’. V sowasnosti jsou vybudovéany jednotlivé
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Uzemni plan Oltichovice - navrh zadani

gravitaini stoky jednotné kanalizace $imym napojenim do Ofithovského potoku. Areal zeiklské
farmy je odkanalizovan zcela samostatrnez vazby na kanalizaci obce.

Stavajici kanalizéni s’ obce Oldichovice bude doplna novymi stokami vedenymig@vazr v soulthu se
zatrubrgnym potokem tak, aby byla vyti@na soustavna jednotna kanalizace vedena do namréderpaci
stanice umisné pod obci na levémi¢hu potoka. VeSkeré splaSkové odpadni vody z ohaoib
precerpavany vytlanym potrubim napojenym na vylaé potrubi z Pohelic, které je vedené n@OV

Napajedla, ktera ma dost&t®u kapacitu.

Zasobovani elektrickou energii

Zapadnicasti katastralniho tzemi prochéazi koridor venkdvwviedeni VVN 110 kV. Vedeni VVN a hlavni
vedeni VN 22 kV, vetrg pipojek pro trafostanice v obci, jsou stabilizovawyieSeni tzemniho planu bude
stabilizovana navrzena trasa vedeni ZVN 400 kViékje vedena v sokhu se stavajicim koridorem vedeni
VVN 110 kV.

Projektant pro¥ii a piipadré navrhne trasy el. vedeni pro ploSnou vystavbu Bipadré pro napojeni na
nové navrhové plochy.

Zasobovani plynem

Obec Oldichovice je plynofikovana STL rozvodnou plynovodsiti. Uzemni plan zachova smsny
systému zasobovani zemnim plynem. Z VTL plynovodtwoSov - Pohielice odbguje VTL plynovod
Pohdelice, kterym je zemnim plynem zasobovéana regpilatanice VTL/STL Pohelic, ze které vede trasa
STL plynovodu do Oltichovic.

e

Projektant prosti dostaténou kapacitu plynovodni sit pfipadr® navrhne napojeni novych navrhovych
ploch na stavajici soustavu STL plynovodu.

Zasobovani teplem
V souwsasnosticast obyvatelstva (cca 40 %) uziva k vydipplyn, ¢ast obyvatelstva pouziva tuha paliva nebo
elektrickou energii.

Projektant pro#ii, piipadré navrhne, jiné moznosti alternativnich zdrepergie.

Spoje a telekomunikace
Projektant vyhodnoti stav stavajicich dpajtelekomunikaci, na zaklagyhodnoceni fipadré navrhne nové
feseni.

Nakladani s odpady

Obec nema vybudovan vlastniésy dwvir pro #idény odpad. Projektantem bude p¥fena moznost
umisgni plochy pro zbudovéani stmého dvora v obci. V severgsti obce bude zachovéna plocha pro
rozsteni ,Centra pro komplexni nakladani s odpady* (zizénaé. 2 UPN SU Oléichovice). Projektant se
bude zabyvat pozadavkem Moravské skladkové gpo&i na rozgeni ,Centra pro komplexni nakladani
s odpady”, vyhodnoti dopady mozZného réasi na obec. Projektant v navrhu zohledni vyslegkinani
mezi MSS a obci, ktera v stasné dob probihaji.

3. Ob¢anské vybaveni
Stavajici obanska vybavenost je v Qldhovicich s ohledem na bezpr@stni blizkost rést Napajedla a
Otrokovice dostéujici, prestoze sktera zaizeni chybi a vyzaduji dojizdi.

V feSeni Uzemniho planu bude pfimno roz&eni plochy pro sport vedle stavajiciho sportovréhealu a
zpresréni funkéniho vyuziti dgtského kisté navazujiciho na sportovni aredl.

4. Vetejnda prostranstvi
Projektant pro#ti moznost vymezeni ¥ejné pristupnych ploch a ploch podél mistnich komunikkigré by
mohly byt sodasti plochy viéejnych prostranstvi.

Bude respektovan 8 7 odst. 2 vyhla&ke69/2009 Sb., kterou sesni vyhlaskas. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani tzemi.
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Uzemni plan Oltichovice - navrh zadani
POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMIi
Historické, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi
» Pozadavky archeologické pamatkové e

CeléteSené Uzemi obce Qichovice Ize klasifikovat jako Uzemi archeologickétdjmu, na &mz je mozny
predpoklad vyskytu archeologickych nélez

e Mistni stavebni kultura a zajmy pamatkové pée

V celém gatastrélnim Gzemi se nevyskytuji paméatkgzené do Usedniho seznamu nemovitych kulturnich
pamatelCR.

V feSeném Gzemi obce @ichovice budou plérespektovany pamétky mistniho vyznamu:

- kostel svaté Zdislavy z roku 1992, naves.[i53/2

- kamenny kiZ z roku 1887, fed kostelem p&. 153/1

- kamenné socha svatého Josefa z roku 19@8, kostelem pé. 153/1
- kamenny kiz, p.¢. 211

- pomnik T.G.M, p¢. 12

* Urbanistické hodnoty

V celém katastralnim Gzemi se kr&mpamatek mistniho vyznamu a urbanistické stopyafiévzastavby
v centralni¢asti obce, ktera je nespornou hodnotou GUzemi ateeg/skytuji Zzadné vyznamné hodnoty Gzemi,
které je nutno chranit.

Piirodni hodnoty Gzemi

V reSeném Uzemnim planu budougiaspektovany limity vyplyvajici ze zakotall4/1992 Sh. o ochrén
ptirody a krajiny (chr&né Uzemi frody, ochrana vodnich téka ploch, ochrana lesnich ploch, Gzemni
systém ekologické stability krajiny), zdkona o @firzivotniho progiedi a dalSich zdkonnycligalpigi.

« Krajinny raz
V teSeni zemniho planu budou ghespektovany:

- kulturni pamatky

drobné sakralni stavby v obcit{ke, sochy atd.)

pohledové horizonty, mista panoramatickych a dalkbypohled

- Uzemni systémy ekologické stabilit¥jtomnost ekologicky stabilnich segmeéntpozistatky girozenych
lesnich porost, prvky krajinné zelet(stromdadi, sady, remizky, meze)

- stavajici & polnich cest (fipadré bude upravena na zakiagozemkovych Uprav)

¢ Ochrana vod

Pro zlepSeni kvality vody ¥eSeném Gzemi bude nutno provést:

- dobudovani kanalizai si¢ v obci Oldichovice a napojeni n&OV v sousednich obcich s cilem
vylouéeni vypou&tni odpadnich vod do voddaie

- navrh na provedeni revitalizace nejvice poSkozenisg# vodnich tok, véetns vytvareni chylgjicich
liniovych prvka podél vodotei, které jsou satasti doprovodnéiizhové zele#

- negipustit likvidaci liniové ani plosSné doprovodné emi (ochrana této zelgh ktera zvySuje sandestici
schopnost vodnich tdk

e Zelen a Gzemni systém ekologické stability
- viteSeni tzemniho planu budou zapracovany aktualifoperky Gzemniho systému ekologicke stability
vymezené v platném Gzemnim planu a v ZUR ZK,
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- bude navrzeno provazani vSech pindelerd v ndvaznosti na stavaji¢asti a segmenty zelenprvky
USES s ohledem na ochranu krajinného razu,

- bude navrzeno dopini liniové zeles zejména podéldelovych komunikaci a uvazovanych cyklotras,
dale vhodné ragereni souvislych blok zengdelské pidy, sodasr® bude feSeno vizualni odcl@ni
negativniho vyrazu arealu zéd¢lské vyroby na JZ okraji obce.

. Ochrana piadniho fondu

- navrh znény bude zpracovan v souladu s ust. § 5 odst. 2¢z&34/1992 Sh., o ochr&aZPF, v platném
zreéni. Vyhodnoceni pozadaitkna zabor zesuélského fidniho fondu bude provedeno v souladu s pravnimi
predpisy o ochrahZPF. V gipadt vymezeni novych zastavitelnych ploch projektaritvadini potebu jejich
vymezeni.

- navrhemreSeni by nefflo dojit k zdboru PUPFL ani jinému deni trvalych lesnich porastV pripack,

Ze by doSlo k déeni pozemk do 50 m od okraje lesa nebo by bytémm dotena plocha lesniho pozemku,
bude dokumentace dopracovana ve smyslu § 14 odakdbha o lesich.

POZADAVKY NA VE REJNE PROSHESNE STAVBY, VEREIJNE PROSAESNA OPATRENI
A ASANACE

Pokud to bude vyplyvat i&Seni, budou v Gzemnim planu navrzeny plochy piejme prosgsSné stavby,
verejné prosgSna opaeni a asanace.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNI CH PREDPISU (napf.
pozadavky na ochranu véejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrgmi‘ed povodrémi a jinymi rizikovymi p ¥irodnimi
jevy)

e Pozadavky na obranu statu

V navrhu zohlednit skutmost, Zze secast obce nachazi v ochranném pasmu radioidkh zaizeni,
projektant v textov&asti upozorni na pozadavek z hlediska ochrany zdjojenského letectva projednat
investeéni zamér nebo projednat v Uzemnitifizeni vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 imedi.
jinym zpisobem v navrhu zohledni tento pozadavek.

Vychodni¢ast obce se nachazi v ochranném pasmud@igokovice, které je ptba v ndvrhu zohlednit.

e Ochrana vatejného zdravi
Pti navrhovani rozvojovych ploch budou zohlédp poZadavky na ochranuiggného zdravi.

+ Cistota ovzdusi a emise

Vobci se nyni nenachazi Zzadn&tsi zdroje zn&Stovani ovzduSi. Farma zedélské vyroby
v Oldrichovicich, ktera byla v minulosti specializovaré chov dobytka, jiz neni pro tentéeal vyuzivana.
Farma je nyni vyuzivanacasti k zemidélskym (elim a z¢asti pro drobnou vyrobu. Névnavrhované
plochy s rozdilnym vyuzitim budou vymezeny jentippd, ze nedojde ke kolizi se stavajicimigpbem
vyuziti farmy.

Mistnimi zdroji zn&isténi jsou lokalni topidla na tuha palivd@ast obytného tzemi podél silnice lliidy je
cast&né zatizena imisemi ze sitmi dopravy. DalSim zdrojem z#iéfovani ovzdusi jsou spiSe sousedni
mesta Otrokovice a NapajedlaiiRy a nejblizsi zdroj zrStovani je skladka Kvitkovice, o jejimz rogssi

je jednano pravna katastru Olidichovice.

¢ Hiuk

Hluk nepedstavuje ¥eSeném Uzemi zadny vyznaj#i problém. Obytna zastavba podél silnic IHdy
neni zasazena nadlimitni hladinou hluku.
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e Té&Zba nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostu,loziskové Gzemi nerostnych surovin. V navrhu
feSeni nebudou uvazovany zadné plochy ftbu nerostnych surovin.

* Ochrana pired povodrémi
V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno zadné zaplavoveé Gzemi.
« Uzemi se zvlastnimi poréry geologické stavby

V k. 0. Oldfichovice nejsou evidovana zadna aktivni sesuvnéniize

POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH ST RETU ZAIM U A PROBLEM U V UZEMI
V UP budoure3eny tyto okruhy &ttt zajmi a probléni:

« Prowfit zan®ry, které zasahuji do ochranného pasma vzletovéptistavaciho prostoru letiSa do
ochranného pasma radiol@kého z&izeni.

« Respektovat urbanistickou stopu stavajici zastawvbgntralni¢asti obce. Zvlastni pozornost je nutno
vénovat zejména prostoru navsi, ktera je nejvyzngéirhodnotou Uzemi a zachovat krajinny raz obce
véetns pohledovych horizoiit

e Prowiit vhodnost a vyuziti zaénu pro roz&ieni zemsdélsko-vyrobniho arealu.

« Zpresnit trasu vedeni ZVN a VVN vyplyvajici ze ZUR ZKtera je vedena v soéu se stavajicim
koridorem vedeni VVN 110 kV.

» Prowfit moznost rozdeni velkych souvislych blakorné fidy, kde je zachovano intenzivni vyuzivani
zenedeélského mdniho fondu, zvySit podil krajinnych pritla tim eliminovat mista s nachylnosti k erozi.

* Vcelém feSeném Uzemi prékit a navrhnout $i mistnich, obsluznych, ¢élovych komunikaci a
cyklostezek a timiispst ke zvySeni kvality zivota v obci.

« Prowiit zamer na vlastniCOV vyplyvajici z RURU.

e Prowiit dopravni zavady v obci, jedna se o dva samasttjici domy nevhodnumistné (zasahujici)
do prostoru komunikacefipadré navrhnout jejich asanaci.

e

 Projektant pro¥ii vyuZiti nevyuzivaného polniho letistymezeného v UPN SU Qidhovice.

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLO CH PRESTAVBY
SOHLEDEM NA OBNOVU A ROZzVOJ SIDELNi STRUKTURY A PO LOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch jsodemg v kapitolach c) a e).

PoZadavek na vymezeni plockestavby vyplyne z projednani zadani nebo z odborméEsouzeni Gzemi
projektantem.

Obec Oldichovice je soutasti rozvojové oblasti Zlin OB9. V rozvojovych oflech je nutno vytiét,
udrZzovat a koordinovat Uzemnitfigravenost na zvySené poZadavkyémmv Gzemi a P respektovani
republikovych priorit Gzemniho planovani unio¥at odpovidajici vyuzivani a zachovani jeho hodnot
Projektant bude respektovat Ukoly pro tzemni planow rozvojovych oblastech stanovené v POR a
ZUR ZK.

o

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZM EN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

PoZadavek na vymezeni ploch a korigore kterych bude uloZzeno pr¥eni zngn jejich vyuziti Gzemni
studii, vyplyne z projednani zadani tzemniho plaebo z navrhu projektanta na zakigdho odborného
posouzeni Uzemi.
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POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULA CNiM PLANEM

Nepredpokladaji se. Pozadavek na vymezeni ploch addrigro které budou podminky pro rozhodovani o
zmendch jejich vyuziti stanoveny regatdm planem, fipadré vyplyne z projednani zadani tzemniho planu
nebo z navrhu projektanta na zakigeho odborného posouzeni tzemi.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi, POKUD DOT CENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATN IL
POZADAVEK NA ZPRACOVANi VYHODNOCENi ZHLEDISKA VLIV U NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOU CIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU CIPTACI OBLAST

Predpokladame, ze UP néire mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamrmkalitu nebo pté oblast
(Natura 2000), protoze se v katastralnim Gzemii€idvice nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita
ani pt&i oblast, a znu proto nebude nutno posuzovat z hlediskaimtia Zivotni progedi. Pozadavek na
vyhodnoceni vlii zmeny Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj vyplyne sle@ku projednani navrhu
zadani.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Nepredpoklada se, avSak pozadavek na jejich zpracawdieé vyplynout z pibéhu projednéni navrhu
zadani.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADAN|I OBSAHU JEJICH OD UVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A
PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRES U A POCTU VYHOTOVENI

Navrh znény bude zpracovan v souladu se zakokedB83/2006 Sh., o Gzemnim planovani a staveliaéa
(stavebni zakon), v platnémémi, s vyhlaskou. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZermi
a s ostatnimi pravnimitedpisy, které se n@senou problematiku vztahuji. Navrh bude obsahmxabvou
a grafickoucast etre odivodreni a bude zpracovan v rozsahiighy ¢. 7 vyhl.&. 500/2006 Sb., o Uzern

analytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci aigobu evidence Uzersplanovaciinnosti.
Navrhovany obsah navrhu Gzemniho planu

* textovéacast
a) vymezeni zasté&mého Uzemi,
b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozwelj® jhodnot,
¢) urbanistickou koncepci,cetné vymezeni zastavitelnych ploch, plochiestavby a systému sidelni
zeler,
d) koncepci viejné infrastruktury, §etreé podminek pro jeji umfevani,
e) koncepci uspadani krajiny, ¥etns vymezeni ploch a stanoveni podminek pr@myrv jejich vyuziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnosfitkya protierozni opdeni, ochranu ifgd povodimi,
rekreaci, dobyvani nerdsa podobs,
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngpisobem vyuziti s @enim gevazujiciho &elu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stantpvpiipustného vyuziti, néfpustného vyuziti,
popipact podmirgné pripustného vyuzitischto ploch a stanoveni podminek prostorového idsiEmi,
véetns zakladnich podminek ochrany krajinného razu fikdgd vySkové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemk v plochach),
g) vymezeni viejné prosgsSnych staveb, wejné prosgsSnych opdeni, staveb a opani k zajisovani
obrany a bezpmosti statu a ploch pro asanaci, pro které |zegpkdpozemiim a stavbam vyvlastnit,
h) vymezeni dalSich vejr¢ prosgSnych staveb a vejné prosgsnych opateni, pro které Ize uplatnit
piedkupni pravo,
i) vymezeni staveb nefipobilych pro zkracené stavehtizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona
(bude-li teba),
j) Udaje o pétu listh Uzemniho planu a ptu vykresi k ému pipojené grafick&asti.
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Uzemni plan Oltichovice - navrh zadani

» grafickacast bude obsahovat vykresy:

1. Vykres zakladnihélenéni uzemi ndt. 1: 5 000
2. Hlavni vykres met. 1: 5 000
2. Hlavni vykres met. 1: 2 000
3. Vykres véejné prosgsSnych staveb, opini a asanaci ¢h 1: 5000

V pfipad potreby Ize zpracovat koncepci u$pdani krajiny a koncepci gné infrastruktury
v samostatnych vykresech &fitku 1:5 000.

Navrhovany obsah odivodnéni tzemniho planu

+ textovéacast
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisidch vztali v Gzemi, ¥etnt souladu s Gzengn
planovaci dokumentaci vydanou krajem
b) udaje o spléni zadani,
c) komplexni zdvodreni prijatéhofeSeni, getrg vyhodnoceni fedpokladanychisledki tohotofeSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvogniiz
d) informace o vysledcich vyhodnoceni vliva udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci, zdgak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnocenitina zivotni prosedi, popipad zdivodreni, pra: toto
stanovisko nebo jehtast nebylo respektovano
e) vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na ze#délsky pidni fond a pozemky
uréené k plgni funkce lesa.

« grafickacast bude obsahovat vykresy:

1. Koordin&ni vykres met. 1: 5 000
1. Koordin&ni vykres - zastainé a zastavitelné azemi énl: 2 000
2. Vykres SirSich vztah met. 1: 100 000
3. Vykres pedpokladanych zabbpidniho fondu nyt. 1: 5 000

Obsah navrhu Gzemniho planuide byt na dopokieni projektanta upraven.
V pribéhu zpracovani navrhu bude svolan alésjgalen vyrobni vybor.

Vykresy, které jsou saasti grafickécasti tzemniho planu, budou zpracovany nad katastrahpou a
vydany v ngfitku viz vySe. Dokumentace ponese nazev: Uzemmi fkichovice. Dokumentace bude
podepsand a offaha autorizénim razitkem projektanta.

Uzemni plan Olidchovice bude vypracovan v souladu s metodickynkiypy Zlinského kraje
+ metodika Sjednoceni dUPD HKH 2007 (dale jen metadikzveejnéna na http://www.kr-
zlinsky.cz/ViewFile.aspx?docid=64286

Navrh UP Oldichovice bude pro spalaé jednani fedan ptizovateli v 1 vyhotoveni a na CD (*.doc, *.pdf).
Na zéklad spol&ného jednani bude navrh upraven a buialén poizovateli ve 2 vyhotovenich a na CD
(*.doc, *.pdf). Dle vysledku projednani bude vyheta ¢istopis zahrnujici pravni stav po vydani, bude
odevzdan ve 4 vyhotovenich v listinné po&i@blx digital® na elektronickém noi (ve formatu: textova a
tabulkovacast -*.doc, *.xIs, grafick&ast -*.dgn, *.pdf).
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