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Uvod

Obec Jifice ma zpracovany Uzemni plan sidelniho utvaru Jifice véetné zmény ¢&.1
zroku 1997, €.2 z roku 2003 a zmény €.3 z roku 2006, avSak nema pro celé své spravni
Uzemi kompletni tzemné planovaci dokumentaci, kterou by se mohla politicka reprezentace
obce — zastupitelstvo obce a organy statni spravy fidit pfi rozhodovani o dalSim rozvoji
spravniho Uzemi obce (zahrnuje mimo k.U. Jifice i Spefice). Platnost stavajici vySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentace konci ke dni 31.12.2015.

Zménéna spolecensko-politicka situace a ekonomické podminky v poslednich deseti
letech, spolu se zménénym pfistupem k Uzemnimu planovani, jez je pojimano jako z&kladni
nastroj fizeni Uzemniho rozvoje a ekologicky Unosného vyuZzivani Uzemi, vedly zvySe
uvedenych davodud k tomu, Ze se zastupitelstvo obce rozhodlo pofidit novy tzemni plan jako
zakladni koncepéni material, ktery bude slouzit jako podklad pro rozhodovani o budoucnosti
obce.

Na svém zasedani dne 9.8.2011 rozhodlo zastupitelstvo obce Jifice (usneseni v souladu

s ustanovenim § 44 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) o pofizeni Uzemniho planu.

Projektantem Uzemniho planu Jifice bude Ing. arch. Pavel Krolak, Vaclavskeé namésti
17,110 00 Praha 1, IC: 66896274, €. autorizace: CKA 03 539.

a) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE A Z UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh Feseni UP Jifice bude v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
( PUR CR), schvalenou usnesenim viady CR 20. 7. 2009 ¢&. 929.

- Uzemi obci ORP Humpolec ( bez obci v zapadni &asti) tedy i spravni Gzemi obce Jifice je
soucasti ROZVOJove oblasti Jihlava OB 11 vymezené v PUR CR. Davodem vymezeni je
skuteCnost, ze se jedna o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Jihlavy. Jedna se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti,
z nichz zna¢néa ¢ast ma republikovy vyznam, podporujicim faktorem rozvoje je poloha na
dalnici D1

-V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat
Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a
zachovani jeho hodnot.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi :

P¥i rozhodovani a posuzovani zameérd na zmény v Uzemi je nutno sledovat zejména :

a) rozvoj verejné infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pfi sou¢asném
zachovani respektovani hodnot uzemi

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pFedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci a zdborim ploch verejné pfistupné zelené

C) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch
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d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealt a ploch (napf. primyslovym vyuzitim,
arméadou apod.), t€elnou organizaci materidlovych tokd a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center

f) ochrana a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny

Ukoly pro Uzemni planovani :

a) Pri respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat intenzivni vyuzivani
Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto davodu vytvaret podminky
pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v
Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové
0sy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do
Uzemné planovaci dokumentace.

P¥i navrhu Uzemniho planu Jifice se uplatni tyto republikové priority :

- ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (mj. nemovité kulturni
pamatky),

- zachovat raz jedine€né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice,

- pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudruznost obyvatel (obnova a modernizace plvodnich statkd
s hospodarskymi objekty, vyuziti pro bydleni, drobnou femesinou vyrobu, regulace vystavby
rodinnych domuU venkovského charakteru s ddrazem na zachovani jejich charakteru,
moznost zastavovani proluk),

- pii stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v UPD davat prednost komplexnim fe$enim pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav
hodnoty Uzemi,

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch. Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi,

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi,

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v izemi ( vétrna a vodni eroze ).

2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vyso&ina vydany Zasady Gzemniho rozvoje (dale ZUR)
kraje VysocCina, které stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné
usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuje pozadavky
na jejich vyuziti, zejména verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, stanovuje
kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativdch zmén v jejich vyuZiti.

- Spravni Uzemi obce Jifice je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS 6
vymezené v ZUR kraje Vysocina.



ZUR stanovuiji pro OS 6 tyto zasady pro usmériiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi :

a) rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy vcetné
zelezniéni,
b) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit zejména do Uzemi Humpolce, Méfina, Velkého

vvvvv

c) logistické a vyrobni arealy lokalizovat tak, aby jejich vazby nemély negativni disledky na
centra sidel a obytna uzemi,

d) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi,

e) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro uzemni planovani:

a) v Uzemnich planech obci Fesit vazby navazujici silniéni sité na existujici MUK na D1 s
cilem snizit zatizeni obytného Gzemi sidel,

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny,

ZUR dale stanovuiji tyto ukoly pro tizemni planovani :

a) zabezpec€ovat Uzemni podminky pro rozvoj obsluznych i ekonomickych aktivit;

b) vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vyS§Sim uplatnénim hromadné
dopravy ve svych spadovych obvodech.

- ZUR vymezuji na uzemi kraje Vysocina koridor pro vyhledové rozsifeni dalnice D1, ktera
je v PUR 2006 vedena jako soucast IV. transevropského multimodalniho koridoru s tim,
Ze rezervni plochy pro rozsifeni dalnice jsou soucasti stavajiciho koridoru dalnice D1 v §ifi
jejiho ochranného pasma.

- ZUR dale vymezuiji tyto vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy:

* DK14 Silnice 11/347

- ZUR stanovuiji $itku koridord pro umisténi vefejné prospé&snych staveb DK14 :
80 m pro silnice Il. tfidy - tedy DK14
- Vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuiji :
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
b) koridory pro umisténi novych staveb stabilizované v Gzemnich planech obci,
v projektové dokumentaci nebo rozhodnutim dle stavebniho zakona;
c¢) koridory pro umisténi novych staveb.

- ZUR dale stanovuji pozadavek na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci
pfi provéfeni budouciho umisténi staveb eventuelné jinych opatfeni v koridorech a
plochach vymezenych jako Uzemni rezervy:

* Dalnice D1

Vzhledem k tomu, Ze tyto zameéry byly posouzeny dle zakona 100/2001Sb. v ramci
vyhodnoceni vlivd ZUR Vysocina na udrzitelny rozvoj izemi, a byly projednany a schvaleny
dne 16.9.2008 zastupitelstvem Kraje Vysocina, nepfedpoklada se nové zpracovani
vyhodnoceni vlivil v ramci Uzemniho planu Jifice.

Navrh UP Jifice bude respektovat zaméry ZUR Vysoéina, t.j. nebudou vytvoreny
pfekazky, které by zaméry znemozriovaly.



Na navrh fe$eni UP se nevztahuji z4dné jiné pozadavky vyplyvajici ze ZUR ani
zadné dal8i pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztahu v Gzemi.

b) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pro feSena katastralni Gzemi jsou zpracovany a schvaleny Gzemné analyticke
podklady (dale jen UAP) obce s rozsifenou plsobnosti Humpolec. Jako zakladni podklad pro
vypracovani zadani uzemniho planu jsou UAP zpracovany pfiméfené v rozsahu pfislusné
vyhlasky.

Pozadavky vyplyvajici ze zpracovanych UAP jsou zapracovany do vykresu limitd
vyuziti izemi. Redené uzemi zahrnuje celé spravni Gzemi obce Jifice, které je vyznaCeno
v pfiloze navrhu zadani Uzemniho planu Jifice - vykresu limity vyuziti Gzemi s doprovodnou
textovou €asti - Prizkumy a rozbory.

Na feSeném uzemi, tj. spravnim Uzemi obce se ze 119 sledovanych jevl (podle
pfilohy €. 1 k vyhlasce) vyskytuji tyto jevy: (fadek Cislo + sledovany jev podle pfilohy €. 1
k vyhlaSce)

1. zastavéné uzemi
2. plochy vyroby
3. plochy ob&anského vybaveni
8. nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma
kostel sv. Jakuba Vétsiho (€.r.38189 / 3-3052), bozi muka (&.r.22445 / 3-3054),
kfiz (€.r.46706 / 3-3227), kfiz (€.r.85195 / 3-3055), pomnik padlym v |. sv. valce
(€.r.22982 / 3 — 3056), fara €.p.2 (€.r.23392 / 3-3053)
11. urbanistické hodnoty, soubor
13. historicky vyznamna stavba, soubor
14. architektonicky cennd stavba, soubor
15. vyznamn4 stavebni dominanta
16. Uzemi s archeologickymi nalezy
18. misto krajinného razu a jeho charakteristika
20. vyznamny vyhlidkovy bod
21. Uzemni systém ekologické stability
22. vyznamny krajinny prvek registrovany, pokud neni vyjadfen jinou poloZkou
(Spefice VKPr - Na Pohofi)
32. paméatny strom vetné ochranného pasma
(Jificka lipa)
39. lesy hospodarské
40. vzdalenost 50 m od kraje lesa
41. bonitovana pldné ekologicka jednotka
42. hranice biochor
43. investice do pudy za ucelem zlepSeni padni drodnosti
44. vodni zdroj povrchové, podzemni vody v€etné ochranného pasma
(Ochranné pasmo vodniho zdroje povrchové vody Il.b stupné — vodni dilo Svihov —

6



Jifice (Spefice)
46. zranitelna oblast
47. vodni utvar povrchovych, podzemnich vod
48. vodni nadrz
49. povodi vodniho toku, rozvodnice
60. lozisko nerostnych surovin (lozZisko zlatonosné rudy €. 9120000 —Jifice)
61. poddolované uzemi
64. staré zatéZe uzemi a kontaminované plochy
65. oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
68. vodovodni sit v€etné ochranného pasma
69. technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod v&etné ochranného pasma
70. sit kanalizaCnich stok v€etné ochranného pasma
72. elektricka stanice v€etné ochranného pasma
73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné ochranného pasma
74. technologicky objekt zasobovani plynem v¢&. ochranného a bezpeénostniho pasma
75. vedeni plynovodu v€. ochranného pasma
81. elektronické komunikacni zafizeni v€etné ochranného pasma
82. komunika¢ni vedeni v&etné ochranného pasma
88. dalnice v€etné ochranného pasma
91. silnice Il. tfidy v€etné& ochranného pasma
92. silnice Il tfidy v€etné ochranného pasma
93. mistni a u¢elové komunikace
106. cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka
113. ochranné pasmo hrbitova, krematoria
116. pocet bytl dokoncenych k 31.12. kazdého roku
117. zastavitelna plocha
118. jiné z&méry (nadmistni)
119. dalsi dostupné informace — primérna cena m? stavebniho pozemku

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, tj:
Vytvorit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a prilezitosti:

- revitalizace a obnova ekologickych funkci nevhodné upravenych ¢asti vodnich tokui

- zvySeni retencni schopnosti krajiny v dusledku racionalniho obhospodarovani krajiny

- zvySeni podilu krajinné zelené

- zvySeni podilu vodnich ploch

- vyuziti dotacnich tituld z program( EU

- vyfeSit odvadeéni a likvidaci odpadnich vod — vybudovat splaskovou kanalizaci s napojenim
na COV (Jifice, Spefice)

- plynofikace obce (Spefice)

vvvvvv

- relativni €istota vodnich toku



- podlozi bohaté na podzemi vodu

- chybi velké stacionarni zdroje znecisténi (primyslova vyroba)

- pamatny strom (Jifice — lipa)

- vhodné podminky pro zemédélskou vyrobu, vysoky podil ZPF (65,7%)

- kvalitni dopravni obsluznost obce ( silnice D1, I11/12935, 111/12936, 111/12937)

- realizace prvkda USES a VKP

- vhodné doplnéni a obnova krajinné zelené

- obnova liniovych spolecenstev podél komunikaci

- zvySeni podilu lest a Uprava druhovée skladby

- zvySeni podilu TTP

- pfiznivé saldo migrace (+13)

- pfiznivy index stafi (95,3)

- materska Skola

- zakladni Skola — I. stupen

- knihovna

- hodnotné pfirodni prostredi pro bydleni

- pfevaha bydleni v rodinnych domech a v plvodnich statcich s hospodaiskym zdzemim

- hodnotné pfirodni prostfedi pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci

- stadion

- hristé

- vysoky pocet podnikatelskych subjekti

- dostatek pracovnich pfilezitosti v misté

- nékolik stfednich a malych podnikd

- blizkost vétSich sidel (Pelhfimov, Humpolec) pro zajisténi vy$Si ob&anské vybavenosti
(8kolstvi, zdravotnictvi) a pracovnich pfilezitosti

- vystavba RD

- obnova a modernizace pavodnich statkG s hospodaiskymi objekty (vyuZiti pro bydleni,
drobnou femeslnou vyrobu)

- zvysit rekreacni vyuzivani feSeného Uzemi formou turistiky, cykloturistiky a agroturistiky

- rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit - rozvoj podnikatelskych aktivit se zamérenim na
sluzby a cestovni ruch

vytvorit uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:
- zvySeny povrchovy odtok (orna pida)

- narudeny hydrologicky rezim krajiny

- ohroZeni Cistoty vody ve vodnich tocich splachy z poli



- Uzemi se fadi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

- nevhodna druhova skladba lesnich porostu

- naruseni krajinného razu nevhodnymi obytnymi a vyrobnimi objekty

- zabor pady pro investi¢ni vystavbu

- nova vystavba bez pfedchoziho komplexniho FeSeni dopravni a technicke infrastruktury

- chatrajici a nevyuzivana pavodni hospodarskéa staveni

- nizk& vybavenost obce sluzbami

- konflikty pramenici ze zpusobu Zivota starousedlikd, zplsobu zZivota obyvatel novych
obytnych objekt

- vznik vétSich lokalit satelitniho bydleni bez sou€¢asného vytvareni sluzeb a ob&anské
vybavenosti

- nepfiméreny rozvoj ekonomickych aktivit na ukor pfirodniho prostfedi a dopravnich

moznosti stavajici komunikacni struktury

V navrhu feseni UP Jifice musi byt respektovany véechny limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z UAP ( limity ze 119 sledovanych jev( ), které se v Gzemi vyskytuiji.

Ze zavér(i UAP vyplyva pozadavek

e ochrany urbanisticko-architektonického vyrazu existujici zastavby v historickych
jadrech obci,

e zvySeni rekreacniho vyuzivani Gzemi formou turistiky, cykloturistiky, agroturistiky,
rozvojem podnikatelskych aktivit se zamérenim na sluzby a cestovni ruch

e zachovani a zac¢lenéni tzemniho systému ekologické stability, krajinné, doprovodné a
liniové zelené

Pozaduje se fesit:

e |okalizace novych ploch pro bydleni a rekreaci v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi mést a obci

e posoudit moznosti lokalizace novych ploch pro vyrobu, sklady, sluzby a drobné
podnikatelské aktivity ve vazbé na dalnici D1

e Resit vazby navazujici silniéni sité na existujici MUK na D1 s cilem snizit zatizeni
obytného Uzemi sidel.

Prazkumy a rozbory doplfikové pro pofizeni nového Uzemniho planu byly provedeny
v roce 2011 ing. arch. Pavlem Krolakem a provéfily rozvojové moznosti obci. Tyto prizkumy
se také staly podkladem pro zadani nového Uzemniho planu Jifice a jsou dostupné na
internetovych strankach obce www.obec-jirice.cz

Z provedenych UAP a priizkumt a rozbor(i vyplyva potfeba vypracovat novy Gzemni
plan pro celé spravni Uzemi obce, doplnit zastavéné Uzemi nékolika lokalitami pro dalSi
rozvoj bydleni a drobného podnikani / vyroby nerusici — ve vazbé na stavajici strukturu obce
s vyfeSenim napojeni na technickou infrastrukturu obce, vymezit plochy pro vysokou izolacni
a ochrannou zelen v souvislosti s navrhem USES a fesSit turisticky potencial obce.



Dal$i pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedev§im z problémového vykresu) jsou uvedeny
v nasledujicich kapitolach zadani.

c) POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMi MESTA

Uzemni plan Jifice bude zpracovan pro celé spravni tzemi obce Jifice, tj. pro k.u. Jifice ( kod
katastralniho Uzemi 661040) a k.0. Spefice (kod katastralniho Uzemi 752819).

Sousednimi obcemi jsou Horni Rapotice, Humpolec, Kalisté a Koberovice.

Obec se rozklada cca 2 km severozapadné od Humpolce v bezprostiedni blizkosti
dalnice D1 (cca 5 km od exitu 90). Uzemni obvod je soucasti byvalého okresu Pelhfimov,
v soucasnosti spada pod stavebni tfad Humpolec a ORP Humpolec. Pfevazna ¢ast uzemi je
pokryta zemeédélsky vyuzivanymi nebo lesnimi pozemky, vlastni zastavéné Uzemi obce
Jifice leZi v jizni ¢asti spravniho uzemi.

Obec Jifice méa v soucasné dobé celkem cca 821 trvale bydlicich obyvatel v celém
svém spravnim uzemi (Udaj prevzaty k 31.12.2010).

- V Uzemnim planu Jifice budou vytvoreny predpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj
v8ech sidlotvornych slozek mésta a mistnich ¢asti, pfedpoklady pro ochranu kulturnich a
pFirodnich hodnot Uzemi, posileni ob&anské pospolitosti, socidlniho, etického a estetického
citéni obyvatel.

- V Uzemnim planu Jifice bude rozsah zastavitelnych ploch vymezenych a schvalenych ve
stavajici platné UPD aktualizovan a upraven podle sou¢asnych potfeb. Stanoveny zplisob
vyuziti bude upraven a dan do souladu se soucasné platnymi predpisy (vyhlaska €.501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).

-V dokumentaci UP Jifice bude vymezeno zastavéné Gzemi dle zakona s ohledem na
vyuzivani ploch. V dokumentaci UP Jifice budou zapracovana téz vSechna platna uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni. Pozemky s vydanym uUzemnim rozhodnutim vcetné
realizovanych staveb, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti, se zakresli do
zastavitelnych ploch. Zastavéné Uzemi se vymezi podle skute¢ného zastavéni, nebot
vydana uzemni rozhodnuti a stavebnich povoleni nemusi byt realizovana, ale mize byt
prodluzovana jejich platnost. Projektant proto provede vlastni prizkum rozsahu zastavéni, pfi
¢emz pfi vymezeni zastavéného Uzemi postupuje v souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho
zakona.

V UP Jitice budou prednostné provéfeny a pfehodnoceny rozvojové plochy jiz vymezené ve
stavajicim platném Uzemnim planu a v jeho schvélenych a vydanych tfech zménach
(ustanoveni §102 odst. 2 nabyva dle §198 ucinnosti dnem 1. ledna 2012).

Uzemni plan Jifice provéfi ve véech sidlech ve spravnim Gzemi predevsim moznosti
zkapacitnéni zastavby v soucasné zastavéném uUzemi v prolukach a v zadnich &astech
pozemkU a vymezi nabidku novych zastavitelnych Gzemi, rozvojovych ploch pro bydleni
mimo soucasné zastavéné uzemi.

Hlavni rozvojové zameéry, uréené k provéfeni ndvrhem Gzemniho planu jsou jednak
lokality urCené pro rozvoj bydleni v rodinnych domech, pro rozvoj podnikatelskych aktivit /
vyroby nerusici, obchodu a sluzeb dle platného UPn SU, a dale pro rozvoj bydleni s
moznosti doplnéni drobnych podnikatelskych aktivit. Ve volné krajiné budou stabilizovany
lokality rekreacnich osad s dnesSnim Ucelem vyuZiti.
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V platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) Jifice jsou vymezeny
dostate¢né velké plochy pro vyrobu a skladovani. Na uUzemi obce se nepredpoklada
vyraznéjsi rozvoj vyrobnich ploch (zemédélskych a prumyslovych) nad ramec schvaleného
prOJednaneho UPnSU ani jinych aktivit, které by samostatné &i ve spojeni s jinymi mohly
vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi.

Uplnym naplnénim v&ech rozvojovych ploch a pfipustnych intenzifikaénich zasahu ve
stabilizovanych plochach se bude predpokladat nartst obyvatelstva cca o 30%. Navrh UP ve
své konecné podobé realizace bude predpokladat pocet kolem 1060 obyvatel. Tomu bude
odpovidat navrh rozvojovych ploch pro bydleni, ktery bude tvofit pfedevS§im nabidku
moznosti pro novou obytnou zastavbu v rodinnych domech.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude vymezen v navrhu UP Jifice na zakladé
detailniho provéfeni vazeb v Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich
vzdjemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho
prostredi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel.

Uzemni plan muze obsahovat i jiné diléi lokality se zmé&nou vyuziti Gzemi, ato na
zejména zakladé pozadavkd dotCenych organu, podnétu sousednich obci, pfipominek obce
Jifice krozpracovanému navrhu UP a na zakladé konkrétnich pozadavkda vySlych
z projednani navrhu uzemniho planu.

Nepredpoklada se vS§ak rozsifovani ploch pro bydleni do lokalit nenavazujicich pfimo
na obce vFeSeném UGzemi. Bude navrzeno pFednostni vyuZiti rozvojovych ploch
v zastavéném Uzemi.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
(urbanistickou koncepci a koncepci uspoiradani krajiny)

Uzemi bude UP &lené&no na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. S pFihlédnutim k
Ucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Uzemni plan Jifice stanovi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti) pokud bude mozné jej stanovit,
pFipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanovi podminky prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( napf. vySkova regulace zastavby,
intenzita vyuZiti pozemkau, apod.).

Navrhnout zachovani a respektovani sou¢asného urbanisticko - architektonického vyrazu
existujici zastavby v historickém jadru obce, ktera ma vSechny pfedpoklady, aby ziskala jako
celek po citlivé obnové jesté vétsi estetickou hodnotu a moznosti vyuziti.

Objekty bydleni budou respektovat venkovsky charakter zastavby tvarové i objemove.

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana, bude zachovano a posileno centrum obce
Jifice, respektovany dominanty obce a mistni ¢asti a stavajici charakter sidla a hladina
zastavby.

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv s cilem provéfrit
moznost budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V pfipadé potieby (zejména ve vztahu k
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budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi,
navrzena etapizace.

V UP Jifice bude podle moznosti navrzeno zvyeni rekreaéniho vyuzivani feseného Gizemi
formou turistiky, cykloturistiky, agroturistiky, rozvoj podnikatelskych aktivit se zamérenim na
sluzby a cestovni ruch (ubytovani, stravovani).

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi — urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny: navrh Uzemniho planu Jifice bude vychazet z charakteru
feSeného Uzemi a bude chranit jeho krajinny raz.

Zajisti podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou vybavenost
a ploch pro podnikéni tim, ze provéfi vyuziti stavajicich a navrzenych ploch a navrhne
pfipadné jejich jiné vhodné vyuZiti. Zaroven posili ulohu, vyznam a vybaveni tézistnich
vefejnych prostorl — namésti a navsi — navrhem dostavby, Upravy dopravni infrastruktury a

vymezenim parkovych ploch.

Navrh Uzemniho planu Jifice bude vychazet predevS§im z koncepce zakona .
17/1992Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni a jeho zasad Uunosného zatizeni Zivotniho
prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany v8ech sloZek Zivotniho prostiedi, véetné
uzemniho systému ekologické stability; disledné bude doplnén navrh kvalitniho krajinného
prostiedi celého feSeného Uzemi v€etné vymezeni udolnich niv.

Z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu a lesniho pudniho fondu bude
respektovana ochrana zemédélské a lesni pudy ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni, resp. zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) a soucasti bude vyhodnoceni

dle pilohy &.3 k vyhlasce &.13/1994 Sb.

V navrhu UP Jifice bude provéfena moznost rozélenéni zemé&délskych pozemki travnatymi
mezemi, zfizeni souvislych pasu luk podél vodotec€i a zatravnéni Uzlabi ohroZzenych vodni
erozi.

Bude provéfena sit’ u€elovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

V navrhu bude provéfena moznost rozSifeni lesnich ploch na ,chudsi“ zemédélské ptdé a v
plochach nevhodnych k zemédélskému obdélavani. Je tfeba zvazit a pfipadné navrhnout
retenci povrchovych vod.

Zastavitelné plochy budou v sidlech navrzeny tak, aby nebyl porusen raz krajiny.

Pro navrh Uzemniho planu Jifice nevyplyvaji ze zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani pfipadnych
archeologickych nalezu, kdy je nutno postupovat v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb.,
v platném znéni. Navrhem Uzemniho planu nebude zménéna pamatkova ochrana zapsanych
kulturnich paméatek.
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e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Doprava

V navrhu Uzemniho planu bude vénovana maximalni pozornost minimalizovani
negativnich dopadd dopravy na zastavénou Cast feSeného Uzemi, prfedevS§im na Gzemi
obytné. Budou feSeny obsluzné komunikace i u rozvojovych lokalit. Ve Speficich bude takto
zarover napojen motorest Melikana obsluznou komunikaci na silnici 111/12935.

Uzemni plan ptevezme koridor VPS DK14 silnice 11/347 a Gzemni rezervu pro
rozSifeni dalnice D1 a zapracuje navaznosti pramyslové zény Jifice na pfipravovanou zdnu
Vystrkov, ktera feSi i propojeni D1 pfes silnici 1/34 se silnici 111/12924 a pokracuje pres
Humpolec k silnici 11/129 a 111/12935, s ¢asti vedenou i ve spravnim Uzemi Jific.

V navrhu UP Jifice bude popsano jaky ma feseni UP vliv na silniéni sit a sit mistnich
komunikaci ( dale MK ). V grafické ¢asti budou vyznacena a respektovana ochranna pasma
dopravnich liniovych staveb a Cisla komunikaci (silnic).

V navrhu UP Jifice budou dodrzeny nasledujici obecné zasady. Navrh UP

* navrhne pro nové rozvojové plochy Upravy stavajicich MK nebo nové MK,
véetné jejich pfipojeni na stavajici komunikacéni sit. Jestlize nebude tfeba
zajistit v lokalité urcity zamér, je vhodnéjsi lokalitu graficky neclenit, aby pfi
zméné podminek ( napf. jina sit' obsluznych komunikaci ) nevyvolavalo toto
feSeni potfebu zmény UP.

* bude minimalizovat pocty vjezdl na silniéni sit, jakoz i pocty kfizovatek
mistnich komunikaci se silni¢ni siti, zejména z diivodu bezpeénosti provozu,

* vytvofi pfedpoklady pro snizovani negativnich G¢€inkG dopravy na obytnou
zastavbu,

* proveéfit vymezeni ploch pro agroturistiku.

* bude provéfena potifeba parkovacich ploch.

* nebudou stanovovany poZadavky, které z hlediska podrobnosti neodpovidaji
koncep&nimu pojeti tzemniho planu.

- Bude zajisténa navaznost na navrZzené plochy a koridory dopravni infrastruktury
vymezené v jiz vydané UPD okolnich obci.

-V navrhu UP budou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném tGzemi
a zastavitelnych plochach a déle v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné.

Cyklisticka a pési doprava bude feSena s vyuzitim a doplnénim pavodnich cest.

2. Technicka infrastruktura

Na z&kladé posouzeni dnesSniho stavu technické infrastruktury bude navrzena
koncepce technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové lokality a sou¢asné i pro nezbytné
zlepSeni stavu zastavéného Uzemi obci.
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Veskera ochranna a bezpec€nostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace,
elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.) budou respektovana a chranéna.
Stavajici inZzenyrské sité mohou byt v nezbytnych pfipadech navrzeny k preloZeni.

Nebudou stanovovany pozadavky, které z hlediska podrobnosti neodpovidaji
koncepcénimu pojeti tzemniho planu.

Z duvodu zpomaleni odtoku vody z Uzemi bude v pfipadé kladného hydrogeologického
posouzeni upfednostnéna likvidace srazkovych vod, zejména ze stfech jednotlivych
nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich.

- Do ploch vefejného prostranstvi budou zahrnuty v8echny namésti, navsi, ulice,
chodniky, zeleni, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

- Navrh UP bude vénovat pozornost utvareni vefejnych prostranstvi na navsi obce a
mistni ¢asti.

3. Nakladani s odpady

P¥i likvidaci pfipadné vzniklych odpadu budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zdkonem €. 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné nékterych zakonu.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pofizenim UP budou vytvoreny predpoklady pro daléi rozvoj obce Jifice a mistnich ¢asti.
Pfitom bude nezbytné zabezpedit trvaly soulad vSech hodnot v Uzemi, at' jiz se jedna o
hodnoty pfirodni, civilizaéni nebo kulturni.

Za hodnoty Uzemi (pfirodni a kulturni hodnoty, jejichz ochrana vyplyva z pravnich
predpisu) jsou povazovany:

1. KULTURNi HODNOTY UZEMi
(viz. vykres hodnot jako souéast UAP, uvedeno &islo jevu die UAP )

8. nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma
kostel sv. Jakuba Vétsiho (€.r.38189 / 3-3052), bozi muka (&.r.22445 / 3-3054),
kfiz (€.r.46706 / 3-3227), kfiz (€.r.85195 / 3-3055), pomnik padlym v |. sv. valce
(€.r.22982 / 3 — 3056), fara €.p.2 (€.r.23392 / 3-3053)

11. urbanistické hodnoty, soubor
13. historicky vyznamna stavba, soubor
14. architektonicky cennd stavba, soubor
15. vyznamn4 stavebni dominanta
106. cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka

-V UP Jifice bude zachovan charakter zastavby a historické kulturni krajiny
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2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi
(viz. vykres hodnot jako souéast UAP, uvedeno &islo jevu dle UAP )

17. oblast krajinného razu a jeji charakteristika

18. misto krajinného r4zu a jeho charakteristika

20. vyznamny vyhlidkovy bod

21. uzemni systém ekologické stability

22. vyznamny krajinny prvek registrovany, pokud neni vyjadfen jinou polozkou
(Spefice VKPr - Na Pohofi)

23. vyznamny krajinny prvek ze zdkona, pokud neni vyjadfen jinou poloZkou

— udolni niva

32. pamatny strom v€etné ochranného pasma (Jificka lipa)

39. lesy hospodariské

43. investice do pudy za ucelem zlepSeni pidni drodnosti

44. vodni zdroj povrchové, podzemni vody v&etné ochranného pasma
(Ochranné pasmo vodniho zdroje povrchové vody Il.b stupné — vodni dilo Svihov —
Jifice (Spefice)

47. vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

48. vodni nadrz

60. lozisko nerostnych surovin (lozisko zlatonosné rudy €. 9120000 —Jifice)

- Vy8ka zastavby nesmi narusit pohled na dominanty obce a mistnich ¢asti.
Bude zachovano harmonické méfitko krajiny

- NezmensSovat plochy zelené uvnitf obce

g) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

- Proveérit v souladu se zdkonem plochy verfejné prospésnych staveb ( dale jen VPS ) pro
které Ize vyvlastnit, tj. VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu ( mistni komunikace,
hlavni fady novych inzenyrskych siti, vodovod, kanalizace vedeni VN a VTL plynu,
apod. ).

- DK14 - Silnice 11/347 - provéfit a zpfesnit zameér ze ZUR

- Dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy bude v navrhu UP Jifice zapracovana a zafazena do seznamu VPS.

- Provéfit v souladu se zakonem plochy verejné prospésnych staveb (dale jen VPS) pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo, tj. VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu
( mistni komunikace, hlavni Fady novych inZenyrskych siti, vodovod, kanalizace vedeni
VN a VTL plynu, apod.).
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2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

- Provéfit v souladu se zdkonem plochy verejné prospésnych opatfeni ( dale jen VPO ),
pro které Ize vyvlastnit.

- Provéfit v souladu se zdkonem plochy vefejné prospésnych opatfeni ( dale jen VPO ),
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

V navrhu Uzemniho planu Jifice mohou byt podle potieby na zakladé konkrétniho feseni
navrhovanych rozvojovych ploch a na zékladé projednani navrhu UP vymezeny i dalSi
plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.

3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTENi OCHRANY A BEZPECNOSTI STATU
- Konkrétni pozadavky nebyly zjistény.

4. ASANACE UZEMiI

- Asanacni zasahy v feSeném Uzemi jsou predpokladany u ploch a nevyuzivanych
hospodarskych budov napfiklad byvalé zemédélské vyroby.

h) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Redeni ochrany ovzdudi bude navrzeno s ohledem na zéakon &islo 86/2002Sb.
Vzhledem k Cetnosti OP vodnich zdrojii a zafazeni katastru do oblasti zranitelnosti
podzemnich vod bude sohledem na zakon Ccislo 254/2001 Sb. posouzena Cdistirna
odpadnich vod v obci i okolnich lokalitach.

- v feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy.
- vdokumentaci navrhu UP bude pfedepsano, 7e nové stavby musi mit vyfe$eno
zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych pfedpisu.

-V Uzemnim planu Jifice navrhované plochy bydleni budou pfednostné& umistény mimo
Uzemi zasazené nadlimitnim hlukem z dopravy na dalnici D1.

-V Uzemnim planu Jifice budou ( nejen v souvislosti se zamérem zkapacitnéni dalnice D1)
provéfeny moznosti osazeni uc€innych protihlukovych clon a opatfeni podél dalnice
( protihlukové stény, protihlukové valy, ozelenélé strmé valy, apod.), které by ochranily
nejen okolni stavajici obytnou zéstavbu, ale i umoznily stavebni rozvoj obce.

Plochy pro vétrné ani solarni elektrarny nebudou vymezovany.
Pozarni ochrana
Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné

predpisy pozarni ochrany, predevSim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a
dostatku vodnich zdroja pro pozarni ucely.
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- v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach musi pfistupové komunikace splfiovat
podminky (dle normovych hodnot) pro pfijezd a pfistup pro jednotky HZS a integrovaného
zachranného systému.

Obrana statu a civilni ochrana

Z hlediska civilni ochrany nejsou pfedpokladany pro navrh Uzemniho planu Jifice
zvlastni poZadavky na feseni, pouze respektovani leteckého vyskového ochranného pasma.
Na navrh Ffeseni UP Jifice se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na civilni ochranu.
Navrhem UP nebudou ménény stavajici zasady civilni ochrany.

- navrhem fe$eni UP Jifice nebudou dotéeny vojenské objekty a vojenska zafizeni.
- zvlastni pozadavky z hlediska obrany statu nejsou znamy.

-V dokumentaci navrhu UP bude obsaZena kapitola CO Fesici pozadavky organt civilni
ochrany.

- Vnavrhu UP budou fe$eny pozadavky uvedené v §20, pism. c), d), f), a g) vyhlasky
¢. 380/2002Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Jedna se o :

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
f) vymezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy,
g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych u¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.
-z hlediska civilni ochrany nepatfi Uzemi k Uzemim nachazejicim se v blizkosti stalého
mozného ohroZeni.
- navrhem fe$eni UP nebudou dot&eny objekty civilni ochrany a zafizeni.

Ochrana nerostného bohatstvi

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou predpokladany pro navrh tzemniho
planu Jifice zvlastni pozadavky na feseni, pouze respektovani poddolovanych azemi mimo
zastavéna uzemi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi jevy

- Z hlediska rezimu zaplavovych Uzemi nejsou predpokladany pro navrh uzemniho planu
Jifice zvlastni pozadavky na feseni. V feSeném Uzemi nejsou vymezena zaplavova Gzemi
Q100 ani aktivni zény. V navrhu UP Jifice bude provéfena moznost opatfeni proti
pFivalovym destdm a pudni erozi.

i) POZADAVKY A POKYNY NA RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU
A PROBLEMU V UZEMi

Navrh Uzemniho planu Jifice bude — pfi stanoveni zakladnich principd mozného
dalsiho rozvoje feSeného Uzemi - obsahovat zasady ochrany vSech slozek Zzivotniho
prostiedi, v€etné Uzemniho systému ekologické stability; disledné bude chranéno kvalitni
krajinné prostiedi celého feSeného Gzemi.
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Problémy v feSeném Uzemi jsou nasledujici: vymezeni ploch pro RD a vefejnou

infrastrukturu v ramci ochrannych pasem TI, ploch v ramci ochranného pasma lesa a také
ploch zabord ZPF i na plochéch s prvnim stupném ochrany.

V Uzemnim planu Jifice je tfeba vyresit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické
zavady v Uzemi, vzdjemné stfety zaméru na provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zaméru
s limity vyuZiti Gzemi:

STRETY A PROBLEMY NADMISTNIHO VYZNAMU:

Stiety a problémy z hlediska Zivotniho prostiedi a hygieny (ZP) — dle UAP

1.

Nookrobd

Oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Zranitelna oblast (koncentrace dusi¢nana > 50 mg/l)
Nizky podil vodnich ploch

Nizky koeficient ekologické stability

Ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b — vodni dilo Svihov
Snizeni pratokd ve vodnich tocich

Nedostatek vody v krajiné

Strety a problémy z hlediska geologie a horninového prostiedi (GH) - dle UAP

1.

Pfechodnd, stfedni, vysoka kategorie radonového indexu

Strety a problémy z hlediska soudrznosti spoleéenstvi obyvatel (SO) - dle UAP

1.
2.
3.

4.

5.
6.
7.

Vysoka nezaméstnanost ( >8,6% )
Nedostatek pracovnich pfilezitosti ohrozujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva

Nepfiméreny rozvoj ekonomickych aktivit na Ukor pfirodniho prostfedi a dopravnich
moznosti stavajici komunikacni struktury

Vznik vétsich lokalit satelitniho bydleni bez sou€asného vytvareni sluzeb a ob&anské
vybavenosti

Nové vystavba bez pfedchoziho komplexniho feSeni dopravni a technické infrastruktury
NefeSené problémy souZiti obyvatel na vSech urovnich
Vylidiovani obci

Dopravni stiety a problémy (D) - dle UAP

1.
2.
3.

Dalnice D1 (hlukova zatéz, zhor$ena kvalita ovzdusi)
Nedostatek cykloturistickych stezek
Dal8i zvySovani objemu a intenzity dopravy na délnici a na silnicich

STRETY A PROBLEMY MIiSTNi:

Urbanistické stiety a problémy (U) - dle UAP

1.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Stiety a problémy z hlediska soudrznosti spoleéenstvi obyvatel (SO) - dle UAP

1.

Vysoky podil neobydlenych bytd na celkovéem fondu
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2. Vysoka nezaméstnanost ( >8,6% )

Strety a problémy z hlediska Zivotniho prostiedi a hygieny (ZP) - dle UAP
1. Investice do plady za ucelem zlepSeni pldni rodnosti (meliorace)

Oblast se zhor8enou kvalitou ovzdusi - Celé uzemi ORP Humpolec

Zranitelna oblast (koncentrace dusi¢nana > 50 mg/l)

Staré ekologické zatéze

Ochranné pasmo vodniho zdroje povrchové vody Il.b stupné - vodni dilo Svihov

Nizky podil vodnich ploch

Nizky koeficient ekologické stability (KES < 1,00)

Vétrna, vodni eroze z poli

Hlukové zatéz, zhorSena kvalita ovzdusi vlivem dopravy na dalnici D1

Nedostatecny vegetaéni doprovod podél komunikaci

SCO®NO GO AN

-—h

Stiety a problémy z hlediska geologie a horninového prostiedi (GH) - dle UAP
1. Poddolované uzemi
2. Pfechodna, stfedni, vysoka kategorie radonového indexu

Dopravni stiety a problémy (D) - dle UAP
1. Blizkost dalnice D1 zastavénému Uzemi (hlukova zatéz, zhorSend kvalita ovzdusi)
2. Chybi cykloturistické stezka

3. Nedostate¢nd dopravni obsluznost nékterych c&asti obce (Gzky prajezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch)

4. DalSi zvySovani objemu a intenzity dopravy na silnicich
5. Hlukova zatéz, zhorSena kvalita ovzdusi vlivem dopravy na dalnici D1

j) POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A
POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO OSE

Na navrh feseni UP Jifice se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a
polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Navrh Uzemniho planu Jifice stanovi hranici zastavéného Uzemi obce a stanovi
hranice zastavitelného Uzemi obce ve vazbé na nové vymezené rozvojové plochy
navrhového obdobi.

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

- Uzemi obci ORP Humpolec ( bez obci v zapadni &asti ) tedy i spravni Gzemi obce Jifice je
soucasti Rozvojové oblasti Jihlava OB 11 vymezené v PUR CR.
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Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi :

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi je nutno sledovat zejména:

a) rozvoj verejné infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pfi sou¢asném
zachovani respektovani hodnot Uzemi

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a prfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci a zaborum ploch vefejné pfistupné zelené

c) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealt a ploch (napf. primyslovym vyuzitim,
armadou apod.), u¢elnou organizaci materialovych tokl a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center

f) ochrana a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

Spravni uzemi obce Jifice je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS 6
vymezené v ZUR kraje Vysocina.

ZUR stanovuiji pro OS 6 tyto zasady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi :

a) rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy vcetné
zelezniéni,
b) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit zejména do Uzemi Humpolce, Méfina, Velkého

vvvvv

c) logistické a vyrobni arealy lokalizovat tak, aby jejich vazby nemély negativni disledky na
centra sidel a obytna uzemi,

d) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

e) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

ZUR stanovuiji tyto ukoly pro izemni planovani:

a) v Uzemnich planech obci Fesit vazby navazujici silniéni sité na existujici MUK na D1 s
cilem snizit zatizeni obytného Gzemi sidel,

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny,

ZUR dale stanovuii tyto Ukoly pro Gzemni planovani :

a) zabezpec€ovat uzemni podminky pro rozvoj obsluznych i ekonomickych aktivit;

b) vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vy$§Sim uplatnénim hromadné
dopravy ve svych spadovych obvodech.

- ZUR vymezuji na uzemi kraje Vysocina koridor pro vyhledové rozsifeni dalnice D1, ktera
je v PUR 2006 vedena jako soucast IV. transevropského multimodalniho koridoru s tim,
Ze rezervni plochy pro rozS$ifeni dalnice jsou soucasti stavajiciho koridoru dalnice D1 v Sifi
jejiho ochranného pasma.

- ZUR dale vymezuji tyto vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy:

* DK14 Silnice 11/347

- ZUR stanovuiji §itku koridort pro umisténi vefejné prospésnych staveb DK14 :
80 m pro silnice Il. tfidy - tedy DK14
- Vefrejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuiji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
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b) koridory pro umisténi novych staveb stabilizované v Gzemnich planech obci,
v projektové dokumentaci nebo rozhodnutim dle stavebniho zakona;
c) koridory pro umisténi novych staveb.

ZUR dale stanovuiji pozadavek na koordinaci zemné& planovaci ¢innosti dotéenych obci
pfi provéfeni budouciho umisténi staveb eventuelné jinych opatfeni v koridorech a
plochach vymezenych jako Uzemni rezervy:

* Dalnice D1

k) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDI

V Uzemnim planu Jifice se u vétsich souvislych rozvojovych ploch (nad 1 ha) posoudi
vhodnost, pfinos a ucelnost uloZeni provéfeni zmeén jejich vyuziti Uzemni studii, ktera by
byla podminkou pro rozhodovani v tzemi.

Konkrétni rozsah rozvojovych zastavitelnych ploch a tim i uloZeni provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii muze vSak byt zapracovan v navrhu UP Jifice na zdkladé detailniho
provéfeni vazeb v uzemi sohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich
vzajemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho
prostiedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel.

) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

V navrhu UP Jifice se nepredpoklada pozadavek na vymezeni ploch a koridord, pro které
by bylo vhodné a ucelné stanovit podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
regulaénim planem.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a pozadavek
na vyhodnoceni z hlediska vliva na zivotni prostfedi se nepfedpoklada, protoze koncepce
feseni Uzemniho planu nepfinese pravdépodobné zadné nové zvlastni zatéze na Zivotni
prostfedi. Cilem a Ukolem UP Jifice bude naopak zatéze Zivotniho prostfedi omezovat a
mirnit FeSenim likvidace splaskovych odpadnich vod v mistnich &astech, omezenim

vvvvvv

Plochy pro vyrobu a skladovani budou v navrhu UP navrzeny v podobném rozsahu jako
v platném uzemnim planu sidelniho atvaru Jifice, ale ve vhodngjSich lokalitach
v navaznosti na stavajici plochy vyroby a zemédélstvi. Na uzemi feSeném v UPnSU se
tedy nepredpoklada vyraznéjSi rozvoj vyrobnich (zemédélskych a prumyslovych) nad

21



ramec schvaleného projednaného UPnSU Jitice ani jinych aktivit, které by samostatné ¢&i
ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostfedi.

Koridor VPS DK 14 bude prevzat ze ZUR Vysogina. Pokud by jiné zaméry podliéhaly

posouzeni SEA, pak nebudou soucasti zpracovani navrhu izemniho planu.

Krajsky Gfad kraje Vyso&ina, odbor ZP jako dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani posoudi vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a
zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, zda podle
§ 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivli predlozené
koncepce na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu koncepce na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptai oblast. Pokud dotéeny organ uplatni néktery z vySe uvedenych
pozadavkU, bude provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

n) POZADAVKY NA ZPRACOVANIi KONCEPTU A ZPRACOVANI VARIANT

Na feSeném Uzemi se nenachazi zadny prvek Natura 2000

Vzhledem k tomu, Ze zadani nepfedpoklada variantni feSeni a posouzeni vlivu na zivotni
prostfedi, nebude tfeba zpracovavat koncept tzemniho planu.

S ohledem na rozsah a charakter navrhu Uzemniho planu Jifice navrhuje pofizovatel
schvalujicimu organu, Ze po projednani a schvaleni zadani Uzemniho planu bude
zpracovan pfimo navrh uzemniho planu.

Na navrh feseni Uzemniho planu Jitice se nevztahuje pozadavek na zpracovani konceptu
UP Jifice a zpracovani variant feSeni, pokud krajsky Ufad jako DOSS neuplatni tento
pozadavek.

o) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UP JIRICE

Uzemni plan Jifice bude zpracovan podle zakona 183 / 2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s
vyhlagkou ¢&. 500/2001 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Jifice bude zpracovan pro celé spravni izemi obce Jifice, tj. pro k.u. Jifice
(k6d katastralniho Uzemi 661040) a k.u. Spefice (kéd katastralniho Uzemi 752819).

Uzemni plan Jifice bude zpracovan v souladu s poZadavky obce Jifice, které budou
formulovany v projednaném, nasledné upraveném a schvaleném zadani UP.

UP bude zpracovan digitainé nad mapovym podkladem v méFitku katastraini mapy.

Navrh UP Jifice bude pro Ggely spoleé¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich (1x
vytistény + 1x digitalni). V pfipadé pozadavkl dotéenych organd na opravy ¢&i doplnéni
navrhu bude jesté pfed posouzenim navrhu nadfizenym organem pro potfeby zadosti o
opakovana stanoviska dotéenych organi vyhotoven upraveny navrh (1 x digitalni
podoba).

Upraveny navrh UP podle vysledkil spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym uUfadem bude odevzdan pro UcCely verfejného projednani ve trech
vyhotovenich. (2x vytistény + 1x digitalni).

22



Uzemni plan bude obsahovat:

NAVRH UZEMNiIHO PLANU

Textova cast

( obsah €lenéni - viz. pfiloha €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast

Vykresy navrhu uzemniho pldnu budou zpracovany v méfitku 1:5 000:

A Vykres z&kladniho €lenéni obsahujici vyznageni hranic feSeného Gzemi, zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Uzemnich rezerv a
ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
nebo ve kterych budou podminky pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

B Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s
rozdilnym vyuZitim, dale koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou
zménou vyuziti, koncepci verfejné infrastruktury, v€etné vymezeni ploch a koridor( pro
dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni zastavéného Gzemi, zastavitelnych
ploch a ploch prestavby, ploch a koridort pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné
prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy.

V pfipadé potieby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech

C \Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Textova cast

( obsah €lenéni - viz. pfiloha €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.)

Graficka cast

Vykresy odivodnéni Uzemniho planu budou zpracovany v méfitku 1:5000 (E, G)
a vykres SirSich vztaht (F) v méfitku 1 : 100 000:

E Koordinaéni vykres
F Vykres SirSich vztaha
G Vykres pfedpokladanych zdbord pidniho fondu

Uzemni plan Jifice bude zpracovan v souladu s metodikou digitainiho zpracovani
Uzemnich planu pro kraj Vyso€ina ( MINIS ). Vykresova a textova €ast jednotlivych etap
Uzemniho planu bude odevzdana ve formatu *.pdf a *.doc. Digitalni data Cistopisu
Uuzemniho planu dle metodiky MINIS ve formatu ArcGIS. Tisténa forma projednaného
navrhu UP Jifice bude odevzdana ve &tyfech vyhotovenich + tiikrat na CD.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

Projednani a vydani UP Jifice bude probihat podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, tj. stavebniho zakona.

Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projednani navrhu UP Jifice

Pfiloha ¢.1:

Vykres limitd vyuZziti uzemi 1 : 5000
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